CAPO VII°®:
IL SISTEMA DEI SUOLI| DELL'AGGLOMERATO URBANO
OGGETTO DI MODIFICAZIONE E TRASFORMAZIONE DELL" USO
CON ATTUAZIONE COORDINATA

DISCIPLINA DEI DISTRETTI DI INTERVENTO : ASPETTI GENERALI
Art. 166 Distretti di intervento ad attuazione coordinata

166/1 Definizioni
Nel Prg zone elementari perimetrate, con rappresentazione riportata nel quadri cartografici del tipo P3 e P4, sono poste in correlazione
normativa ed atuetiva
La correlazione comporta | intenzionaita programmatica di governo dei process di trasformazione urbanistica concernenti estese "unitadi suolo”
per le quai va perseguito il coordinamento del'attuazione. L'efficacia operativa dell'intenziondita programmatica s persegue atraverso la perimetrazione
di sotto ingemi di zone dementari per le quai S prescrive il coordinamento delle moddita di intervento e di attuazione.
I| suddetto perimetro del sotto ingemi di zone normative eementari configural'areadd " distretto” di intervento ad attuazione coordinata.
Il dgtretto € oggetto di disciplina normativa di "intervento” e di "atuazione ". L'articolazione in zone eementari specifica di conseguenza la
moddita dellaloro utilizzazione; mentre gli ulteriori indicatori e parametri di controllo sono definiti attraverso la disciplinadd distretto di intervento.
Al digtretti 9 gpplicano le disposizioni di cui d Titolo Secondo del presente Q.N.T., Capo 1V, art. 66 e seg.ti; e Capo VA, art. 77 e segiti.
Per i didretti 5 formulano indirizzi ala progettazione dello strumento attuativo, conforme aregole ed indicatori di contrallo.

166/2 1l distretto quale unita costitutiva di comprensorio urbano, di riqualificazione, completamento, o trasformaz one urbanistica

| distretti costituiscono componenti fondative del comprensorio urbano nel cui contesto sono perimetrati.

Il comprensorio urbano interpreta obiettivi Srategico programmatici assunti nel Prg, concernenti e parti urbane. Gli obiettivi pecifici sono da
perseguire operando attraverso i distretti.

In relazione dle politiche urbanistiche mirate al'attuazione, il comprensorio urbano 9 articolain:
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a) comprensorio di riqudificazione e di completamento ddll'esistente insediamento, la cui prestazione puo avvders di dotazioni di capitae infrastrutturae
giaesgente, con implementazione pertanto fondata sul regime zonale, nonché sui didtretti di intervento ad attuazione coordinata
b) comprensorio di trasformazione urbanidtica, la cui efficace prestazione comporta la redizzazione di nuove dotazioni d capitde infragrutturae.
L'implementazione pertanto deve corrdare le pecifiche digposizioni zondi e di distretto, con la modalita attuetiva di detto capitale infrastrutturae, con
tracciato e tipologia previsto e rappresentato nel quadri cartografici di piano.

Il linguaggio zonde 9 esarcita in tutti i comprensori, ma passono modificars le azioni o trasformazioni anmissibili assentite.

Nel presente Prg, l'inseme de didretti perimetrati nel quadrante nord ovest del territorio comunale configura il comprensorio nord ovest di
trasformazione urbanigtica, d quale pertanto vanno riferite le disposizioni di cui dl'art. 85.

166/3 Ammissibilita all'attuazione coordinata: comprensori di riqualificazione e di trasformazone.

| digtretti sono promuovibili in atuazione diretta delle digposizioni nel comprensori dasgficati di riquaificazione urbanistica, e di completamento
dell'es gtente insediamento.

Ne comprensori di “trasformazione urbanidtica’, va d contrario prioritariamente asscurata l'atuazione delle nuove dotezioni di capitde
infrastrutturde conforme nelle tipologie e nd tracciato ala rappresentazione definita nel quadri normeativi cartografici del Prg.

| digretti ricadenti ndl perimetro dei comprensori di trasformazione possono pertanto promuovers  alorquando sussiste uno specifico impegno,
comunae o privato, di attuazione della tratta di capitde infragtrutturale che appropriatamente relazione il digtretto dla complessva struttura urbanistica
comunae, impegno acquisito nd piano triennae delle opere pubbliche comundi.

166/4 Individuazione e caratteri

| digtretti vengono individuati e perimetrati nel quadri normetivi cartografici del Prg, ddl tipo P3 e P4.

Ai fini ddladassficazione, il didretto viene individuato sullabase : @) di numero progressivo atribuito a ciascun digretto, dal n. 1 d n. 55; b) ddla
zona territoriale omogenea nd cui perimetro ricade; ) ddla combinazione di zone normative elementari che ndlo stesso S riscontra. d) della densita
edilizia assentita su base territoride.

Laconsstenzadi ciascun digtretto € riportatanella alegata Tabella

166/5 Criteri interpretativi di indici e parametri
Nella definizione ddla disciplina urbanidica dei didretti 9 fa riferimento dla qudificazione di Indici e Parametri riportata nd Titolo Primo dd
Q.N.T, artli 10 esegiti.
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La sgla assunta per qudificare il distretto indica I'uso prevalente cui e volto il complesso insediativo di programma. Con lasgla C g indical'uso
prevaente abitativo o terziario. Con lasigla D I'uso prevaente produttivo, di beni o di servizi, ricettivi o commercidi. Con lasglaF I'uso prevaente per
gpazi pubblici o attivita di interesse collettivo.

166/6 Ruolo prescrittivo o indicativo di indici e parametri

Nella pecificazione normativa della disciplina del distretti sono rgppresentati indicatori prescrittivi, ed indicatori complementari.

Sono prescrittivi gli indicatori generdi concernenti I'utilizzazione e I'edificabilita totale assentita al distretti.

Gli indicatori complementari  sono dedotti; non hanno ruolo prescritivo; indicano potenzidita. Possono essere riformulati nell'accordo negoziade
esplicitato nella convenzione.

L'amministrazione comunae puo trasferire diquota della superficie compensativa edificabile a promotore privato con lo scopo di migliorare la
prestazione dell'intervento intrgpreso. Si concordera con il promotore la redizzazione di opere di urbanizzazione secondaria necessarie a distretto, i

conseguenti codti, la cui attribuzione d promotore di intervento  bilancera la convenienza privata conseguente ddla utilizzazione di superficie compensdtiva
edificabile a destinazione pubblica

Art.167 Disciplina urbanistica nei distretti

167.1 Classificazione dei distretti, di conservazione, di modificazione, di trasformazione delle modalita di uso urbano del suolo per
nuovi usi.

167.1.1 | distretti di conservazione, ricadono nd perimetro della z.t.o. dd tipo A, e perseguono obiettivi conness dla riqudificazione dello

spazio pubblico dellacitta. Sono pertanto denominati come distretti del tipo "Adc".

Specifico didretto di conservazione €l Sstema codtituito dall'area archeol ogica dell’Anfiteatro, e dal parco urbano con il quale confina.

Ulteriore disgtretto di conservazione promuove il riuso e ridlesimento degli spazi prevadentemente pubblici Sti lungo Via Pratdla, Via Bongparte,
piazza Resistenza, con lo scopo di riqudificare ladirettrice di penetrazione al'area focae centrale di interesse storico ad devata complessta funzionde.

Altro didretto di conservazione suggerisce la riqudificazione ddl'area sede ddl'ex canapificio, mirata ad dledtire il termina occidentale ddla
proposta tramvia urbana ( 0 modaita congrua di trasporto pubblico in sede propria). Le suddette rappresentazioni hanno ruolo indicativo, e possono
modificars pertanto nell'attuazione, facendo ricorso agli srumenti di pianificazione attuativa o di progettazione esecutivadi iniziativa comunae.

167.1.2 | distretti di modificazione ricadono ndl perimetro delle zone t.o. dd tipo A, o dd tipo B. Sono pertanto denominati come distretti del
tipo Ad,1-neBd,1-n.
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Per tdi didretti la disciplina urbanistica propone moddita di utilizzazione, parametri ed indicatori di controllo. Attraverso la convenzione,
obbligatoria, s specificheranno gli impegni assunti dal promotore, in rapporto dla vautazione della convenienza pubblica sottesa  nella specificazione
normativa dd Prg. Su ciascuna zona normativa ed area normativa eementare non partecipe di distretto vagono le prescrizioni  riportate nelle
corrigpondenti norme di zona.

167.1.3 | distretti di trasformazione, ricadono nel perimetro delaz.t.o. dd tipoCoD oF, es articolanoin :

- Digretti del tipo Cd, per nuovi compless insediativi ad uso prevaente di ediliziaresdenzide, 0 ad uso midto. |l digretto fariferimento a caratteri della
zona elementare normativa che lo sruttura. Rientrano nella z.t.o. del tipo C le zone n.e. del tipo C1 - C2 ( Capo |1, art. 139 e seg.ti). | didtretti pertanto
sono del tipo Cd1 - Cd2.

- Didretti dd tipo D , per nuovi compless insediativi ad uso produttivo. |l distretto fa riferimento a caratteri della zona eementare normativa che lo
Sruttura. Rientrano nella z.t.0. ddl tipo D le seguenti zone eementari D1 - D2 - D3 ( Capo 1V, art. 149 e seg.ti) :| distretti pertanto sono del tipo Dd1-
Dd2 - Dd3.

- Didretti dd tipo F , destinati a spazi pubblici, attrezzature pubbliche 0 sarvizi di uso collettivo. Il didretto fa riferimento a caratteri dellazona n.va
elementare che lo struttura. | distretti pertanto sono del tipo Fd.

167/2 Associazione degli interessi.

In presenza di inizigtiva attuativa del Prg intrapresa da promotori privati, il disiretto comporta I'associazione dei titolari di titoli immobiliari, con
formazione di soggetto giuridico responsabile, ndlaformadi consorzio.

Comporta progettazione degli interventi, conforme aindici e parametri dettati nelle presenti norme, con formazione di strumento attuativo del Prg,
che verra predisposto su iniziativa di promotori di intervento, privati o pubblici, nella forma o di progetto unitario oggetto di permesso di codruire
(oconcessione) con correlata convenzione, o ndlaformadi strumento urbanistico esecutivo con correlata convenzione.

La convenzione specifichera gli impegni assunti, dal promotore del|'attuazione e dal'amministrazione comunde.

167/3 Quadri normativi cartografici di dettaglio, del tipo P6

In aggiunta a quadri cartografici di zonazione urbanistica, dd tipo P3 nella scala 1/5.000, e del tipo P4 nella scala 1/2.000, costituiscono allegati
del Prg elaborati di dettaglio concernenti distretti di intervento ad attuazione coordinata (quadri cartografici del tipo P6).

Gli daborati specificano la disciplina urbanigtica, verificando le implicazioni degli indici e parametri sanciti nella disciplina generale ddl didtretto,
con riferimento ala modaita di utilizzazione, dl' articolazione della superficie territoride in area a destinazione pubblica, ed area destinata dlo specifico
uso funzionde, dle regole tipologiche e morfologiche da assumere negli trumenti di attuazione.

Gli eaborati configurano norme di indirizzo, conformi ala disciplina generde dd didretto esposta d Capo VII dd presente Titolo Terzo del
Q.N.T., mirate ad agevolare I'attuazione diretta dd Prg, o ad indirizzare laredazione di strumenti urbanistici attuativi.
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L 'attuazione diretta, fondata su progetto unitario, deve trarre i motivi di gpprofondimento progettude mirato al'acquiszione di titolo abilitativo
ddladisciplinadi indirizzo proposta negli aborati di dettaglio, oltre che risultare conforme agli indici e parametri di cui adle presenti norme.

Lo strumento urbanigtico attuativo di iniziaiva privata o pubblica, quaora proposto, dovra:

- risultare conforme agli indici e parametri di uso dd suolo;
- perseguire la conformita a perimetri delle zone normétive del tipo F1 ed F2 di interesse comunde, configuranti superfici compensative o oggetto
di espropriazione, nonché a tracciati ed dle carateristiche ddla viabilita di impianto urbanitico;

Lo strumento urbanistico attuativo potra, qualora necessario, perseguire articolazione tipologica e morfologica difforme da quella caratterizzante
oli daborati di dettaglio dlegati d Prg.

Nel procedimento attuativo conforme ale suddette indicazioni, S gpplicano le disposizioni del DPR 6 Giugno 2001, n. 380, come integrato con il
DL n. 301, del 27 Dicembre 2002, Titolo 11, Capo I, art. 22, attraverso cui S sono riformulate le disposizioni di cui dla Legge 21 dicembre 2001, n.
443, art.li 6 - 12(G.U. n. 299 ddl 27/12/2001).

S é sancito infatti che possono essere redlizzati con la sola "denuncia di inizio ativitd' interventi edilizi codtituiti da nuove edificazioni in diretta
esecuzione di srumenti urbanistici generdi recanti “precise disposizioni planovolumetriche’; o di strumenti attuativi, o accordi negozidi aventi ruolo di
piano attuativo, contenenti specifiche disposizioni plano volumetriche, tipologiche, formdi e codruttive, di cui il congglio comunde abbia dichiarata la
sussstenzain sede di approvazione, permanendo (art. 7) I'obbligo di versareil contributo commisurato a costo di costruzione.

167/4 L'attuazione attraverso i quadri normativi cartografici di dettaglio, del tipo P6

167/4.1 L'attuazione diretta

Per gli interventi ad atuazione diretta, conformi agli elaborati di dettaglio alegati dd tipo P6, nd dimensonamento complessivo previsto e ndla
disposizione funzionde e plano volumetrica, il presente Prg sancisce I'obbligo del "permesso di costruire oneroso”, correlato a obbligatoria "convenzione”,
da redigere con le moddita specificate ad Titolo Secondo, art.li 77 - 78, del presente Q.N.T.

167/4.1.1 Flessibilita nell'attuazione diretta

S goplicano a didretti e disposzioni volte a perseguire flesshilita nell'atuazione, dedotte dala vigente legidazione, con riferimento anche
dl'atuazione diretta conforme dle precise disposzioni planovolumetriche rappresentate nd Prg, quaora contribuisca in misura dgnificativa d
perseguimento degli obiettivi spazidi proposti negli eaborati di dettaglio alegeti d Prg, riferimento dell'accordo negozide avente ruolo di piano attuetivo di
cui dl'art. 22 del DPR. 380/2001, come modificato.
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Tabella: consistenza e caratteristiche dei distretti di intervento ad attuazione coordinata
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Gli interventi dovranno assicurare, oltre che la conformita d progetto morfologico, dtres la funziondita delle urbanizzazioni, e dela trama
insediativa, demandandos dla valutazione di compatibilita e convenienza la dimostrazione della loro compiutezza. Devono comunque interessare non
meno dd cinquanta per cento della consstenza dd digtretto. | promotori dell'attuazione possono accorpare distretti come rappresentati nel quadri
catografici di piano, perseguendo la raziondita propria d comprensorio di intervento di cui d DPR 327/2001, in conformita agli indicatori medi di
controllo dell'edificabilita atribuiti da Prg, dla moddita media di utilizzazione, dla infragtrutturazione con ruolo matrice e di impianto, dla dotazione di
spazi pubblici di ruolo locae o generde, ed dle corrdate regole perequative. In presenza di tde moddita di attuazione s prescrive la formazione di piano
urbanigtico attuativo esteso d comprensorio di intervento, il cui contenuto non configura variante d Prg, ma sua specificazione. Puo fars ricorso ad
accordo di programma conforme dla disciplina generde di Prg, che ne integra la specificazione planovolumetrica estesa a comprensorio di intervento
configurato da piu digtretti, promuovendo in tale regime giuridico |'attuazione diretta convenzionata.

167/4.2 L'attuazione differita

S goplicano a didretti le digpogzioni volte a perseguire flessibilita nell'attuazione, dedotte dala vigente legidazione, e rappresentate nedl QNT,
Titolo 11, Capo 1V, art. 70, commi 5 e seg.ti, dedotte dalla formazione dello strumento urbanigtico attuativo di iniziativa privaeta o comunale.  L'attuazione
indiretta dedotta da strumento urbanigtico atuativo convenzionato di iniziativa privata, sancita per taluni digtretti sulla base ddlle carateristiche dimensiondli
degli interventi contemplati, € prescrittiva

In tale Situazione possono essere redlizzati con la "denuncia di inizio attivitd' gli interventi edilizi codtituiti da nuove edificazioni in diretta esecuzione
del suddetti srumenti urbanidtici attuativi, qualora connotati da precise digposizioni planovolumetriche, tipologiche, formdi e codtruttive; in mancanza,
precritto il permesso di costruire oneroso.

Art.168 Perequazione urbanistica nel distretti

S gpplicala perequazione urbanistica, operando attraverso le definizioni di cui agli art.li 11 - 12 - 13 - 14 dd Tilolo Primo, ove sono riportate tra

le dtre le definizioni delle seguenti voci, partecipi del procedimento perequitivo:
- Quperficie territoriale; - Superficie edificabile; - Superficie integrata edificabile; - Superficie compensativa; - Superficie compensativa
edificabile; - Superficie fondiaria; - Superficie permeabile; - Superficie coperta; - Superficie utile lorda di solaio; Volume; - Capacita dedotta
da valutazione di convenienza;, - Trasferimento di capacita media di utilizzazione edificatoria; - Atterraggio di capacita di utilizzazione
edificatoria; - Verifica di compatibilita ambientale; - Complesso insediativo; - Densita territoriale; - Densita edilizia fondiaria; - Capacita
media di utilizzazione edificatoria ; - Indice di edificabilita territoriale,J.t ; - Indice di edificabilita territoriale riferito alla superficie edificabile,
integrata, compensativa; Indice di edificabilita fondiario J.f.; - Rapporto di copertura fondiario Ac. ; Indice di piantumazione - Compensazione
fondiaria - Compensazione di prodotto.

L'atribuzione a didretti di capacitamediadi edificabilita consegue da interpretazione della struttura urbanistica della citta ( consultare Relazione,
parte Terza, cap. VII), e da preventiva vautazione di convenienza, privata e pubblica.
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La capacita media di edificazione attribuita ala superficie territoride del didretto S articolain quota di edificabilita (0.80 x X) dalocdizzare sulla
superficie dell'area edificabile conformata da zona normativa, definita integrata nel procedimento perequetivo; e quota di edificabilita (0.20 x X) sotto il
controllo comunae dalocdizzare su diquota ddla superficie pubblica, definita compensativand procedimento perequativo.

Nell'edificazione pubblica l'indice fondiario e lo standard unitario per abitante insediato € pari a quello gpplicato sulla superficie integrata

Per taune aree compensative la disciplina urbanigtica, in aggiunta al destinazione a z.n.e. dd tipo F1 ed F2, specifica modi di utilizzazione,
conness a successva necessaria definizione progettude di iniziaiva comunae.

Le regole di impianto specificate negli eaborati di piano pongono in corrdazione morfologica gli interventi assentiti, promoss da promotore -
proprigtario, e dd comune. L'insgeme delle volumetrie viene disciplinato dalle articolazioni proposte attraverso la successive progettazione di srumento
attuativo, nellaformadi progetto unitario di intervento, o piano urbanistico esecutivo.

La cgpacita media di utilizzazione attribuita attraverso la disciplina di didretto pud incrementars ricorrendo alla dendta edilizia massma
ammissibile, dedotta da Jmax, destinandone obbligatoriamente la maggiore produzione arecepire aterraggio di volumetrie assentite dd Prg in dtre zone
edementari.  La compensazione é sempre fondiaria, ed dtresi in taune stuazione definite nel quadro normativo di seguito esposto, di prodotto,
esercitata con lo scopo di consentire atterraggio di quote edificatorie attribuite a zone dd tipo F1 - F2, ad uso monovaente, per lacessione delle aree d
demanio comunae.

Art.169 Capacita ordinaria di utilizzazione edificatoria, e capacita massma.
169/1 La capacita ordinaria di utilizzazione edificatoria

Lacapacita ordinariamediadi utilizzazione edificatoria, espressain superficie utile lordadi solaio per metro quadro di superficie territoriale zonae,
e dedottadaindice di edificabilitaterritoride (It), ed esprime laquota ordinariadi edificabilita assentitada Prg dl' intera superficie territoriae dd distretto.
Il suddetto indice specificala capacita media di utilizzazione edificatoria ordinaria assentita dd Prg dla zona normativa volta dla produzione di complesso
insediativo, ad utilizzazione funzionae prevaente definita, come rappresentata con smbolismo specifico nel quadro normativi cartografici del Prg. Da
suddetto indicatore conseguono gli ementi configuranti ladisciplinadi intervento.

169/2 Lasuperficie"territoriale edificabile™, la"superficieintegrata edificabile", la"superficie compensative edificabil€".

Viene precisata nella disciplina dd digtretto I'diquota della superficie territoride destinata a soddisfare i bisogni indotti dal nuovo complesso
insediativo ad uso funzionale pecifico. L'diquota, perimetrata nei quadri cartografici del Prg ndlla forma di zona normativa eementare, configura la
"superficie territoride edificabile’ de didretto, che configura zona normativa ad uso funzionae specifico. L'diquota 9 prescrive di norma pari dlo 0.50
ddla St (superficie territoride), ameno di specificazioni differenti rappresentate nella norma specificadel distretto.
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Laquotadi edificabilita attribuita a digtretto di intervento ad attuazione coordinata attraverso I'indice di edificabilita viene locdizzata su dettazona
norméativa elementare, che per tal mativo ne configura la "superficie edificabile” (1. 17 Agosto 1942, n. 1150, art. 41 quinquies, comma 6, non abrogato
con laL. 24 Maggio 2001, Testo u. per I'edilizid) negli intervento indotti da promotori privati.

Aliquota della suddetta superficie edificabile, pari dlo 040 dela S, e destinata a conformare la " superficie integrata edificabile”, ove s concentra
I'edificabilita assentita nell'attuazione promossa da promotore privato. Aliquota della suddetta superficie edificabile, pari dlo 0.10 della &, e dedtinata a
conformare la "superficie compensativa edificabile’, ove s concentra I'edificabilita assentita attribuita d comune. Nel perimetro della superficie edificabile
della zona normativa rientra pertanto la superficie fondiaria, la superficie per attivita e attrezzature collettive integranti I'uso funzionae ( superficie per
sandard urbanidtici indotti da intervento), la superficie per la viabilitaVi é pertanto correlazione causde e gerarchica tra gli indicatori di controllo
ddll'attivita urbanigtico edilizia assentita ndl digtretto di intervento.

Viene dtres precisata ndla disciplina dd digretto |'aiquota della superficie territoriale destinata a soddisfare bisogni pubblici di interesse generde.
S peimetra di conseguenza la superficie destinata dl'urbanizzazione pubblica, configurante di conseguenza zona normativa del tipo F1 o F2, denominata
nel procedimento perequativo come "superficie compensativa'.

169/3 La rappresentazione nei quadri cartografici del Prg"

| quadri normativi cartografici del Prg perimetrano quindi il digtretto di intervento, configurante il nuovo complesso insediativo, con segno specifico
riportato nei quadri cartografici dd Prg. Nel'area cos perimetrata S definiscono differenziate zone normative eementari. Quella ad uso funzionde
gpecifico per attivita abitative o produttive viene definita nel procedimento perequativo come "superficie edificabil€”, di cui e parte la superficie edificabile
integrata, e la superficie edificabile compensativa

L'area destinata a spazi pubblici di interesse comunde, classficata come zona funzionae specifica, viene denominata come "superficie

compensdtiva'.

169/4 Atterraggio di capacita di utilizzazione edificatoria su aree acquisite dall'amministrazione comunale

| cespiti immobiliari acquisti dall'amministrazione comunae sono dedtinati in assoluta prevalenza a spazi pubblici volti a soddisfare il fabbisogno
pregresso di aree per attivita ed atrezzature, come rappresentato nei quadri cartografici del Prg ( dab. P3, P4, P6). Aliquota ddla superficie
compensdtiva, qudificata come "superficie edificabile compensativa', sottoclasse di zona normetiva eementare - di consstenza pari allo 0.20 della Ste, ed
dlo 0.10 della St (sup. terr.le di digtretto) - € destinata a soddisfare bisogni pubblici di aree, necessarie ala produzione di edilizia resdenziae pubblica; ed
dtres necessarie onde recepire I'aterraggio di capacita di utilizzazione edificatoria di provenienza da unita di suolo oggetto di procedura risarcitoria
ndll'acquiszione d patrimonio comunale di aree. Tade disposzione consente di incorporare la produzione ddl'edilizia pubblica sovvenzionata ndll'ordinaria
attuazione del didtretti, con consstenza pari dlo 0.20 dd totale fabbisogno di intervento abitativo.
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169/5 La capacitd massima di utilizzazione edificatoria conseguente ad atterraggio di quote di edificabilita

Ladensta edilizia ordinaria, espressain superficie utile lorda di solaio per metro quadro di suolo e dedotta dalla capacita ordinariadi utilizzazione
edificatoria assentita ala superficie edificabile attraverso la disciplina del distretto, puo essere incrementata di diquota pari a 0.12, qualora destinata a
recepire I'atterraggio di capacitadi utilizzazione edificatoria di provenienza da unita di suolo oggetto di procedura risarcitoria ndl'acquisizione d patrimonio
comunde di aree; e locdizzata sulla " superficie compensativa edificabile€’ del digtretto di intervento, di acquisizione comunae.

Alla superficie compensativa edificabile va pertanto attribuita la quotadi edificabilita conseguente ddl'adozione dell' edificabilita massma (Xmax.)
assentita a digtretto di intervento, destinata a recepire l'atterraggio di capacita di utilizzazione edificatoria. Tramite gara di evidenza pubblica, i comune
potra attribuire a titolari di diritti di edificabilita di trasferimento superfici fondiarie corrdae a edificabilita fondiaria conforme dla disciplina urbanistica
Specificatane piano attuativo di distretto, o nel progetto unitario di distretto convenzionato. La convenzione regolai rapporti trale parti, comprensivi ddlla
cessione gratuita e consensude d patrimonio comunae ddla zona normativa ove s originano i diritti di trasferimento. L'attivita di edificazione e acurae
spese dd titolare dei diritti di trasferimento, e va estesa dle opere di urbanizzazione necessarie dl'idoneta insediativa ddla superficie edificabile
compensativa

Vanno dedinate aree a dandard di servizio, cdibrati sulla base della effettiva consstenza degli nterventi. In carenza di aree partecipi ddla
"superficie edificabile compensative’, pud monetizzars 1o dandard generato ddl'intervento, destinandos i proventi dla redizzaizone di opere di
urbanizzazione nella adiacente zona del tipo F, conformante superficie pubblica compensativa

Qudoral'aterraggio di quote di edificabilita comporti innalzamento dell'dtezza ddlle unita edilizie suggerita ndl'daborato di indirizzo a contenuto
planovolumetrico, dlegato d Prg, l'incremento ddll'dtezza delle unita edilizie va specificato nel piano attuativo, o progetto unitario di intervento.

Il procedimento sancito 9 stima che consneta l'acquisizione a patrimonio comunale attraverso procedurarisarcitoria di aree estese su superficie di
ettari trentacirca

169/6 Esecuzione di opere attraverso strumento urbanistico attuativo

Il ricorso dla formazione ed gpprovazione di strumento urbanigtico attuativo € obbligatorio per i didretti  caratterizzati da consstenza della
superficie territoride maggiore di ettari tre.

Presentano detto caratterei distretti n. 1 (St = mqg. 77.600); n. 2(St = mq. 53.500); n. 5(St = mg.38.410); n. 14 (St =mgq. 39.180); n. 21(St=
mg. 75.100); n. 24(St = mq.89.400); n. 26(St = m@.31.500); n. 31(St = mq.43.270).
169/6.1 Interventi di trasformazione urbanistica : iniziativa comunale nella formazone dello strumento urbanistico attuativo

Negli interventi di trasformazione urbanidtica il Prg pud atuars atraverso strumento urbanigtico attuaivo di iniziativa comunale, comportante
eventuae espropriazione preventiva di tutti i suoli rientranti nel perimetro di distretto ad attuazione coordinata, configurato da differenziate zone normative
edificabili ad uso funzionde, correlate a zone normetive
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del tipo F1 - F2, destinate a spaz pubblici di ruolo comunale, o di interesse generale in quanto soddisfacenti il fabbisogno pregresso di spazi pubblici. La
rappresentazione indicata nel quadro normativo cartografico del tipo P4, nella scala /2000, indica le complessive aree da sottoporre ad espropriazione.
Lo srumento urbanigtico attuativo di iniziativa comunde, alorquando gpprovato, configura la dichiarazione di pubblica utilita necessaria per 'avvio dd
procedimento pubblicistico espropriativo.

E' esercitabile espropriazione di unita funzionale destinata a Spazi pubblici, e ad attrezzature collettive, come perimetrata nel quadro normetivo
cartografico del tipo P4, in scala 1/2000, sulla base di progetto esecutivo edilizio di opera pubblica

L'acquisizione pubblica di specifiche aree perseguita attraverso espropriazione incide sui caratteri dimensiondi ddlla superficie territoride del
digtretto, comeindicatane quadri normativi cartografici del tipo P6.

In tae Stuazione 9 provvedera a timare la convenienza pubblica da sancire nella convenzione, ricorrendo ala vautazione di convenienza, come
definita nd Titolo Primo, at. 11. La convenienza potra esprilicitars attraverso il concorso dd promotore privato dla produzione di opere di
urbanizzazione secondaria

169/6.2 Interventi di trasformazione urbanistica : iniziativa di promotori privati nella formazone dello strumento urbanistico attuativo
In presenza di interesse di promotori  dell'atuazione conforme dla disciplina generde dd Prg, partecipanti dl'edificabilita assentita
proporzionamente dle proprieta possedute, s pud perseguire I'attuazione attraverso strumento urbanistico atuativo convenzionato di iniziativa privata,
autorizzato dal comune, congruo con le disposizioni di cui a Titolo Secondo, art. 70, dd presente Q.N.T.; conforme dla disciplina generale dd digtretto
di intervento ad attuazione coordinata; nonché conforme dle destinazioni d'uso di cui a quadro normétivo cartografico del Prg, del tipo P4 e dd tipo P6.

169/6.3 Interventi di riqualificazione urbana di esistente tessuto insediativo: iniziativa comunale o di privati promotori.

Negli interventi di riquaificazione urbanaiil Prg 9 atua attraverso srumento urbanistico atuativo di iniziativa privata L'attuazione puo risultare di
inziativa comunae, comportante la formazione di strumento urbanistico attuativo comportante espropriazione preventiva di tutti i suoli partecipi di distretto
ad attuazione coordinata, qualora s riscontri la mancata condivisione degli obiettivi proposti dad Prg da parte del titolari dei diritti immobiliari, espressada
inottemperanza dle sollecitazioni tempordizzate promosse dal comune, di cui dl'art. 70.

169/7 Attuazione attraverso progetto unitario oggetto di titolo abilitativo correlato a convenzione

In presenza di interesse di promotori dell'attuazione, partecipanti proporzionamente ale proprieta possedute dl'edificabilita privata, in tutti i
digtretti di condstenza dimensionde minore di ettari tre S pud perseguire l'attuazione attraverso srumento attuetivo del Prg dternativo dlo srumento
urbanigtico esecutivo, quale risulta il progetto unitario, qualora ne da rétificato il ricorso nella disciplina urbanistica dello specifico didiretto; e quaora
usssta conformita.con i
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limiti di edificabilitadi cui dl'art. 41 quinquiesdellaL. 17 Agosto 1942, n. 1150 (rgpporto tra volume e area edificabile minore di mc. 3.00 per mq di S).

Il promotore dell'attuazione urbanistica, nel recepire la prescrizione del Prg. concernente la capacita di utilizzazione edificatoria, puo dtres
recepire nella eaborazione progettuae gli indirizzi specificati nel quadri cartografici 0 nelle schede progetto dlegate d Prg, concernenti il rgpporto tra
gpazio pubblico e spazio privato, la definizione volumetrica, gli dlineamenti e profili, di assetto funzionde, dlegai d Prg. Puo quindi specificare
progettua mente I'intervento, ricorrendo a progetto unitario, comportante concessione (0 permesso di cogtruire) con correlata convenzione, o a srumento
urbanistico esecutivo.

Il procedimento specifica "I'accordo negoziale avente ruolo di piano attuativo”, di cui dl'art. 22, comma 3, dd DPR 380 del 2001, come
successi vamente modificato. L'esposto procedimento da luogo dl'attuazione diretta o differitadel Prg, nel cui ambito S Specifica atraverso la convenzione
la cessone consensuale e gratuita al comune di aree destinate a spazi pubblici.

Art. 170 La compensazione fondiaria e di prodotto, e |'utilizzazione dei cespiti pervenuti al comune sulla base della perequazione
urbanigtica. Il soddisfacimento del fabbisogno di edilizia abitativa pubblica.
170/1 Lacompensazione fondiaria volta a soddisfare bisogni pubblici di aree

Lacompensazione fondiarias esprime attraverso la perimetrazione della superficie compensativa

Qudora la superficie definita compensativa configuri zona destinata a spazi pubblici volti a soddisfare il bisogno pregresso comunale, la stessa
viene rappresentata come z.n.e. del tipo F1 o F2 nel quadri cartografici de Prg.

Laverifica di conformita delle modalita effettive di uso del suolo rappresentate nel quadri cartografici del Prg (elaboreti di zonazione urbanistica)
agli obiettivi di proporzionamento del Prg ha computato le superfici di dette z.n.e.

Qudorail Prg g9 attui atraverso azioni pubbliche, la destinazione az.n.e. dd tipo F1 ed F2 configura requisito ala dichiarazione di pubblica utilita,
conseguente a piano attuativo o progetto di intervento, ed ala conseguente espropriazione del cespite perimetrato.

Qudora il Prg 9 atui atraverso azioni intrgprese da promotori privati, la destinazione a z.n.e. dd tipo F1 ed F2 assume ruolo indicativo,
rendendos possibile lariformulazione dd perimetro delle z.n.e. nel piano esecutivo o progetto unitario, nel rispetto della disciplinagenerde dd didtretto. 11
comune atraverso i suoi organi tecnici formulera vautazione di congruita concernente la riconfigurazione ddlla perimetrazione ddla zona normativa del
tipo F1-F2.

E' conforme d proporzionamento la destinazione, rappresentata nei quadri cartografici di piano, di aiquota della superficie compensativaa z.n.e.
destinata ad us funziondi abitativi o produttivi, destinata a recepire la quota di edificabilita pubblica dedotta dalla capacita media di edificabilita attribuita
a didretto di intervento. Risultando invarianti detta quota e l'indice fondiario di edificabilitd, risulta invariante dtresi la supeficie ddla z.n.e. pubblica
dedtinata a detti ug funziondli.

La superficie compensativa 0 va epropriata congiuntamente agli dtri suoli in sede di atuazione dello strumento urbanistico atuetivo di inizigtiva
comunale, cui la gestione puo sempre fare ricorso; o va ceduta da promotore privato per
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condivisione gratuitamente a patrimonio comunale, in sede di sottoscrizione di convenzione dlegata al' autorizzazione dla lottizzazione. L'utilizzazione
dellez.n.e. del tipo F1 - F2 vienedisciplinataa Capo VI° del QNT, Titolo I11.

Superfici compensative perimetrate non destinate a spazi pubblici, dlorquando trasferite per cessone d comune e divenute aree pubbliche,
possono risultare oggetto di specificazione di modo di uso, intervento ed attuazione con procedure conformi dla legidazione. Le superfici possono tra
I'altro essere destinate o dla produzione di ediliziaresdenzide pubblica, 0 ad edilizia resdenziae destinata da comune ad atterraggio di quote edificatorie.

170/2 Lacompensazione di prodotto, per la produzione di edilizia abitativa pubblica, o riferita ad altri obiettivi pubblici.

Nei didretti di intervento che prevedano us resdenzidi, in aggiunta ala compensazione fondiaria, 9 gpplica la compensazione di prodotto,
comportante utilizzazione pubblica di adiquota ( 0.20) della capacita media di edificabilita attribuita d digtretto di intervento, dalocdizzare sulla " superficie
compensativa edificabil€’, onde soddisfare obiettivi pubblici di produzione di edilizia abitativa.

Attraverso questa moddita di compensazione ci S propone di soddisfare la necessita di produzione di edilizia abitativa pubblica, perseguendo
moddita di integrazione socide e morfologica — funzionde negli us dd suolo. 1l fabbisogno di edilizia abitetiva pubblica s e assunto pari d 40% del
complessivo fabbisogno di edilizia abitetiva in conformita dla limitazione di cui dlaL. 28 Gennaio 1977, n. 10, art. 2 (non abrogata da DPR n. 380 del
2001, "Testo unico ddle disposizioni in materia edilizid"). Attraverso le quote compensative di edificabilita locaizzate ne didtretti ddl tipo Cdl s soddisfa
la meta dd complessivo fabbisogno da soddisfare atraverso azione pubblica, volgendone gli esti dla produzione di edilizia sovvenzionata
Congderandos che I'edilizia pubblica agevolata e convenzionata puo riteners a locdizzazione non condizionata dal'acquisizione pubblica ddlle aree, la
compensazione di prodotto attenua sostanzidmente la necessita di ricorrere ad espropriazione - sempre preticabile - di aree per la produzione di edilizia
pubblica. In tal manieras persegue equita distributiva, ed adtres l'integrazione socide, quditafondamentde a fini delavivibilita urbana

Pertanto, con riferimento a distretti di intervento dd tipo Cd1, Cd2, Dd3, Fd4, i quadri cartografici del Prg rappresentano con ladgla"Xa' la
componente della superficie compensative, che indicativamente S suggerisce come idonea a future utilizzazioni per dtivita edilizia, anche resdenzide, da
produrre sotto il controllo comunale. L'edificabilita pubblica & inglobata ndll'indicatore di edificabilita atribuito d digtretto.

La componente, quaora perimetrata, non cogtituisce z.n.e. in quanto sottoclasse di zona normative specifica, partecipe di superficie compensativa
a destinazione pubblica, connessa dl'atuazione di pecifico didtretto di intervento. La verifica di conformita delle moddita effettive di uso del suolo
rappresentate nella zonazione urbanistica agli obiettivi di proporzionamento del Prg ha contemplato tae produzione nel computo del potenziae prodotto
edilizio edificabile attraverso il Prg. La disciplina ddl didiretto di intervento sancisce che le aree classficate come sottoclasse della zona normativa,
individuate con la lettera @), acquisite d patrimonio comunae, possano avvaers ddla capacita massma di edificazione di cui dla disciplina del distretto.
Lo strumento attuativo del Prg gpprontato per iniziativa di promotore di intervento dovra contemplare l'integrazione tra le z.n.e. e le sottoclass , con
riferimento ala compiutezza ddll'attuazione.
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170/3 Laproduzionedi ediliza abitativa pubblica attraverso piani specifici.

L "attivazione di procedure compensative necessitadi fase di avwio. S € pertanto previdtala destinazione di specifici didtretti dla sola produzione di
edilizia abitativa pubblica, da promuovere atraverso la formazione di gpecifico piano di zona di iniziativa comunale, conforme dla legidazione, ato a
attivare in tempi controllati il soddisfacimento di bisogni pressanti di intervento pubblico ndlla produzione &bitativa. | didretti di riferimento sono
rappresentati con il perimetro, la Sgla conseguente ddl'uso prevdente e quindi Cdl; lasglaaggiuntivaa’, indicanteil ruolo de comune ndl'attuazione; la
degtinazione funzionde quae z.n.e. dd tipo C1; lamoddita espressaddla sigla“ep.167" (edilizia abitativa pubblica).

170/4 La produzione di edilizia abitativa pubblica mirata ad agevolare interventi di risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia
integrale

[l patrimonio edilizio abitetivo conseguente da compensazione di prodotto puo essere utilizzato da comune per agevolare la ricollocazione di
resdenti affittuari di unita immobiliari coinvolte da interventi di risanamento consarvativo o da ridrutturazione edilizia assentiti dalla disciplina urbanistica,
risultando il recupero del patrimonio edilizio esstente obiettivo prioritario dd Prg. | beni producibili attraverso compensazione di prodotto possono essere
edificati o sulla base di finanziamento pubblico per edilizia resdenzide pubblica (ERP); 0 atraverso l'iniziativa di promotori privati, cui il comune concede
I'areain proprieta, regolandod attraverso convenzione i canoni di fitto delle unitaimmobiliari, nonchéi criteri di assegnazione. Qualora  lintervento  di
risanamento o ristrutturazione comporti delocalizzazione temporanea di famiglie, gia resdenti nelle unita edilizie oggetto di operazioni edilizie, le unita
immobiliari prodotte attraverso compensazione di prodotto possono configurare aloggi "parcheggio”, da assegnare per uso temporaneo, in correlazione
con il programma temporale assunto per I'intervento di ristrutturazione. La convenzione connessaa progetto unitario attraverso cui S autorizza l'intervento
di rigtrutturazione definisce dtresi i soggetti coinvolti, e le modalita dell'uso temporaneo.

Quaora l'intervento di risanamento o ristrutturazione comporti delocaizzazione definitiva di famiglie, gia resdenti nelle unita edilizie oggetto di
operazioni edilizie, le unita immobiliari redizzate atraverso compensazione di prodotto possono essere atribuite in locazione a canone socide dle unita
familiari interessate ddl'intervento di ristrutturazione.

La convenzione connessa d progetto unitario atraverso cui 9 autorizza l'intervento di ristrutturazione definisce dtresi i soggetti coinvalti, le
modalita dell'uso, e per gli us abitativi il canone di fitto.

170/5 Lacompensazione fondiaria per la produzione di piani di insediamento produttivo sotto il controllo comunale.

Ne digretti di intervento del tipo D potra promuovers utilizzazione produttiva della superficie compensativa a destinazione pubblica, tradferita d
comune.

La verificadi conformita delle modalita effettive di uso dd suolo rgppresentate nella zonazione urbanistica agli obiettivi di proporzionamento del
Prg ha contemplato tale destinazione nel computo delle zone ad uso produttivo. Per tdi zone i quadri cartografici del Prg rappresentano con lasiglaDla
la componente ddlla superficie compensativa che indicativamente S suggerisce come idonea a future utilizzazioni per us produlttivi.
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La componente perimetrata non cogtituisce z.n.e. in quanto partecipe di superficie compensativa connessa al'attuazione di specifico digtretto di
intervento. Ladisciplinade digtretto di intervento ddl tipo Dd sancisce che le aree classificate come D1a, quaora acquisite d demanio comunae, possano
avwders di cgpacitaaggiuntiva di edificazione, Specificata ndla discipling, sullacui base s promuove strumento attuativo del Prg.

Art. 171 Modalita di utilizzazione delle superfici destinate a standard attraverso zona normativa elementar e partecipe di distretto di
intervento

L 'area della zona normativa e ementare, del tipo Am, Bm, C1, ecc, configura la superficie edificabile, e viene definita integrata nel procedimento
perequativo. Partecipa della superficie edificabile I'area destinata a standard obbligatorio, integrato con I'uso funzionae. Il perimetro di tai aree va definito
negli srumenti di attuazione ddl Prg.

L'area va urbanizzata a cura dei promotori, e ceduta gratuitamente a patrimonio comunae, qualsivoglia procedura amminidtretiva di atuazione
dd Prg venga attivata (strumento urbanistico esecutivo di iniziativa comunae con conseguente esercizio dd diritto di esproprio di superfici Sgnificative;
|otti zzazi one convenzionata).

La superficie non viene di norma perimetrata nei quadri normativi cartografici del Prg, rientrando nella superficie della zona normativa e ementare,
definita edificabile o integrata, somma di superficie fondiaria e di superfici pubbliche correlate sulla base di sandard obbligatori. E' tuttavia simeata nella
verificadi conformitadel Prg d dimensionamento assunto (consultare Relazione, parte Terza, Cap. X°).

La superficie suddetta va specificata negli atti di convenzione, sulla base di quanto rappresentato negli elaboreti di atuazione. L'eventuae sua
perimetrazione ndlla cartografia del Prg non riveste ruolo prescrittivo. Consente tuttavia di promuoverne misurazione, necessaria a fini della verifica di
conformitadel Prg a fabbisogno obbiettivo.

Art.172 Disciplina di utilizzazione, di intervento, di attuazione.
172/1 Disciplina di utilizzazione

L'utilizzazione prevdente del didretti 9 esplicita atraverso la lettera dfabetica ed il pedice, che richiamano la zona normativa e ementare che in
prevalenza re caratterizza I'uso da promuovere.

Ne didretti dd tipo Ad e Bd, la lettera afabetica ed il pedice non individuano moddita di utilizzazione, che pertanto viene specificata ndla
disciplina specifica del singolo didtretto, riportata nei successivi articoli, nonche nei quadri normativi cartografici del Prg, del tipo P6 dlegati d Prg quaora
Sarisultata oggetto di specificazione preventiva. La specificazione della moddita di utilizzazione di cui a quadri normativi del tipo P6 é precrittiva. In
mancanza di Specificazione, € precrittivala disciplina generde di digtretto. Nei digtretti del tipo Ad e Bd e sempre ammessa |'utilizzazione anche esclusiva
per spazi pubblici, 0 per atrezzature di interesse generale comportanti edificazione non normate dal d.m. 2/04/1968, di cui dl'art. 155 e seg.ti, quale
I'utilizzazione universtaria
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172/2 Disciplina di intervento

E definitane successvi articoli. La disciplina urbanisticade didtretti § avvae delle definizioni di Indici e Parametri, riportate nel Titolo Primo del
Q.N.T,atli 10esegii

172/3 Disciplina dell'attuazione
Attuazione indiretta, o differita:

Il Prg g atua, a sens ddllaL.R. 20 Marzo 1982, n. 14, atraverso strumento urbanistico esecutivo di iniziativa pubblica, o privata. In presenza di
interesse di promotori dell'attuazione, partecipanti proporzionalmente ale proprieta possedute dl'edificabilita privata, S pud perseguire |'attuazione
attraverso strumento urbanigtico esecutivo di inizigtiva privata, convenzionato di lottizzazione (L.1150/1942., art. 28), conforme a Prg.

Attuazione diretta:

Per i digtretti di modificazione o di trasformazione |'attuazione urbanistica puo risultare diretta, dedotta dalle specificazioni progettudi predefinite,
qudora l'indice di edificabilita territoride riferito ala superficie di zona normativa e ementare definita integrata nd procedimento perequetivo, assmilata
dla superficie edificabile, risulti non maggiore di tre me/mg, in conformita al'art. 41 quinquies della legge 1150/1942 (prescizione non abbrogatadalla L.
24 Maggio 2001, Testo unico per I'edilizia).

Il promotore dell'attuazione urbanigtica - sa I' amministrazione comunale, 0 soggetto promotore atro - nel recepire la prescrizione del Prg
concernente la capacita di utilizzazione edificatoria e gli indici e parametri di utilizzazione, puo adtres recepire nella eaborazione progettuade esecutiva la
definizione volumetrica, degli dlineamenti e profili, di assetto funzionade, come riportato negli eaborati del tipo P6, alegati d Prg. Pud quindi specificare
progettuad mente l'intervento, ricorrendo a progetto unitario (Tit. 11°, art. 80).

Qudorail promotore Sia soggetto privato, o ente pubblico diverso dal comune, il progetto unitario € integrato con "convenzione'. |l procedimento
da luogo dl'atuazione diretta del Prg.

Flessibilita nell'attuazione diretta

S applicano a didretti le disposzioni volte a perseguire flessibilita nell'attuazi one,dedotte dala vigente legidazione,

La flessibilita va ricercata dtres con riferimento dl'attuazione diretta conforme dle precise disposizioni planovolumetriche rappresentate nella
vaiante, qualora contribuisca in misura sgnificativa a perseguimento degli obiettivi spazidi proposti negli daborati di dettaglio dlegati dla variante,
riferimento dell'accordo negoziale avente ruolo di piano attuativo di cui dl'art. 22 del DPR. 380/2001, come modificato.

Gli interventi dovranno assicurare, oltre che la conformita d progetto morfologico, dtres la funziondita dele urbanizzazioni, e della trama
insediaiva, demandandos dlavautazione di competibilita e convenienza la dimostrazione della loro compiutezza. Devono comunque interessare non meno
del cinquanta per cento della consstenza del didtretto.
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| promotori dell'attuazione possono accorpare distretti come rappresentati nei quadri cartografici di piano, perseguendo la raziondita propria a
sub comprensorio di intervento, in conformita agli indicatori medi di controllo dell'edificabilita attribuiti dalla variante, ala moddita media di utilizzazione,
dlainfragtrutturazione con ruolo matrice e di impianto, ala dotazione di spazi pubblici di ruolo locale o generde, ed dle corrdate regole perequative.

In presenza di tde moddita di attuazione s prescrive la formazione di piano urbanistico attuativo esteso d sub comprensorio di intervento, il cui
contenuto non configura variante, ma specificazione delladisciplinadi uso e tutdade suolo.

Puo fars ricorso ad accordo negozide, o laddove ammissibile ad accordo di programma, configureti in conformita dla disciplina generde sancita

con lavariante. Gli accordi  integrano la specificazione planovolumetrica estesa d comprensorio di intervento configurato da piu distretti, promuovendo in
tde regime giuridico I'attuazione.

CAPOVII A-B
REGOLE URBANISTICHE PER DISTRETT! DI INTERVENTO DEL TIPO Ad eBd
DISCIPLINA SPECIFICA

Art.173 Distretti di intervento ad attuazione coordinata nella z.t.o. del tipo A o del tipo B

Nel'ambito delle z.t.o. dd tipo A e del tipo B, nel quadri cartografici del Prg (elab. P3 - P4) s perimetra il distretto classificato come dd tipo
Ad o Bd.

Nella definizione ddla disciplina urbanigtica dei didretti 9 fa riferimento dla quaificazione di Indici e Parametri riportata nd Titolo Primo del
Q.N.T, art.li 10 e segiti
173/1 Distretti di conservazione ad attuazione coordinata del tipo Adc

| digtretti ddl tipo Ad 0 Bd s classficano inoltre come distretti di conservazione, dd tipo Adc.

Nel perimetro di questa tipologiadi digretto rientrano zone elementari molteplici, partecipi di differenziate zone territoriai omogenee, qudi z.t.o.
de tipo F ( spazi pubblici di interesse comunae), 0 ad uso funzionde per attivita abitative o producenti servizi, anche di uso colletivo, ne limiti sanaiti
dl'art. 174.

| perimetri delle zone normative elementari Sono rappresentati nel quadri cartografici dd Prg, in scala 1/2.000.

| digtretti sono in prevalenza caratterizzeti da interventi pubblici, volti dla riqudificazione dello spazio pubblico, dl'acquisizione ed dlestimento di
Spazio privato destinato a attrezzature pubbliche ( parchi urbani); dl'integrazione ddlle tratte di infrastrutture urbane. Le caratteristiche degli interventi sono
approfondite attraverso elaborati di dettaglio, dlegeti d Prg, del tipo P6.

173/2 Distretti di modificazione ad attuazione coordinata
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| digtretti ordinari, del tipo Ad,1-n e Bd,1-n, sono definiti di modificazione. Per gli stess s propongono indici e parametri con ruolo prescrittivo,
cui conformare gli srumenti progettudi volti dl'attuazione urbanidtica, da redigere ndla forma di strumento urbanistico esecutivo, di inizigiva privata o
pubblica; o nellaformadi progetto unitario, correlao a convenzione.

Art.174 Disciplina ddll' utilizzazione funzionale del distretti del tipo Ad e Bd.

La specificazione degli us funziondi ammissibili nd singolo didretto € riportata nella disciplina generde di cui a successive articoli, nonche nei
quadri normativi cartografici, del tipo P6 alegati d Prg. Ladisposzione propostain tai ultimo elaborati € prescrittiva.

In mancanza di pecificazione, sono ammess tutti gli us di servizio, ad imprese e famiglie, di cui d Capo Primo dd Titolo Secondo del presente
Q.N.T. L'eventuale uso abitativo non pud risultare maggiore del 50 per cento del totale delle superfici lorde di solaio producibili. E' sempre ammessa
I'utilizzazione anche esclusiva per spazi pubblici, o per atrezzature di interesse generale comportanti edificazione non normate dal d.m. 2/04/1968, di cui
a Titolo 111, Capo VI, art. 155 e seg.ti del presente QNT, quae I'utilizzazione univerdtaria

Le aree a tandard urbanistico con bisogno generato da intensita di intervento ed uso funzionae possono dimezzars, risutando la moddita di
intervento di modificazione di zona territoride del tipo A e dd tipo B. Gli spazi ad uso ddlle attivita vanno integrati con gli spazi privati volti a perseguire

dotazione di parcheggi pertinenzidi.

Art.175 Regole per i distretti di conservazione, del tipo Adc.

Il Prg propone tre digtretti di conservazione, ovvero:
- didtretto codtituito dal'area archeologica dell'Anfitegtro, e dal parco urbano con il quale confina.
- n. 43, locdita Termindi ovest di tramvia dla Piazza Milbitz; etensone: mg. 20.830; elaborato di dettaglio P6.2.1.1.
- n. 44, locdita Termind est di tramviadlaViaPezzdla; daborato di dettaglio P6.2.1.2 :
Disciplina di intervento

Il progetto di intervento nel distretto di conservazione ddl tipo Adc va unitariamente definito in conformita dle disposizioni di cui dlaL. 109/1994,
comportando azioni plurime a contenuto infrastrutturale, naturalistico, archeologico, gestionde. |l progetto di intervento é da predisporre su iniziativa del
comune, in cooperazione con la Soprintendenza Archeologica e con la Soprintendenza ai BB.AA., nonché con le amminigtrazioni dello Stato coinvolte
dala natura degli interventi, attuando dtresi la concertazione con i proprietari del suoli per I'eventude trasferimento delle quote di edificabilita assentite dal
presente Prg, ela one ddle aree a patrimonio comunale, o per modalita compensative che consentano il perseguimento degli scopi.

| quadri normativi cartografici del tipo P6 specificano la struttura della forma urbana perseguibile nel tre distretti di conservazione. Puo acquisirs
quale progetto di intervento quanto progettua mente specificato in detti quadri normativi cartografici del Prg. Nel quadri S rappresentano l'indeme ddle
zone normative elementari che intervengono ndlla
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riqudificazione urbana dello specifico digtretto; nonché le specificazioni ulteriori di dettaglio concernenti i Singoli interventi.

Il distretto codtituito dal'area archeologica dell'Anfiteatro, e dad parco urbano con il quae onfina assume quae ohiettivo la modificazione
coordinata delle condizioni di uso atuata attraverso gli interventi specificati ndll'daborato dd tipo P6; comportando acquisizione d patrimonio comunde
delle aree del parco urbano, assume quale obiettivo strumentale il governo delle eventuai procedure perequative comportanti trasferimento di quote di
edificazione, atterraggio delle stesse, e cessone d comune di aree.

Disciplina di attuazione

Le z.n.e dd tipo F1 ed F2, destinate a spazi pubblici ed inedificate, qualoranon partecipi del patrimonio comunale, possono essere acquisite con
le seguenti moddita &) atraverso procedimento espropriativo; b) attraverso procedimento perequativo fondato su compensazione applicandos
l'edificabilitadi trasferimento specificata dl'art. 147 del presente Titolo Terzo.

Qudora la zona funzionale comporti demolizione senza ricodruzione, come S prevede per il didretto di riqudificazione della Via Pezzdla - Via
Bonaparte, le aree possono essere acquisite attraverso compensazione fondata su trasferimento ed atterraggio della intera consstenza delle superfici di
solaio, incrementata del 20 per cento. In relazione a luoghi di atterraggio vanno gpplicati gli indici di ponderazione.

L'intervento sui cespiti immobiliari di proprieta pubblica € regolato dala configurazione progettude edilizia specificata dala pubblica
amminigrazione. Gli dlineamenti proposti ne quadri normativi cartografici del tipo P6 indicano gli obiettivi formdi da perseguire ndla formazione del
progetto edilizio di intervento.

Qudora l'intervento comporti interferenza con cespiti immobiliari di proprieta privata, va esercitata concertazione tra i soggetti coinvalti riferita ai
beni producibili, sullabase di sima anditica della convenienza economica, dell'amministrazione pubblica e del soggetto privato, dedotta da stimadel costi,
de ricavi, del'utile netto stimato, deducendos il procedimento ddle regole assunte nella legidazione emanata per i programmi di recupero e
riqudificaaone urbana.

Negli interventi concernenti la produzione di parcheggi multipiano su aree pubbliche, possono confermars le condstenze volumetriche
rappresentate nel quadri normativi cartografici del tipo P6.

Specifico ruolo svolgono i parcheggi multipiano nel didretto di riqudificazione degli spazi prevdentemente pubblici dti lungo Via Pezzdla, Via
Bonaparte, piazza Resstenza.

Le modaitadi intervento suggerite sono rappresentate nell'eaborato P6.2.1.2.b.

Art.176 Indici e parametri regolanti interventi nel distretto ad uso misto del suolo del tipo Adl, e dd tipo Bdl, in posizione centrale,
in zt.o. del tipo A o del tipo B, con Si=0.55 &; Jt = 0.50; JtvS = 2.91, ad attuazione anche diretta risultando JtvS non maggiore di tre
mc/ma.

Nella definizione ddla disciplina urbanigica s fariferimento ala qudificazione di Indici e Parametri riportata nel Titolo Ptimo de Q.N.T, artli 10
esegii
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Categoria di intervento : Ristrutturazione urbanistica comportante modificazione del caratteri dell'esi stente tessuto urbanistico.
Didtretti del tipo Ad1
- n. 17, locdita ViaFarias, etensione: mq. 3.965; eaborato di dettaglio P6.4.4 :
- n. 18, locdita Via Anfiteatro (deposito cardurante), estensione: ma. 4.910; elaborato di dettaglio P6.2:3.1
- n. 19, locdita Arco di Adriano, estensione: mq. 12.280; elaborato di dettaglio P6.1.2:
- n. 45, locdita Via Albana; estensione: mq. 7.350, elaborato di dettaglio P6.4.5 :
Didtretti del tipo Bdl
- n. 3, locdita: Corso A. Moro, estensione: mq. 5.250; elaborato di dettaglio P6.1.3
Modalita di utilizzazione
Vagono le digposzioni di cui dl'art. 174. E' sempre ammessa |'utilizzazione anche esclusiva per spazi pubblici, o per dtrezzature di interesse generde
comportanti edificazione non normate dad d.m. 2/04/1968, di cui d Titolo Ill, Capo VI, at. 155 e seg.ti de presente QNT, qude I'utilizzazione
universtaria
Indici e parametri
a) Sc=045St; S =055
S = vaidbilein funzione delle superfici a gandard e viahilita; § fimapari a0.56 Si = 0.28 St.
b) Utilizzazione residenziale non maggiore del 50 per cento della edificabilita assentita
) Indice di edificabilitaterritoride, X = 0.50 mgdsmast (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoriae).
d) Indice di edificabilitaterritoride riferito dla sup. integratar I5/Sti; 0,90 magds/madti ( rapporto tra superficielordadi  solaio, e superficie
territoriale integrata; con S = O.55 St; Jt = 0.50; 0.50/0.55 = 0,90).
e) Indice volumetrico di edificabilitaterritoride , Xv: 1.60 mc/mast riferito a rapporto travolume (0.50 mgdsx 3.20=1.60 mc/ma), e supeficie
territoride totae.
f) Indice volumetrico di edificabilitaterritoride riferito dlasuperficie integrata, Xs = 1.60/ 0.55 mggti =X = 2,91 mc/masti (riferito a
rgpporto travolume, e superficie territoride integrata).
s)! Indice volumetrico di edificabilita riferito ala superficie fondiaria, Jv = 2,91/0,56 = 5.20 ( riferito d rapporto travolume, e superficie
fondiaria).
h) Altezzamax : mt. 13.00.
)] up. agtandard = variabile in funzione dellamodalita di utilizzazione.
l) vighilita= variabile in funzione dlamodditadi utilizzazione.
m) S = variabile in funzione delle superfici astandard e dellaviabilita S simapari a0.56 Si = 0,28 St.
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n) Caratteri: articolazione della superficie integrata, o edificabile:

1.1: areaastandard:

assunto : I'area a andard integrativo dell'intervento va computatail doppio.

- slandard per utilizzazione residenzide : 9.00 mg/ ab.te.;; volume per abitante : mc. 125

- slandard per utilizzazione commerciae o per ativitadi servizio : 0.40 mq per mgds.

1.2 : gandard complessivi :

Lasuperficie astandard, variabile, s stimapari d 32% della S, ovvero 0.32x 0.50 St =0.16 S.

1.3 : superficie fondiaria e superficie coperta.

Lasuperficie fondiarias stimapari d 56% dellaS, ovwero 0.56 x 0.50 St = 0.28 S

L'area coperta Ac max. = max 0.70 ddlla Sf.

0) unita funziondi: le unita di suolo partecipi dd distretto, se destinate a Spazi pubblici, configurano z.n.e. dd tipo F1 o F2, e con tde classficazione
SONO rappresentate nei quadri cartografici del tpo P4, e P6.

Le unita di suolo dedtinate ad us funziondi per ativita sono classficate sulla base ddl'uso prevaente, traendo la denominazione da quedla
proposta per le z.n.e. cui S assimilano. Vengono quindi denominate come AdCL, ed AdC2, con disciplina di intervento ed attuazione dedotta ddle
disposizioni del presente articolo.

Le aree di parcheggio pertinenziale sono da predisporre su soletta, o nel sottosuolo.

p) indicatori di ecologiaambientae

Indice di piantumazione ndlla superficie integrata : aberi di essenze pregiate ogni 100 mq. di s n. 1.

Superficie permegbile : 1/3 della superficie astandard
Q) atterraggio di quote edificatorie generate da trasferimento: non contemplato.

Art. 177 Indici e parametri regolanti interventi nel distretto ad uso misto del suolo, dd tipo Ad2, e dd tipo Bd2, in posizione
semicentrale, in z.t.0. de tipo A o del tipo B, con Si=0.50t; Jt = 0.40 mgds/mqgt; JtvS = 2.60, ad attuazione differita, o diretta.

Nella definizione ddla disciplina urbanigica s fariferimento dla qudificazione di Indici e Parametri riportata nel Titolo Primo dd Q.N.T, artli 10
esegiti
Categoria di intervento : Ristrutturazione urbanistica comportante modificazione dei caratteri dell'es stente tessuto urbanistico.
Distretti del tipo Ad2

- n. 16, locdita: ViaFarias, estensone: mg. 11.600; elaborato di dettaglio P6.4.3
Distretti del tipo Bd2
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- n. 6, localita Via Jan Paach-Via Vittorio Emanuae ll, estensone: mq. 19.400; elaborato di dettaglio P6.3,2-c,

- n. 7, locdita: Via Jan Palach, estensione: mg. 17.600; elaborato di dettaglio P6.4.7

- n. 12, locdita Via Caserta, estensione: mq. 4.300; elaborato di dettaglio P6.4.9

- n. 13, locdita Via Allende, estensione: mq. 6.750; elaborato di dettaglio P6.4.10

- n. 20, locdita: Viadei Romani, estensione: mq. 10.130; elaborato di dettaglio P6.4.1

- n. 46, locdita: Via Mdorio, estensone: mg. 3.500; elaborato di dettaglio P6.4.6

Modalita di utilizzazione

Vagono le disposizioni di cui dl'art. 172 e 174. E' sempre ammessa |'utilizzazione anche esclusiva per spazi pubblici, o per attrezzature di interesse generde
comportanti edificazione non normate dal d.m. 2/04/1968, di cui a Titolo I11, Capo VI, art. 155 e seg.ti dd presente QNT, quae I'utilizzazione universitaria
L'eventuale uso abitativo non pud risultare maggiore del 50 per cento del totae delle superfici lorde di solaio producibili. S gpplicano le digposizioni di cui
dl'art.174.

Indici e parametri

a) Sc=0.50 St

S =050&
Sf = variabile in funzione delle superfici a standard e viabilita; s timapari a0.56 S =0.28 &t
b) Utilizzazione residenzide non maggiore del 50 per cento della edificabilita assentita:
C) Indice di edificabilitaterritoride, X = 0.40 mgdsmagt, rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride

d) Indice di edificabilita territoride riferito dla sup. integratac SI/Sti; 0.80 mgds/masti; ( rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoriade
integrata; con Si = 0.50 St; Jt = 0.40; 0.40/0.50 = 0.80)

€) Indice volumetrico di edificabilita territoride , Jdv: 1.30 mc/mast, riferito a rapporto tra volume (0.40 mgds x 3.20 = 1.28 mc/mg, assmilato ad 1.30),
e superficie territorid e totale
f) Indice volumetrico di edificabilita territoride riferito ala superficie integrata , s = 1.30 / 0.50 mgsti =Jt = 2.60 mc/masti (riferito a rapporto tra

volume, e superficie territoriae integrata ).
Q) Indice volumetrico di edificabilita riferito ala superficie fondiaria, Jv = 2.60/0,56 = 4.64 ( riferito a rapporto tra volume , e superficie fondiaria)
h) Altezzamax : mt. 16.30
i) sup. a standard = variabile in funzione dellamoddita di utilizzazione
) viahilita = variabile in funzione ddla modditadi utilizzazione
m) Sf = variabile in funzione delle superfici a standard e dellaviabilita. S stimapari a0.56 S = 0,28 &
n) Caratteri: articolazione ddlla superficie integrata
1.1: areaastandard:
assunto : I'area a andard integrativo dell'intervento va computatail doppio.
- Sandard per utilizzazione resdenzide : 9.00 mg/ ab.te.; volume per abitante : mc. 125
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- dandard per utilizzazione commerciae o per ativitadi servizio : 0.40 mq per mgds/2 = 0.40 mq per mgds.

1.2 : standard complessivi :

Lasuperficieastandard s stimapari d 32% della S, ovwwero 0.32x 0.50 St = 0.16 S.

1.3 : superficie fondiaria e superficie coperta
La superficie fondiarias stima pari a 56% della S, ovvero 0.56 x 0.50 St =0.28 S.

L'area coperta Ac max. = max 0.7 ddla $f (indicativo).

0) unita funziondi: le unita di suolo partecipi del distretto, se destinate a spazi pubblici, configurano z.n.e. del tipo F1 o F2, e con tae classificazione sono
rappresentate nel quadri cartografici del tpo P4, e P6. Le unita di suolo detinate ad us funziondi per attivita sono classificate sulla base ddl'uso
prevaente, traendo la denominazione da quella proposta per le z.n.e. cui 9 assmilano. La disciplina di intervento ed atuazione va dedotta dale
disposizioni ddl presente articolo.

p) indicatori di ecologiaambientde
Indice di piantumazione nellasuperficie integrata: dberi di essenze pregiate ogni 100 mq. di Ss: n. 1.

Superficie permesbile : 1/3 della superficie a tandard

Q) Atterraggio di quote edificatorie generate da trasferimento: non contemplato.

r Nell'utilizzazione per attrezzature di interesse generde comportanti edificazione non normate dal d.m. 2/04/1968, di cui d Titolo 111, Capo VI, art.
155 e segti dd presente QNT, qude I'utilizzazione universitaria, gli indici e parametri di cui d presente paragrafo non hanno ruolo, risultando il
referente della consstenza e del caratteri dell'edificazione il progetto di intervento concernente la specifica ativita deliberato ddl'amministrazione
universtaria, con il concorso del comune e del suoi uffici.

CAPOVII °C

REGOLE URBANISTICHE PER DISTRETTI DI INTERVENTO AD ATTUAZIONE COORDINATA
DISCIPLINA SPECIFICA DEI DISTRETTI DEL TIPO Cd

Art. 178 Integrazionetra attivita e spazi, e disciplina urbanistica

| digretti di intervento del tipo C sono valti dla formazione di nuovi compless insediativi, perseguendo integrazione tra Spazio privato e gpazio
pubblico volto a soddisfare fabbisogni di interesse generde; nonché integrazione tra ativitaresdenzidi, terziarie e direziondi.

| digretti 5 articolano nd tipo Cdl, e ndl tipo Cd2. Ai digtretti dd tipo Cd1 fanno riferimento le zone normative elementari del tipo C1, ad uso
abitativo prevdente. Ai didtretti del tipo Cd2 fanno riferimento le zone normative dementari dd tipo C2, ad uso prevadente terziario e direzionde.
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Gli obiettivi di integrazione tra zone funziondi sono da perseguire in conformita con gli obiettivi di dimensonamento de Prg. L'estenzione dedotta
da perimetri delle stesseriportati nei quadri cartografici di Prg, e la capacita mediadi edificabilita attribuita dle z.n.e. dd tipo C1, consente di perseguire
il fabbisogno evidenziato nd dimengonamento.

In rgpporto dle vautazione dei promotori di intervento, € sempre possibile promuovere utilizzazioni terziarie e direziondi nel contesto di zone
normative del tipo C1, operando attraverso le specificazioni progettudi connesse al'attuazione urbanigtica

Nel contesto di zone normetive dd tipo C2, non é consentito d contrario promuovere utilizzazioni resdenzidi in proporzioni superiori a quelle
sancite nelladisciplinadi zona normativa, e cio d fine di rendere conforme I'attuazione urbanistica agli obiettivi di proporzionamento assunti.

Nella definizione ddla disciplina urbanigtica dei didretti 9 fa riferimento dla qudificazione di Indici e Parametri riportata nel Titolo Ptimo de
Q.N.T, art.li 10 e segti.

Gli indicatori hanno i seguenti Significati:

S = supeficieteritoriae de didtretto;

S = supeficie integrata edificabile;

Se=superficie edificabile, comprensva delI'edificabilita pubblica conseguente a compensazione di prodotto;

Sc = superficie compensativa destinata a spazi pubblici; Sce = superficie compensativa edificabile;

X =indice di edificabilitadi digtretto.

L e attivita abitative sono definite nd QNT, Titolo 11, Capo |, art. 16, ed inglobano spazi complementari.

Distretti dd tipo Cd1, inglobanti la z.n.e. del tipo C1

Art. 179 Disciplina urbanigtica di distretto di intervento ad attuazione coordinata, del tipo Cd 1, destinato a configurare nuovo
complesso insediativo ad uso abitativo prevalente, con Se = 0.50St; Sc = 0.60 St; Si= 0.40 &; Jt = 0.36 mqds/mqst, ad attuazione differita,
odirettarisultando Jts non maggioredi tremc/mg. : indici e parametri.
Nota esplicativa sintetica

Laquotadi edificabilitain assoluto é pari pari a0.36,00 mgdsmag, ovvero 1,15 me/mast.

Laquotadi edificabilita, dalocdizzare sulla superficie integrata edificabile , € pari 2 0.28,80 mgdsYmast.

La quota di edificabilita ad utilizzazione abitativa, da locdizzare sulla superficie integrata edificabile, € pari a 0.28.80 mgdsmgst x 0.80 =
mgsl¥magst 0.23,00, o mc/mgst 0.73,70.

Laquotadi edificabilitaad uso terziario dalocaizzare sulla superf integrata edificabile é di conseguenza pari a 0.05,80 mgdsmagst.
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Laquotadi edificabilita asservitaabisogni pubblici dalocdizzare sulla superficie edificabile compensativa € pari a0.07,20mgdYmagst.

La superficie edificabile risulta pari dlo 0.50 S ( sup. terr.le di digtretto). S articola in superficie integrata edificabile, pari a 0.40 St; e superficie
compensativa edificabile, pari dlo 0.10 St. Viene destinata a superficie ad uso abitativo, superficie ad uso terziario, superficie per sandard integrati con
I'uso funzionde, superficie per lavidhilita

La superficie compensativa € pari d 60 per cento della superficie territoride del digtretto. Lo 0.17 della superficie compensativa— pari alo 0.10
della St complessiva dd didtretto - € dadestinare ad ediliziaresidenzide sotto il controllo comunde, ed ai conseguenti stlandard (1000 mq per ha. di )
—le aree sono equivaenti a zone ex legge 167 con possibilita di epropiazione -. 11 50 per cento € destinato a spazi pubblici di interesse generde.

Lasuperficie edificabile é codtituita dale superfici fondiarie, ddle aree destinate a sandard integranti I'intervento, e dale aree per laviabilitalocae.
La dendita abitativa e da riferire dla superficie edificabile. Ne didretti, in conseguenza dei suddetti indici e parametri, € pari a circa 170 ab. per ha,
innazabile a 185 attraverso I'gpplicazione ddl'indice massmo di edificabilita. 1l differenzide tra indice massmo e ordinario e da destinare ad atterraggi,
con edificazione aggiuntiva locdizzata su superficie edificabile compensativa

L'diquota del fabbisogno abitativo che s soddisfa 5 stima pari al'80 per cento ddll' edificabilita assentita d digtretto, conforme a limiti della
categoria "uso prevalente del suolo” di cui d presente QNT, Titolo |, art. 8.

Con i suddetti indici e parametri le scelte urbanigtiche sono conformi dla L.R. 20 Gennaio 1982, n. 14; e dtresi d fabbisogno assunto come
obiettivo de proporzionamento del Prg.

Didtretti del tipo Cd1

- n. 8, locdita VialL. Sturzo, estensone: ma. 17.140; elaborato di dettaglio P6.5.2.2

- n. 24, locdita S. Andrea Campoluongo, estensione: mq.89.400; elaborato di dettaglio P6.5.3.1
- n. 28, locdita S. Andrea E®t, estensione: mg. 25.200.

- n. 31, locdita: S. Andrea Via Napoli, estensione: mq.31.200.

- n. 35, locdita: S. Andrea Via Napoli, etensone: mg. 11.280; elaborato di dettaglio P6.5.3.4
- n. 37, locdita c/o Itdtd, etensione: mq.19.750.

- n. 38, locdita S. Andrea Via Monfacone, estensone: mq.19.870.

- n. 40, locdita: S. Andrea Via Merano, estensione: ma.18.400.

- n. 48, locdita: Traversa Pratilli, etensone: mq.8.300.

- n. 49, locdita Via Avezzana, estensone: mqg.4.400; elaborato di dettaglio P6.5.5.1

- n. 50, localita: Via Avezzana, etensione: mq.7.680; elaborato di dettaglio P6.5.5.2

- n. 51, locdita S. Andrea ViaBolzano, etensione: mq.10.800; elaborato di dettaglio P6.5.3.5
- n.56, locdita S. Andrea, etensone: mg.1.060.
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E' partecipe di tai didretti la zona destinata a edilizia abitativa pubblica da attuare attraverso piano atuetivo di iniziativa comunae, classficata come
segue

- distretto del tipo Cdla, 167, locdita Via Napoli, ex stazione Alifana, etensione mg. 12.600.

Indici e parametri.

179.1 - Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto riferimento dell'attuazione differita di iniziativa comunale comportante
espropriazione:
- Indice di edificabilitaterritoride, S9Std = 0.36 maqds/mast (rapporto tra superficie utile lorda di solaio, e superficie territoriae)

179.2 - Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto riferimento del procedimento perequativo:

Articolazione dell'area:
a) Sc (superficie compensetiva) = 0.60 S;
Si (superficieterritoride integrata) = 0.40 S;
Se (supeficieterritoride edificabile) = 0.50 S;
Sf max.(superficie fondiariamassmasu S ed Sc) =0.29,50 S;

Modalita di utilizzazione

b) Uso migo: - abitativo (QNT, Titolo I1°, Capo I, art. 16) : 0.80 x 100mqgds, - commercide eterziario (QNT, Titolo 11°, Capo |, art. 17) : 0.20 x
100madls,

Edificabilita:

) Indice di edificabilita territoride , S9Std = 0.36 mgds/mast (rapporto tra superficie utile lorda di solaio, e superficie territoride), di cui: 0.28,8
mad¥mast da locdizzare sulla superficie integrata; e 0.07,2 dalocdizzare sulla superficie compensativa per la produzione di edilizia abitetiva sotto
il controllo comunde.

cl) Indice volumetrico complessivo di edificabilitaterritoriade V/Std = 0.36 x 3.20 = mc/magst 1.15,20

d) Indice complessivo di edificabilita territoride nella superficie integrata = mgds/mad. 0.28,8/040s = 0.72 magds/mad(riferito a rapporto tra
superficie utile lorda di solaio, e superficie territoride integrata)

Comunedi S. MariaC.V., Piano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro NOrMativo di TESLO...........c.ceeirererereeieieerererisieiee e st 255



dl) Indice volumetrico complessivo di edificabilita territoridle nella superficieintegrata : 1.15,20 x 0.80 = 0.92 mc/mq resdenzidi e terziari; me/mag.
0.92/0.40 = 2.30 mc/mq (riferito a rapporto tra volume ad uso plurimo, e superficie territoriae integrata)

€) Indice di edificabilitaterritoride ndla superficie compensativa= mgdsmagg. 0.07,2.

el) Indice volumetrico di edificabilita territoride da locdizzare nella superficie compensativa = 1.15,20 x 0.20 = 0.23 mc residenzidi e terziari; Jv
nella sup. comp. edificabile me/magd. 0.23/0.10st = .2.30 mc/mq (riferito d rapporto tra volume ad uso plurimo, e superficie territoriale edificabile)

Indicatori complementari:
f) Indice complessivo di edificabilitaterritoriae per utilizzazione abitativa= mgdsmaggt. 0.23 + 0.07,20 = 0.30.20
f1)  Indice volumetrico complessivo di edificabilitaterritoride per utilizzazione abitativa, = 0.30,20 x 3.2 (h. medio) = mc/mqgst 0.96,60.
0 Indice di edificabilitaterritoridle per utilizzazioneterziaria da dlocare nella superficie integrata edificabile = mgdmag. 0.05,80.
Nella ripartizione delle quote di edificazione 9 ammette tolleranza, conseguente a raziondita di disposizion plano volumetriche da contenere nel
limiti del dieci per cento dd complessivo cdibramento.

Edificabilita aggiuntiva dedotta da Indice Massimo = 0.12Jt = 0.04,3 , asservita a atterraggi di edificabilita altrove generata:
S gpplicala destinazione di utilizzazione prevaente, ed & da locdizzare sulla superficie edificabile compensativa. L'area a standard integrato con
l'intervento pud monetizzars.

179.2.1. - Indici, parametri e quote di edificabilita’ riferite alla superficie integrata conformante z.n.e. del tipo C1
Indicatori di superficie:

a) S (superficieterritoride integrata edificabile) = 0.40 S;

b) Si.r (adiquota della superficie territoride integrata edificabile ad uso residenzide) = 0.30

) S.t (diquota della superficie territoride integrata edificabile ad uso terziario) = 0.10 St

Indicatori di edificabilita :

d) Indice di edificabilit territoride riferito adla sup. integrata: SgSti; 0,72 magdsmadti (rapporto tra superficie utile lorda di solaio, e superficie
territoriale integrata; con Si = 0.40 &; Jt = 0.28,8; 0.28,8/0.40 = mgds/mqgs 0.72)

€) Indice volumetrico di edificabilita territoride riferito dla superficie integrata, Js = 0.92/0.40 magti =X = 2.30 mc/madi(riferito a rapporto tra
volume, e superficie territoride integrata)

f) Indice di edificabilitafondiario, con Sf = 0.20St; Js=0.28,8/0.20S = 1.44 mgdsmq <.
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s)! Indice volumetrico di edificabilita  ad uso plurimo riferito dla superficie fondiaria , Jv = 0,92/0.20& = 4.60 ma/mad (riferito a rapporto tra
volume, e superficie fondiaria)

Utilizzazione abitativa della superficie integrata edificabile
- utilizzazione abitativa: in mgds = 0.80S = 0.80 x 0.72mgdsmags = 0.57,6 mgdsmag; in volume = 0.80 XS = 0.80 x 2.30mc¢/mgs = 1.84 mc/mags

Utilizzazione terziaria della superficie integrata edificabile
a) utilizzazioneterziaria= 0.20 XS = 0.20 x 0.72mgdsmags = 0.14,4 mgds/mags; in volume=0.20 x 2.30mc/mags = 0.46 mc/mast

Lo standard su superficie integrata edificabile ( indicatori con ruolo programmatico, da specificare nel progetto attuativo)
Lo standard resdenzide:
standard volumetrico ad abitante = mc. 110; volume residenzidle su sup. integrata: mc. 11.500 x 0.80 x 0.80 = mc. 7.360;
abitanti insediabili: 7.360/110 = 67;
standard per abitante: mq. 18.00; superficie per standard = 67 x 18.00 = 1.206 mq=0.12 St

Lo sandard terziario:
Standard : 0.80 x mgds, Superficie di solaio ad utilizzazione terziaria: mgds 0.05,80 x 0.8 = 0,04,60 = mqg. 460 ad ha St.
Standard complessivo = mg. 1.206 + mq. 460 = mq 1.666 = 0.16 St

Viabilita locale nella superficie integrata: S gtimapari a0.03 &t

Articolazione della superficie integrata: Standard = 0.16 &; Viabilita= 0.03 &; Superfici fondiarie = 0.21 S.

Indici fondiariin S

Indice fondiario = mgds 0.28,80/ 0.21mgst = 1.37 mgd¥mast; Indice fondiario volumetrico = (0.28,80x3.2)/0.21 = 0.92,16/0.21sf = 4.38 mc/mgst
Altezze suggerite= mt 16,00; mt. 19,00, su superficie pari adue/terzi dellads postaa quota 16.00.

Area coperta: 0.07St=0.17 Si;

Rapporto medio di copertura, Rc = Ac/Sf = 0.07s/0.21st = 0.33;
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179.2.2. - Indici, parametri e quote di edificabilita’ attribuite alla superficie compensativa
a) Sc (superficie territoriale compensativa) = 0.60 S;
b) Sir (adiquota della superficie territoride compensativa ad uso residenzide) = 0.10

d) Indice di edificabilita territoride riferito dla sup. edificabile Sta nd perimetro ddll'area compensative : 0.07,2 mgdsmast (rapporto tra superficie
utile lordadi solaio, e superficie compensative edificabile; con Sce= 0.10 &; X = 0.07,2; 0.07,2/0.10 = mgdsmqgsce 0.72)
€) Indice volumetrico di edificabilitaterritoride riferito dlasup. edificabile Stand perimetro dell'area compensativa: 0.07,2 x 3.2 = mc/mqsce 0.23
Utilizzazione abitativa della superficie compensativa :
- utilizzazione abitativa = 0.07,2 mgd¥magst
- utilizzazione abitativain volume = 0.23 mc/mgst
Lo standard su superficie compensativa
Lo standard resdenzide:
standard volumetrico ad abitante = mc. 110
volume abitativo su sup. compensativas mc. 2.300 per ettaro di ;
abitanti insediabili: 2.300/110 = 21;
standard per abitante: mq. 18.00;
superficie per standard = 21 x 18.00 = 378 mq = 0.37,80 Sce
Altezze suggerite = coordinate con quanto prescritto nel commaA;

179.3 - Utilizzazioneresidenziale del distretto :
abitanti nel digtretto = 68 + 21 =89
abitanti potenzidi aggiuntivi per hadi sup. terr.le di digtretto aseguito di utilizzazione delle quote di edific. per atterraggio (0.12 %) =12
abitanti totali aseguito di utilizzazione delle complessiva quota di edific. per atterraggio (0.12 X)= 89 + 12 = 101
dengta resdenz. massma complessiva sulla superf. ad utilizzazione abitativand digtretto : 100/mqg.5.000 = 202 ab.ti /ha
I mpianto urbanistico: definito negli elaborati di dettaglio alegati d Prg.
Indicatori di ecologia ambientale
Indice di piantumazione ndlla superficie integrata : dberi di essenze pregiate ogni 50 mg. di Ss. n. 1.
Superficie permesbile : 1/2 della superficie a sandard
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Commento : L'intensta di edificabilita asstita dla superficie territoride edificabile rientra nelle limitazioni di cui dl'art. 41 quinquies ddla L. 17 Agosto
1942, n. 1150, e di conseguenza e esercitabile I'attuazione diretta convenzionata, sulla base di progetto unitario. E' esercitabile I'atterraggio di quote
edificatorie generate da trasferimento.

179.4. Disciplina dell' attuazione:

L "attuazione conforme a suddetti indici e parametri puo fare ricorso dle seguenti moddita

Attuazione indiretta o differita

- Di inizativa comunale

II Comune puo perseguire I'espropriazione di intero digtretto per la promozione di edilizia abitativa pubblica, dando luogo a piano urbanitico
attuativo nellaformadi piano di zona (ex legge n. 167/1962).

| digtretti che ndl quadro normativo cartografico ddl tipo P4 sono rappresentati con ladgla™ Cdl.a.167" ele zone dementari del tipo " Cla" e
" C2a" (articolo 180.4), sono idone dla acquisizione pubblica mirata a tale scopo. Sono oggetto pertanto di vincolo di futura epropriazione.

- Di inizativa privata

Qudora il Comune non intenda provvedere tramite piano urbanistico attuativo di sua iniziativa mirato al'espropriazione, per I'attuazione degli
interventi pud richiedere la formazione di Piano Urbanigtico Attuativo di inizigtiva privata (nella forma di Piano convenzionato di lottizzazione di aree)
riferito ala superficie territoride del digretto, come perimetrata nel quadri cartografici del Prg, ispirato dla disciplina perequativa come specificata nel
presente QNT. La Convenzione disciplina tra l'dtro le moddita di conferimento delle superfici compensative configuranti z.n.e. dd tipo F d patrimonio
comunde. Il piano urbanistico attuativo convenzionato deve sviluppare progettua mente gli daborati di indirizzo funzionde e morfologico dlegeti d Prg,
specificandone i contenuti.

La superficie compensativa gia destinata a z.n.e. dd tipo F € prescrittiva. Va quindi recepita nel piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro
puo subire adattamento conseguente ala specificazione progettude esecutiva. La convenzione ne specifica le moddita di dlestimento temporaneo. Sulle
superfici compensative il comune provvedera ala specificazione di progetto definitivo di intervento.

S gpplica la disciplina della capacita ordinaria e massma di edificazione, di cui dl'art. 169; nonche la compensazione di prodotto, di cui dl'art.
170, comma 2.

La superficie compensativa configurante sottoclasse della z.n.e. dd tipo C1, e individuata con lasglaClain tauni quadri cartografici del Prg, puo
essere riposizionata nella progettazione dello strumento atuativo del Prg. La convenzione ne specificale modaita di dlestimento temporaneo.

Le specificazioni progettudi definite atraverso il piano attuaivo di intervento contempleranno la produzione di edilizia pubblica su diquota della
superficie compensdtiva;, 'atterraggio di quote di edificazione maturate in dtre zone normative; l'dlestimento indicativo ddle superfici compensative
destinate az. n..e. ddl tipo F1 o F2.
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Atterraggio di capacita di utlizzazione edificatoria

Nel piano convenzionato di lottizzazione verranno specificate le unita edilizie destinate a recepire aterraggi di quote edificabili oggetto di
trasferimento da atre zone dementari, di cui dl'art. 169, commab.
Attuazione diretta

L "attuazione urbanistica puo risultare diretta, intrgpresa da promotore privato, dedotta dalle specificazioni progettudi predefinite, qualora l'indice
di edificabilita territoride riferito dla superficie edificabile risulti non maggiore di tre me/ma, in conformitaa commi 7, 8 ddll'art. 41 quinquies della legge
1150/1942, non abrogato; e quaorarisulti conforme dle disposizioni di cui dl'art. 167.

Il promotore ddl'atuazione urbanistica, nel recepire la prescrizione de Prg concernente la capacita di utilizzazione edificatoria e gli indici e
parametri di utilizzazione, puo dtresi recepire nella eaborazione progettude esecutiva la definizione volumetrica, degli dlineamenti e profili, di asstto
funzionale, come riportato negli eaborati PS5 - P6, dlegati d Prg. Pud quindi specificare progettualmente I'intervento, ricorrendo a progetto unitario (Tit.
I1°, art. 77). Qualorail promotore sia Soggetto privato, o ente pubblico diverso da comune, il progetto unitario € integrato con "convenzione' (Tit. I1°, art.
77). 1l procedimento da luogo al'attuazione direttadel Prg

Distretti del tipo Cd2, inglobanti la z.n.e. del tipo C2

Art. 180 Disciplina urbanistica di distretto di intervento ad attuazione coordinata, dd tipo Cd2, destinato a configurare nuovo
complesso insediativo ad uso terziario prevalente, con Se=0.50 St; Sc = 0.60 St; Si=0.40 &t; Jt = 0.36 mgdsmgst, ad attuazione differita, o
diretta risultando Jts non maggioredi tremc/mg. : indici e parametri.

Nella definizione ddla disciplina urbanidica g fariferimento dla qudificazione di Indici e Parametri riportata nel Titolo Primo ded Q.N.T, artli 10
e seg.ti. Per quanto non specificato, S applicano le disposizioni di cui dl'art. 179.
Nota esplicativa sintetica:

Laquotadi edificabilitain assoluto é pari pari a0.36 mgqds'mast, ovvero 1.15 mc/magt.

Laquota asservitaa bisogni pubblici dalocdizzare su diquota della superf. compensativa € pari a 0.07,2 mgdsmagst.

Laquotadi edificabilita dalocdizzare sulla superf integrata € pari a0.28,8 mqdsmast, 0 me/mast

Laquotadi edificabilitaad utilizzazione terziaria dalocdizzare sulla superf integrata € pari a0.23 mgds/mast, o me/mgst 0.74,2 .

Laquotadi edificabilita ad uso residenzide dalocdizzare sulla superf integrata é pari a 0.05,80 mgdsmags.

Lasuperficie territoride integrata € pari a 40% della superficie territoride del distretto (S = 0.40 St). Viene destinata a superficie ad uso terziario,
superficie ad uso resdenzide, superficie per sandard integrati con I'uso funzionae, superficie per laviabilita
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La superficie compensativa é pari d 60 per cento della superficie territoride del digtretto. 11 17 % di Sc € da dedtinare dla locdizzazione di
produzione ediliziasotto il controllo comunale ed ai conseguenti standard — e aree sono equivaenti azone ex legge 167 con possibilita di espropiazione -.
Laregtante superficie é destinata a spazi pubblici di interesse generde, rappresentati nei perimetri e zonazione nel quadri cartografici dd Prg.

Con i suddetti indici e parametri le scelte urbanigtiche sono conformi dla L.R. 20 Gennaio 1982, n. 14; e dtres d fabbisogno assunto come
obiettivo del dmensonamento dd Prg. Néla definizione ddla disciplina urbanigtica de didtretti 9 fa riferimento ala qudificazione di Indici e Parametri
riportatanel Titolo Primo del Q.N.T, art.li 10 e segiti
Didtretti del tipo Cd2
- n. 9, locdita Via Santella, Via Palach; estensone: mg. 10.670; elaborato di dettaglio P6.5.2.5
- n. 14, locdita Arbugtelle ViaVerdi, etensione: mq.39.180; eaborato di dettaglio P6.5.1.1
- n. 29, locdita S. AndreaVia Monfalcone, estensione: mq.8.060; elaborato di dettaglio:

- n. 32, locdita S. Andrea Ferrovia, estensione: mq.12.200; elaborato di dettaglio :

- n. 33, locdita S. Andrea Campoluongo, estensione: mq.25.400; elaborato di dettaglio P6.5.3.2

- n. 34, locdita: S. Andrea Campoluongo, estensione: mq.16.150; elaborato di dettaglio P6.5.3.3

- n. 39, locdita S. AndreaVia Monfalcone, estensione: mg.12.150; elaborato di dettaglio non contemplato;
- n. 52, locdita Vide Consiglio dEuropa, estensone: mq.21.010; elaborato di dettaglio P6.5.2.1

- n. 53, locdita: Via Palach, estensione: mq.9.740; elaborato di dettaglio P6.5.2.2

- n. 54, locdita Via Paach, estensione: mq.9.230; elaborato di dettaglio P6.5.2.3

- n. 55, localita Via Giovanni Paolo |°, estensione: mq.10.650; elaborato di dettaglio P6.5.2.4

Indic e parametri.
180.1 - Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto riferimento dell'attuazione differita di iniziativa comunale comportante
espropriazione:
Indice di edificabilitaterritoride , 99Std = 0.36 mgdsmast (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie tarritoriae),
180.2 - Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto, riferimento del procedimento perequativo:
Articolazione del distretto in superfici
a) Sc (superficie compensativa) = 0.60 S;
Si (superficie territoride integrata) = 0.40 S;
Se (supeficieterritoride edificabile) = 0.50 S;
Sf (superficie fondiaria) indicativa = 0.18,50 max St; 0.18,20 min. St
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Modalita di utilizzazione

b) Uso migo: - abitativo (QNT, Titolo I1°, Capol |, art. 16) : 0.20 x 100mgdls;
- commerciadeeterziario (QNT, Titolo 11, Capo |, art. 17): 0.80 x 100magds;

Edificabilita

C) Indice di edificabilita territoride , I9SXd = 0.36 maqds/mast (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride), di cui:0.28,8
madsYmast da locaizzare sulla superficie integrata; e 0.07,2 da locdizzare sulla superficie compensativa per la produzione di edilizia sotto il
controllo comunale.

cl) Indicevolumetrico complessivo di edificabilitaterritoride V/Std = 0.36 x 3.20 = mc/mgst 1.15,2

c2) Indicevolumetrico di edificabilitaterritoride dadlocare ndlla superficie edificabile = me/mq. 2.30,4.

d) Indice complessivo di edificabilita territoride ndlla superficie integrata = mgds/mas 0.28,8/0.40St = 0.72 mgds'mgs. per utilizzazioneterziariae

abitativy;
dl) Indice volumetrico complessivo di edificabilitaterritoride dadlocare ndla superficie integrata = 1.152 x 0.80 = 0.92,16 mc/mq. per utilizzazione
terziaria e abitetiva;

€) Indice di edificabilitaterritoride ad uso terziario da dlocare nella superficie compensativa = mc/mg. 0.07,2.
el) Indicevolumetrico di edificabilitaterritoride daalocare ndla superficie compensativa= mc/mg. 0.23.
Indicatori complementari:
f) Indice complessivo di edificabilitaterritoride per utilizzazione terziaria= mgdsmagt. 0.23,04 + 0.07,2 = 0.30.24
f1)  Indice volumetrico complessivo di edificabilitaterritoride per utilizzazione terziaria, = mc/mg. 0.30,6 x 3.2 (h. medio) = mc/mqgst 0.96,8.
0 Indice di edificabilitaterritoride per utilizzazione abitativa da dlocare nella superficie integrata = mgdsmagt. 0.05,4.
Nella ripartizione delle quote di edificazione S ammette tolleranza, conseguente a raziondita di disposizioni planovolunetriche, da contenere nd
limite del dieci per cento dd complessivo calibramento.
Edificabilita aggiuntiva dedotta da Indice Massimo = 0.12Jt = 0.04,3 , asservita a atterraggi di edificabilita altrove generata:
S gpplica la destinazione di utilizzazione prevaente, ed éda locdizzare sulla superficie edificabile compensativa. L'areaa standard integrato con
l'intervento & da monetizzare.

180.2.1 - Indici, parametri e quote di edificabilita’ attribuite alla superficie integrata
a) S (superficieteritoride integrata) = 0.40 St;

b) Sir (diquota della superficie territoride integrata, ad uso terziario) = 0.30 S

C) Sit (diquota ddlla superficie territoriale integrata ad uso resdenziae) = 0.10 &t
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d) Indice di edificabilité territoride riferito dla sup. integrata SYti; 0,72 magdsmagti (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride
integrata; con S = 0.40 St; Jt = 0.28,8; 0.28,8/0.40 = 0.72)
€) Indice volumetrico di edificabilita territoride riferito dla superficie integrata, s = 0.92 / 0.40 mgsti =Jt = 2.30 mc/mad(riferito d rapporto tra
volume, e superficie taritoride integrata)
f) Indice di edificabilitafondiario, con & = 0.20 &; Jfs= 0.28,8/0.20& = 1.44 mgdsmg .
0 Indice volumetrico di edificabilith ad uso purimo riferito dla superficie fondiaria , Jv = 0,92/0.20t = 4.60 mc/masf ( riferito a rapporto tra
volume, e supeficie fondiaria)
Utilizzazione terziaria della superficie integrata
- utilizzazione = 0.80 XS = 0.80 x 0.72mgds'mags = 0.57,6 mgds/mags
- utilizzazione in volume = 0.80 XS = 1.86 mc¢/mgs
Ndl'uso terziario € ammessa la localizzazione di medie e grandi strutture di vendita e del centri commercidi, da effettuare in conformita ale
disposizioni ddla L.R. 7 gennaio 2000, n.1, “Direttive regiondi in materia di distribuzione commerciale’. Ai sens dell'art. 2 della citata L.R.n.1/2000,
(classficazione delle medie e grandi strutture di vendita e dei centri commercidi) le strutture commercidi localizzabili nellaz.n.e. sono:
- medie drutture inferiori del tipo M1 (medie strutture inferiori distinte in M1A/M, prodotti dimentari 0 misti ed M1E, prodotti extra aimentari). : soglie di
superficie damg. 250 a mg. 1.500.
- medie strutture superiori del tipo M2 (digtinte in M2A/M, prodotti dimentari o misti; ed M2E, prodotti extradimentari). Le soglie di superficie: damg. 1.500
amg. 2.500.
- grgndi strutture del tipo G1 ( differenziate in G1A/M, prodotti dimentari e non adimentari, sogliafino a mg. 5.000;e G1E, prodotti non aimentari, soglia, fino a
mg. 15.000);
- Srandi strl)xtture ddl tipo G2 (differenziate in G2CQ, centri commerciai di quartiere, soglia fino a mg. 4.000; ; G2CI, centri commerciali inferiori, sogliafino a
mg. 15.000; G2CS, centri commercidi superiori, sogliafino amg. 25.000;
- grandi strutture del tipo GACP, centri commercidi polifunziondi, con grandi e medie strutture ed esercizi di vicinato, poste in struttura funzionale unitaria
avente servizi comuni. In tutte le aree di mercato e esercitabile la vendita da parte dei produttori agricoli.
Le aree attrezzate avranno dotazione di spazi pubblici adibiti a parcheggio parametrizzati in conformita ale disposizioni di cui dla Tabella E, dlegata
dl'art. 6 ddllal.r. 1/2000. Saranno atresi dotate di servizi igienico sanitari, e di impiantistica tecnologica, con specifica attenzione a verde pubblico dlestito e
mantenuto su convenzione dai concessionai..
Utilizzazione abitativa della superficie integrata
a) utilizzazione = 0.20 XS = 0.20 x 0.72mgds/mgs = 0.14,4 mgqd¥mast
al) utilizzazionein volume= 0.20 XS = 0.92mc/magst x 0.20 = 0.18, 40mc/mad;

Lo standard su superficie integrata
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- Lo standard terziario:
Standard : 0.80 x mgdls;
Superficiedi solaio ad utilizzazione terziaria: mgds 0.23;
Superficie astandard = 0.23 x 0.8 = 0.18,4 mqgst per ettaro di St = mq. 1840 ad Ha St.

- Lo standard abitativo:
standard volumetrico ad abitante = mc. 110
volume resdenzide su sup. integrata: 0.18,40 mc/mast= mc. 1840;
abitanti insediabili: 1.840/110 = 17;
standard per abitante: mq. 18.00;
superficie per standard = 17 x 18.00 = mq 306= 0.036 St

- Standard complessivo = mg. 1.843 + mq. 306 = mqg 2149 = 0.21,50 &

Viabilita locale nella superficie integrata: S stimapari a0.04 S

Articolazione della superficie integrata edificabile: Standard = 0.21 &; Viabilita= 0.05; Superfici fondiarie = 0.18,50 St.
Indici fondiari nella superficie integrata

Indice fondiario = mgds 0.72/ 0.50mgs = 1.44mgdsmast; v = 4.90 me/magst max

Altezze suggerite = damt 13.50, amt. 16.30; qualora s ricorra dl'indice max di edificabilita, I'dtezza massima ammissibile & di mt. 19,00, su superficie
pari adueterzi dellads postaaquota 16.00.

Area coperta: mc 9.200/13.50 = mg. 681 = da0.06 a0.07 St in relazione dl'dtezza;

Rapporto medio di copertura : Rc = Ac/SF = 0.07/0.18,50 = 0.34;

180.2.2. - Indici, parametri e quote di edificabilita’ attribuite alla superficie compensativa

a) Sc (superficie territoride compensativa) = 0.60 S;

b) Sir (diquota ddla superficie territoride compensativa ad uso terziario ) = 0.10 St

d) Indice di edificabilita territoride riferito dla sup. edificabile Sita nd perimetro dell'area compensative : 0,07,2 mgds/masti (rapporto tra superficie
utile lorda di solaio, e superficie edificabile compensativa; con Sce= 0.10 &; Jt = 0.07,2; 0.07,2/0.10 = mgqds/mqgsce 0.72)
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e) Indice volumetrico di edificabilitaterritoride riferito dlasup. edificabile Stand perimetro ddll'area compensativa: 0,07,2 x 3.2 = mc/mqsce 0.23

Utilizzazione terziaria della superficie compensativa :
- utilizzazione =0.07,2 mgdsmagst
- utilizzazione in volume =0.23 m/mgst

Lo standard su superficie compensativa
superficie per standard = 0.58 Sce

Altezze = mt 16.00, o minore; quaora s ricorra dllindice max di edificabilita, I'atezza massma ammissbile e di mt. 19,00, su superficie pari a duelterzi
dellads postaaquota 16.00.

180.3. - Utilizzazione abitativa del distretto :
abitanti nel distretto = 17,
Impianto urbanistico: definito negli daboreti di dettaglio alegati d Prg.
Indicatori di ecologia ambientale
Indice di piantumazione nella superficie integrata : dberi di essenze pregiate ogni 50 ma. di Ss n. 1.
Superficie permegbile : 1/2 della superficie a standard

Commento : L'indice fondiario sull'area edificabile assmilataad "S" rientranelle limitazioni di cui al'art. 41 quinquies dellaL. 17 Agosto 1942, n. 1150,
e di conseguenza é esercitabile I'attuazione diretta convenzionata, sulla base di progetto unitario. E' esercitabile I'atterraggio di quote edificatorie generate
da trasferimento.
180.4 Parcheggi

S recepiscono le digposizioni regionai concernenti il parcheggio; le aree di parcheggio non sogtituiscono lo standard urbanistico per le attivita
produttive, prescritto dapprimacon il D.M. 2 Aprile 1968 ( art. 5) e recepito successivamente con lal.r. 20 Marzo 1982, n. 14.

Nell'utilizzazione commercide 9 prescrive che | "Parametri di parcheggio” debbano risultare conformi dla legge regionde  (1.r.1/2000, art. 6 e
TabdlaE dlo stesxo dlegata).

In applicazione dell'art 6 dellal.r. 1/2000, s prescrive che;
a). L'adeguamento a parametri di parcheggio e richiesto nel caso di rilascio di nuova autorizzazione, di ampliamento della superficie di verdita.
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b). L'adeguamento di cui d comma 1 non & previsto per il trasferimento, per nuove gperture o per ampliamenti a seguito di concentrazioni 0 accorpamenti
che non superino il limite di soglia ddlle srutture di tipologiaM 1.
c) Learee di parcheggio devono essere redizzate in diretta contiguita fisica e funzionde con le relative strutture commercidi.
d). Laredizzazione di access e uscite veicolari in rapporto dle aree destinate a parcheggio ed dla struttura deve essere volta ad evitare interferenze conil
traffico delle primarie vie di comunicazione.
€). Le strutture di media e grande distribuzione devono rispettare | seguenti parametri di parcheggio:
- mg/mgsv O.8(classe sv. M1A/M, ed M1E);
- 1,5 (classe sv. M2A/M);
- 1,00 (classe sv. M2/E);
- 2,00 (classe s.v. G1E, G2CQ, e G.ACP); 2,5 (classe s.v. G1IA/M e G2Cl);
- 3,00 (classe sv. G2CS)

| parametri di parcheggio di cui dlal.r. /2000, art. 6, tabdla E, configurano suoli privati dlegtiti a parcheggio. Vanno destinate aree specifiche a
parcheggio pubblico, configurante opera di urbanizzazione comportante cessione a patrimonio comunae, con i parametri di cui d D.M. 2 Aprile 1968, n.
1444, come integrati dalal.r 20 Marzo 1982, n. 14.
180.4.1. Parcheggi. pubblici

| parametri di parcheggio di cui dl'art. 6, Tabella E, non costituiscono standard urbanigtici.

Lo spazio pubblico e di uso pubblico sstemato a verde integrante la attivita di media e grande digtribuizione € quello sancito nd D.M. 2 Aprile
1968.

Continua di conseguenza a sussistere la necessita di riservare spazi da destinare a parcheggio pubblico, da cedere d comune, in conformita a
secondo commaddl'art.5dd D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444, come riformulato nella L.R.14/1982.

Le superfici destinate a verde integrante I'area di parcheggio pubblico possono essere computate nella superficie complessiva ddl parcheggio, d
fine di incentivare 'uso ddl verde e delle aberature, purché tale superficie abbia funzione di separazione ed ombreggiatura delle zone di sosta.
180.5. Disciplina dell'attuazione:
S gpplicano le digposizioni di cui dl' artlo 179, commad4.

CAPO VII°D

REGOLE URBANISTICHE PER DISTRETTI DI INTERVENTO AD ATTUAZIONE COORDINATA
DISCIPLINA SPECIFICA DEI DISTRETTI DEL TIPO Dd
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Art.181 Le regole generali per la trasformazione d'uso volta alla costituzione di nuovi compless insediativi ad uso produttivo,
configuranti zone normative elementari del tipo D, e Spazi pubblici integrativi dell'uso funzionale.

Il digtretto aggrega in un unitario procedimento attuativo la specifica zona normeative dementare, sottoclasse della zona territoride omogenea del
tipo D, come definita ndl'art. 138; le zone n.e. dd tipo F1 e F2, come definite ndl'art. 143; ed ulteriori zone normative a destinazione pubblica, da
atuare per iniziativadd comune

181/1 Caratteri e modalita di articolazione

Il nuovo complesso insediativo configura entita complessa funziondmente, articolata tra insediamenti produttivi, spazi pubblici di servizio agli
stess; ed articolata atresi con spazi pubblici destinati ad atrezzature ed impianti di interesse generde (z.n.e. F1 0. F2).

S configura l'unita funzionamente integrata, cui fa riferimento la superficie integrata, caratterizzata per la compresenza di superficie fondiaria ad
uso di ativita produttive; e di superficie ad uso di atrezzature integrate con la detta ativita produttiva, nel termini metrici definiti nelal.r. n. 14 dd 1982, e
qualora nella stessa non specificato, nel termini metrici di cui d D.M. n.1444 dd 02.04.1968.

| quadri cartografici del Prg rappresentano dtresi il perimetro di superfici zondi ad utilizzazione produttiva, destinate a perseguire obiettivi di
rilevante interesse pubblico, come il governo della delocalizzazione produttiva o del nuovo impianto di attivita produttiva attraverso formazione di piano
per insediamento produttivo. L'intera superficie dd distretto in specifiche condizioni di stato € destinata a tale scopo, rappresentandosi con il pedice "a'
affiancato dlaletteraed d numero questa Specifica destinazione.

Nel digretto di intervento pertanto S locdizza il nuovo complesso insediativo ad uso produttivo, specificato negli eaborati di zonazione
urbanisticacome z.n.e. de tipo D1 - D2 - D3.

L'area destinata ala cogtituzione cdd nuovo complesso, congiuntamente dle z.n.e. dd tipo F1 o F2 rappresentate nel quadri cartografici di
zonanzione urbanigtica, definisceil perimetro dd digtretto di intervento ad attuazione coordinata

L'attuazione del Prg in detta zona t.0. puo fare ricorso d piano di insediamento produttivo, comportante espropriazione; in mancanza, puo fare
ricorso dlaredazione di Piano convenzionato di |ottizzazione, redatto da privati in conformita con le prescrizioni del Prg, ed approvato da Comune.

181/2 Lameccanica attuativa del distretto di intervento con procedimento perequativo.

Lacapacitadi utilizzazione edificatoria legittimata attraverso il Prg sulla superficie territoride viene utilizzata concentrando i volumi, o le superfici
di solaio, sullasuperficieintegrata, dandos luogo dl'indice di edificabilitariferito dla superficie integrata ed aquellafondiaria

Aliquota percentude ddla superficie dd digtretto di intervento configurante il nuovo complesso insediativo € asservita quindi d nuovo
insediamento , e configura la superficie integrata, articolata tra superficie fondiaria ad us produttivi, suolo ddl'area di sedime del volumi assentiti; spazi ad
uso pubblico di pertinenza ddl'attivita produttiva; e viabilitadi servizio.
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La superficie destinata a spazi pubblici integrata con I'attivita produttiva dela z.n.e. dd tipo D1, pari d 10% ddl'intera superficie integrata Si, va
urbanizzata a cura dei privati, e ceduta d patrimonio comunae, qualsivoglia procedura amminidrativa di attuazione indiretta dd Prg venga attivata (piano
urbanistico esecutivo di iniziaiva comunae con conseguente esercizio dd diritto di esproprio di superfic sgnificative; lottizzazione convenzionata).  Ne
consegue la disponibilita nel perimetro del ruovo complesso insediativo di una superficie aggiuntiva, pari d 0.50 di ., gia base per il computo ddla
edificabilita assentita. Detta superficie viene definita compensativa (Sc), ed € cedibile d patrimonio comunale, in quanto interpreta la convenienza pubblica
dlatrasformazione assentitadd Prg.

Detta superficie viene rgppresentata specificamente nella cartografia di progetto del Prg in scala 1/2.000, risultando destinata a spazi pubblici di
interesse comunale, con z.n.e. dd tipo F1 o F2. Se destinata ad ulteriore utilizzazione produttiva, viene indicata con lasgla D1/2/3.a, indicandos con il
pedice "d' la necessaria acquisizione pubblica dell'area, da perseguire o atraverso formazione del piano di insediamento produttivo e conseguente
espropriazione, 0 atraverso procedimento perequativo.

181/3 L'attuazione delle previsioni di intervento

E indiretta, di inizistivacomunae, o di inizidiva privata confermativa di convenienza pubblica

Attraverso la formazione dello strumento urbanistico esecutivo di iniziativa comunae, denominato Piano per insediamenti produttivi, il Comune
procedera dla progettazione preventiva della specifica moddita di utilizzazione dd suolo e connessa infrastrutturazione ed urbanizzazione primaria e
secondaria; promuovera l'esproprio dell'intera superficie territoride dd didtretto di intervento; e soprassiedera al' attuazione degli interventi conformi agli
us funziondi prescritti; potra promuovere lacessone a privati delle superfici ad uso produttivo conseguenti.

La previsone di Prg concernente la zona normative del tipo D con detto procedimento S attua attraverso intervento indiretto di iniziativa
pubblica.

La procedura s applica a tutte le zone normative dementari sottoclasse della zona normativa de tipo D, in conformita ale disposizioni sancite nel
DPR 8 Giugno 2001, n. 327 " Disposizioni in materia di epropriazione per pubblica utilitd".

L'iniziativa privata mirata a perseguire gli obiettivi de Prg S esercita atraverso il ricorso a Pilano Urbanigtico Esecutivo di inizigtiva privata (nella
formadi Piano convenzionato di lottizzazione di aree) ispirato da regole perequative, riferito dl'intera superficie territoride dd didtretto, come perimetrata
nel quadri cartografici del Prg. La"convenzione' disciplineratral'dtro le modaita di compensazione, dedotte dalla disciplinagenerale del presente QNT.
181/4 L'attuazione delle previsioni di intervento in presenza di condivisione delle regole di perequazone urbanistica.

181/4.1 Il procedimento perequativo definito nella disciplina urbanigtica preventiva s fonda sulla convergenza di condizioni di convenienza privata
e pubblica. Infatti I'avvenuta legittimazione ddl'utilizzazione sulla superficie zonde fondiaria delle opportunita di produzione edilizia assentita con il Prg,
anche per |'uso produttivo, puo rendere interessante ai
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Soggetti proprietari dei suoli il procedimento attuativo del Prg fondato sull'intervento indiretto, di iniziativa privata, promuovendos piano convenzionato di
lottizzazione di aree.

Il comune pud accedere dl'intenziondita dei promotori privati. L'intervento deve consentire di perseguire gli obiettivi pubblici, e qudli privati,
operando attraverso la Convenzione. La Convenzione deve quindi prescrivere la cessione gratuita consensude d patrimonio comunae della superficie
compensativa, definitanel presente QNT pari aa 50% delaSt dd digtretto di intervento.

Il piano convenzionato deve sviluppare progettuadmente gli daborati di indirizzo funzionde e morfologico, quaoradlegat d Prg, pecificandonei
contenuti. La superficie compensativa viene perimetrata nei quadri cartografici del Prg come z.t.o. ddl tipo F, destinata a verde pubblico ed € prescrittiva.
Vaquindi recepita nd piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro pud subire adattamento conseguente ala specificazione progettuae esecutiva. La
convenzione ne specificale modditadi alestimento temporaneo. || comune provvedera dla specificazione di progetto definitivo di intervento.

181/4.2 Il complesso insediativo di iniziativa comunale nella z.n.e. del tipo D1 - D1a, mirato a promuovere delocalizzazione produttiva.
di attivita industriali o artigianali, o insediamento di nuove attivita industriali o artigianali

Obiettivi pubblici prioritari sono da ravvisare nell'ottenere la cessone gratuita e consensude a patrimonio comunae di aree di superfici volte a
sollecitare la raziondizzazione produttiva ed insedigtiva ddle ativita, agevolando la ddlocdizzazione di attivita locdizzate, svolgenti us riconosciuti
incompetibili con il contesto insediativo; oltre che conseguire superfici da destinare a pazi per verde pubblico, parcheggi, attrezzature di interesse
comunade, volti asoddisfare il fabbisogno stimato di socidizzazione di suolo.

181/4.2.1 L'attuazione degli interventi concernenti la superficie compensativa mirata alla del ocalizzazione produttiva

La superficie compensativa configurante sottoclasse della z.n.e. dd tipo D1 o D2, e individuata con lasigla D1a - D2ane quadri cartografici del
Prg, é presrittiva Va quindi recepita nel piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro pud subire adattamento conseguente dla specificazione
progettual e esecutiva. La convenzione ne specificale moddita di alestimento temporaneo.

Il comune, successvamente dl'acquisizione d proprio patrimonio della superficie compensativa classficata come D1/2a, é abilitato dla
predisposizione di strumento urbanigtico attuativo contemplante detta superficie, avvaendos di capacita media aggiuntiva di edificazione (0.12 x X)
riconosciuta ala stessa, condizionata ad atterraggio di edificabilita dtrove assentita ma non utilizzabile in sito.

Le specificazioni progettudi definite attraverso il piano esecutivo di intervento contempleranno Sa la produzione di edilizia ad utilizzazione
produttiva gestita da comune, che l'atterraggio di quote di edificazione maturate in atre zone. Nel piano convenzionato di lottizzazione verranno
specificate pertanto le unita edilizie destinate arecepire atterraggi di quote edificabili oggetto di trasferimento da dtre zone dementari.

181/4.3 Qualificazione tipo morfologica
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Pud atresi riconoscers interesse pubblico ndla qudita dell'impianto funzionale e tipo morfologico del tessuto caratterizzante il nuovo complesso
insediativo ad uso produittivo.

La composizione del progetto urbanistico deve ricercare dette quaita. In tal senso per il distretto di intervento di trasformazione del tipo D nei quadri
cartografici del Prg s rappresentano soluzioni morfologiche e funzionali, che, seppur prive di implicazioni prescrittive, costituiscono suggerimenti qualitativi
alaredazione del progetto urbanistico attuativo del Prg, da coltivare sia ndll'eventuae formazione dello strumento  attuativo di iniziativa comunae.

DISCIPLINA URBANISTICA

Art.182 Distretto del tipo Dd1, destinato ad us produttivi artigianali per piccole imprese, ecocompatibili con I'insediamento urbano
Nel differenti nuclei insediativi dell'agglomerato urbano, il Prg individua distretto ddl tipo Dd1, comprendenti aree di huovo impianto configuranti z.n.e.
del tipo D1, destinate prevalentemente ad attivita produttive di tipo artigianae o piccole imprese. Qualora sia prescritta la formazione di "Pip", comportante
espropriazione, s rappresenta attraverso lasigla“"D1.a'.
Distretti del tipo Dd1
- n. 1, locdita Via Gaatina;, estensione: mq.77.600; elaborato di dettaglio P6.5.6
- n. 2, locdita Via Gaating, estensone: mg.53.500; elaborato di dettaglio P6.5.7
- n. 21, locdita: ViaNapoli per Aversa, estensione: mq.75.150.
- n. 22, locdita sottopasso gronda ovest, estensione: mg.10.600.
- n. 25, locdlita: c/o Itatd, estensione: mq.23.430.
- n. 26, locdita: c/o Itatel, estensione: mq.31.500.
- n. 30, locdita: c/o Itatel, estensione: mq.10.490; elaborato di dettaglio P6.5.8
- n. 41, locdita: Viade Lavoro conf. con Capua, estensione: mq.11.600;
- n. 42, locdita: Via Gran Bretagna, estensione: mq.15.100.
- n. 57, locdita: S. Andrea sud, estensione: mq.47.600.
- n47, locdita: S. Andrea Spartimento, estensione: mq. 402.650
Laconsistenza dei distretti con detto carattere € riportata nella Relazione, cap X°.
Per detti digtretti. il Prg propone quale obiettivo la trasformazione dell'uso del suolo, da agricolo ad urbano, atraverso interventi coinvolgenti unita di
suolo configuranti compless insediativi ad uso produttivo, nonche spazi pubblici, o destinati ad  attrezzature pubbliche di interesse generae, configuranti z.t.o.
del tipo F, volti a soddisfare il fabbisogno stimato.
L'obiettivo € da perseguire attraverso intervento indiretto o diretto, conforme ale disposizioni di cui d Titolo I, Capo Il A, e Capo 11l B, della
presente Normativa.

Le moddita dintervento e le destinazioni d'uso ammesse sono definite nella presente normativa.
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Disciplina dell'utilizzazione funzionale:

Sono ammess | seguenti us':
- ativitaartigiandi o piccolaindudtria;
- ud di tipo diffusivo purché competibili con I'uso produttivo e da questo non pendizzati;
- magazzini- depositi-frigoriferi-commercio al'ingrosso;
- commercio a dettaglio connesso dl'attivita artigianae insediata;
- residenzain percentude massmadd 5% ddla capacitadi utilizzazione edificatoria assentita.
- spazi ad uso publico, verde, parcheggi, attivita ed attrezzature di interesse comunae.
Disciplina degli interventi:

Per gli interventi 9 gpplicano le seguenti disposzioni:
- Supeficieteritoride di digtretto di intervento : come rappresentata negli elaborati cartografici dd Prg;
182.1 Indici, parametri e quote di edificabilita in assoluto riferimento dell'attuazione differita di iniziativa comunale comportante
espropriazione:
- superficie di solaio per mqdi St: = Jt = 0,30 mgdsmgS;
- superficie coperta Ac, max 50% della sup. fondiaria, anche con edificazionein lineg;
- hmax. : mt. 12.00;
- superficie astandard integrati con l'uso Ss: 10% di Si;
- superficieaviabilitadi servizio Sv: variabile inrapporto a caratteri dell'intervento; mediamente 0.15 S;
- assetto morfologico prestazionale indicativo : lotti con Sf min. = mg. 750, con Rc max(rapp. coperturd) = Ad/SF = 0.40;
182.2 Indici, parametri e quote di edificabilita in assoluto riferimento del procedimento pereguativo:
a) Indicatori di superficie nel procedimento perequativo:
- superficie integrata edificabile S ad uso funzionde dell'attivita produttiva: 0.50 St.= SF + Ss+ Sv
- Superficie compensativadestinataa z.t.o. de tipo F, 0 "D1.a" riportatain cartografia: 0.50 della superficie territoride.
- superficie fondiaria SF : dal 34% d 40% dela superf. territoride St
- superficie coperta Ac, max 50% della Sup. fondiaria, anche con edificazione in linea.
- superficie astandard integrati con 'uso Ss: 0.10di S
- supeficeaviabilitadi servizio Sv: variabile inrapporto a caratteri ddl'intervento, mediamente 0.15 Si.
b) Indicatori di capacita di utilizzazione edificatoria:
- superficiedi solaio per mqdi &: = X =0,30 mgdgmgS;
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- superficiedi solao per mgdi S: = Jd = 0,60 mgdsYmgS;
- hmax. : mt. 12.00;
- interpiani: max 2,5 (primo livello = Ac; secondo livdlo : 0.60 Ac; terzo livello = Ac);
- Indice volumetrico di edificabilitariferito dlaSt: non prescritto ( S demandala definizione di dtezza di interpiano ale esigenze ddl'ativita produttiva);
- Indice volumetrico di edificabilitariferito dlaS: Jvs = non prescritto;
¢) Indicatori di allestimento:
- Indice di piantumazione: 6 dberi di essenze pregiate ogni 100 mq. di pavimento; piantumazione di perimetro: a sepe o arborata ( uno per mt. 8.00 di
perimetro);
- Superficie permesabile: 20% della superficie fondiaria
Nelle utilizzazioni per impianti industridi, per I'artigianato e la piccolaimpresa, il rgpporto di copertura Rc puo risultare pari ad 1/2 della superficie
fondiaria( Rc = AdSf = max 1/2 ).
La quota di edificazione assentita ad ettaro di sup. territoride consente la dotazione di mgd's 60.00 per addetto, con localizzazione assunta di 50
addetti ad ettaro; 0 120 mqgds per addetto, con localizzazione assunta di 25 addetti ad ettaro.

182.3. Disciplina dell'attuazione:
Attuazione indiretta o differita

- Di iniziativa comunale

II Comune pud perseguire I'espropriazione di intero distretto, dando luogo a piano urbanigtico attuativo nella forma di piano di insediamento
produttivo.

| digtretti che nel quadro normativo cartografico del tipo P4 sono reppresentati con la Sgla " D1.a.pip”, nonché le zone eementary de tipo
"D1a", sono idond dlaacquisizione pubblica mirata a tale scopo. Sono oggetto pertanto di vincolo di futura espropriazione.

- Di iniziativa privata
Quaora il Comune non intenda provvedere tramite piano urbanistico attuativo di sua iniziativa mirato al'espropriazione, per I'attuazione degli interventi
puo richiedere la formazione di Piano Urbanistico Attuativo di iniziaiva privata (ndla forma di piano convenzionato di lottizzazione di aree) riferito dla
superficie territoride dd didtretto, come perimetrata nei quadri cartografici ddl Prg, indirizzato ad perseguimento di obiettivi pubblici, ed ispirata d
conseguenza dla disciplina perequativa come specificata nel presente QNT.

Ai fini ddl'attuazione, le zone n.e. del tipo D.1 sono damettere in relazione con le zone dd tipo F, incluse nd perimetro del distretto di intervento
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La Convenzione disciplinatral'dtro le modaita di conferimento delle superfici compensative configuranti z.n.e. del tipo F d patrimonio comunde.

Il piano urbanidtico attuativo convenzionato deve sviluppare progettudmente gli eaborati di indirizzo funzionde e morfologico dlegati d Prg,
pecificandone i contenuti.

La superficie compensativa gia destinata a z.n.e. ded tipo F é precrittiva. Vaquindi recepita nd piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro
puo subire adattamento conseguente ala specificazione progettuale esecutiva. La convenzione ne specifica le modaita di alestimento temporaneo. Sulle
superfici compensative il comune provvedera dla specificazione di progetto definitivo di intervento.

S applicaladisciplina ddla capacita ordinaria e massma di edificazione, di cui dl'art. 169.

Le specificazioni progettuai definite attraverso il piano atuetivo di intervento contempleranno I'atterraggio di quote di edificazione maturate in dtre
zone normative; e l'lestimento indicativo ddlle superfici destinate az. n..e. ddl tipo F1 o F2.

Disciplina dell'attuazione con procedura pereguativa:

Nel procedimento perequativo la quota di edificazione, assentita dla superficie territoride nella disciplina generde del didretto di cui d presente
articolo, va digribuitain relazione ale superfici, integrata e compensativa

Ne quadri catografici del Prg S rappresentano | perimetri della superficie integrata configurante la z.n.e. dd tipo D1, e ddla supeficie
compensativa, gia destinataa z.n.e. dd tipo F ( F1 0 F2), o dd tipo "D1.a"., con destinazione di zonan. e. pubblica ad uso produttivo.

Lasuperficie integrata edificabile (Superficie fondiaria, superficie per sandard + viabilitd) del distretto deve gpprossmars d 50% della Superficie
territoride.

Il restante 50% configura la superficie compensativa ( Sc), detinata a spazi pubblici o attivita collettive, volte a soddisfare il fabbisogno
pregresso di superfici socidizzanti il suolo (zone F.1), o utilizzabile, qualora non destinata a Spazi pubblici, per soddisfare dtri fabbisogni pubblici di aree.
Questa componente viene rappresentata nel quadri cartografici con lasigla"D1.a". La superficie complessiva edificabile é riferimento per il controllo di
conformitaa proporzionamento assunto per la progettazione del Prg.

L'attuazione degli interventi concernenti la superficie compensativa mirata alla delocalizzazione produttiva nel procedimento perequativo.

La superficie edificabile compensativa configurante sottoclasse della z.n.e. dd tipo D1, e individuata con la sgla D1a nel quadri cartografici del
Prg, é precrittiva ndl'attuazione ispirata da perequazione urbanistica. Va quindi recepitane piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro puo subire
adattamento conseguente ala specificazione progettuae esecutiva

La convenzione ne specifica le moddita di alestimento temporaneo. Vagono le disposizioni di cui d Titolo 11, Capo 11l B, at. 56 e segiti dele
presenti Norme Tecniche.

Alla superficie compensativa classficata come "D1.a" s applical'edificabilita correlata conseguente dall'indicatore medio riferito d distretto, come
compensazione di prodotto.
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L 'edificabilitd compensativa e quindi dedotta da indice X = 0.30 mgds/masc, ovvero 0.60 sulla superficie edificabile compensativa, e X = 0.00
aulla superficie compensativa detinata a verde pubblico, parcheggi, viabilita locde. [| comune € abilitato ala predigposzione di strumento urbanistico
esecutivo contemplante detta superficie.

Le specificazioni progettudi definite atraverso il piano atuativo di intervento contempleranno Sa la produzione di edilizia ad utilizzazione
produttiva gestita dal comune, che I'atterraggio di quote di edificazione maturate in dtre zone.

Art. 183 Distretto del tipo Dd2, Tessuto insediativo destinata ad attivita produttive, sottoposte a norme igienico-sanitarie o di
sicurezza speciali, 0 in quanto promuoventi inquinamento acustico, paesaggistico, biologico e residui nocivi.

Con localizzazione decentrata in rapporto al'agglomerato urbano, il Prg individua distretti di intervento del tipo Dd.2 comprendenti aree di nuovo
impianto, destinate prevaentemente ad attivita di tipo industride, non compatibili con la resdenza, e soggette a Piano per Insediamenti Produittivi, volto a
fadilitare ladelocdizzazione da Siti centrdi urbani di attivita, dalocdizzare fuori dai nuclel insediativi per incompetibilita con gli dtri us urbani.

Didtretti del tipo Dd2
- n. 58, locdita: Via Area Spartimento; estensione: mq.42.100.

Per detti digtretti il Prg propone quae obiettivo la trasformazione dell'uso del suolo, da agricolo ad urbano, attraverso interventi coinvolgenti unita
di suolo configuranti compless insediativi ad uso produttivo industride con localizzazione anche di impianti arischio.

L 'obiettivo e da perseguire atraverso intervento indiretto, conforme ale disposizioni di cui d Titolo 11, Capo 111 A, ddlla presente Normativa.

Le moddita dintervento e le destinazioni d'uso ammesse sono definite nella presente normativa.

Disciplina dell'uso funzionale:

E' ammessalalocdizzazione di impianti produttivi dell'industria conciaria, nonché di impianti di tivaggio di prodotti petroliferi o assmildhili..

E' inoltre consentita la ubicazione nelle sottozona di autorimesse, stazioni per la distribuzione di carburante, servizi di assstenza dl'impresa (
impiantistica, marketing, gestione).

E' anmessala destinazione a pazi pubblici, verde, parcheggi, attivita ed attrezzature di interesse comunale.

Laresdenza e anmessane limiti necessari d controllo degli impianti.

Disciplina degli interventi:
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La superficie delle z. eri dd tipo D2, destinate a promuovere la delocdizzazione produttiva, € acquisita d pubblico demanio attraverso
procedimento ablatorio espropriativo; o attraverso cessone compensativa gratuita da parte di privati, sulla base di scambio con gli stess di aree acquisite
a demanio comunaendlezn.e dd tipoD o C.

Per laz.n.e in oggetto non S prescrivono indici di edificabilita La superficielordadi solaio producibile consegue dalle necessitadi trasferimento,
dimodrate attraverso rilevazione edilizia

Ai fini ddl'ammodernamento di impianti indudtridi da ddocdizzare, 9 consente incremento della volumetria di cui d rilievo edilizio, per una
consistenza non maggiore del 30%.

Sono obbligatori gli interventi di tutela ecologica, anche attraverso sstemi arborati di protezione di adeguata profondita in relazione a caratteri
dell'attivita, noncheé la dotazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Vagono lelimitazioni adl'uso nelle fasce di protezione del nastro stradale, da aletire attraverso impianti arbore (pini) di adeguata profondita.

S goplicano le digposizioni di d Decreto de Ministero dei Lavori pubblici, Decreto 9 Maggio 2001, Requigti minimi di Scurezza in materia di
pianificazione urbanidtica e territoriae per le zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante ( G.U. 16 Giugno 2001, n. 138). Ruolo
prioritario assume l'interazione trail gestore e laamministrazione comunde.

Sulla base degli daborati dd Prg, risultano individuabili le tipologie di insediamento, categorizzate in termini di vulnerabilita (Tabellal dd D.M.) e
definenti gli ementi territoridi vulnerabili; nonché gli dementi ambientai vulnerabili (beni paesaggigtici ed ambientdi; aree naturdi protette; risorse idrice
superficidi; risorse idriche profonde; uso del suolo).

II gestore é tenuto a specificare la fenomelogia incidentae, indicando la classe di probabilita degli eventi Tab. 3a- 3b), sulla cui base perimetrare
le"aree di danno" conseguenti d superamento previsto di valori di soglia (Tab 2 del D.M.), con riferimento a persone ed a srutture; e con riferimento ad
effetti sull'ambiente. Le aree di danno corrispondenti dle "categorie di effetti” (Tab. 2 del D.M.) condderate individuano le distanze misurate dal centro di
pericolo interno alo stabilimento, entro le quali sono anmess gli "dementi territoridi vulnerabili” (Tab. 1).  Nel caso di deposti di GPL e deposti di
liquidi infiammeabili €0 tossici ¢ 9 avvde de criteri di vautazione della competibilita territoride specificati nel Decreto de Minigtero dell’Ambiente 15
Maggio 1996, "Criteri di andis e vautazione de rapporti di Scurezza rdativi a deposti di gas e petrolio liquefatto Gpl”, G.U. n. 159, 9 Luglio 1996;
nonché nd Decreto dd Ministero dell’Ambiente 20 Ottobre 1998, "Criteri di andis e vautazione de rapporti Scurezza relativi a depositi di liquidi
fadlmente infiammabili /o tossci” G.U. n. 262, 9/11/1998.

Vanno dedotte le distanze di Scurezza daimpianti arischio.

| suali non perdono laloro capacita di utilizzazione edificatoria; |'edificazione potra essere trasferita oltre la distanza minima prevista da piano, su
aree adiacenti, o su dtre aree dd territorio comunae a disciplina congrua

Disciplina dell'attuazione:
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E' dobbligo per I'atuazione degli interventi il ricorso a piano urbanigtico attuativo di inizigiva privata o pubblica (Fiano per gli insediament
produttivi), nd cui ambito S specificherala consstenza della necessita di del ocalizzazione produttiva.
Vagono le digposizioni di cui d Titolo 11, Capo Il A, ddlle presenti Norme Tecniche.

Distretti del tipo Dd3, inglobanti la z.n.e. del tipo D3

Art. 184 Distretto del tipo Dd3, , costituita da unita di suolo destinate a nuovi insediamenti per attivita ed attrezzature ad alta
specializzazione per il turismo, la ricettivita a rotazione d'uso, la congressualita, ed i servizi conness; il commercio specializzato per la
media e grande distribuzione; integrati con spazi pubblici configuranti z.n.e. del tipo F1 - F2, con Si=0.40 St, Sc = 0.60 St; Jt = 0.30
mgdsYmqgst, ad attuazione differita, o diretta risultando Jts non maggiore di tremc/mg. : indici e parametri

Ne differenti nuclel insediativi dell’agglomerato urbano, il Prg individua distretto del tipo Dd3, comprendenti aree di nuovo impianto configuranti
z.n.e. dd tipo D3, dedtinate anuovi insediamenti produttivi per attivita ed attrezzature ad ata specidizzazione per il turismo, laricettivita a rotazione duso,
la congressudita, ed i servizi conness; il commercio specidizzato per la media e grande didtribuzione; integrati con spazi pubblici configuranti z.n.e. dd
tipo F1 - F2.
Didtretti del tipo Dd3
- n. 5, locdita Viadd Lavoro; etensone mq.38.410; eaborato di dettaglio :
- n. 27, locdita S. Andrea ESt, estensone: mq.6.200; elaborato di dettaglio :
- n. 36, locdita: Arbugtelle Via Verdi, etensione: mg.13.000; elaborato di dettaglio P6.5.1.2

Laconsstenzadei distretti con detto carattere € riportata nella Relazione, Cap. X°.

Per detti digtretti. il Prg propone quale obiettivo la trasformazione dell'uso del suolo, da agricolo ad urbano, attraverso interventi coinvolgenti unita
di suolo configuranti compless insediativi ad uso produttivo, nonché spazi pubblici, o destinati ad attrezzature pubbliche di interesse generde, configuranti
zt.0. dd tipo F, volti asoddisfare il fabbisogno stimato.

L'obiettivo é da perseguire dtraverso intervento indiretto o diretto, conforme alle disposizioni di cui a Titolo II, Capo Il A, e Capo 11l B, ddla
presente Normativa.

Le moddita dintervento e le destinazioni d'uso ammesse sono definite nella presente normativa..
Disciplina dell'uso funzionale:

Sono ammess | seguenti usl, dedotti dalla classificazione di cui d Tit. 11°, Capo 1°, art. 17 e segiti (le espressioni sintetiche sono dedotte dall'art.
22) .
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- ativita ed attrezzature ad dta specidizzazione per il turismo (del tipo 2.6, art. 17);

- ricettivita arotazione d'uso (del tipo 2.6, art. 17);

- attrezzature per la congressudita, ed i servizi conness (dd tipo 2.6, art. 17);

- atrezzature per lamedia e grande distribuzione commercide, del tipo 2.4, art. 17; del tipo 3.7, art. 18);
- gpazi pubblici configuranti z.n.e. dd tipo F1 - F2, e conseguenti attrezzature.

- pazi per laviabilitaed il percorso pedonde e ciclabile

- resdenzain percentude massmadd 5% ddlacapacitadi utilizzazione edificatoria assentita.
Disciplina degli interventi:

Laquotadi edificabilitain assoluto é pari pari a0.30 mgds'mast, ovvero 0.96 mc/magt.

Laquota di edificabilita asservita a bisogni pubblici da locdizzare su diquota della superf. edificabile compensativa conformata da area normativa
dd tipo "D3.a" € pari a0.06mgdsmagst, o mc/magst. 0.19.2 (0.20 x X).

La quota di edificabilita ad uso terziario o resdenzide da locdizzare sulla superf integrata edificabile conformata da z.n.e. dd tipo "D3" € pari a
0.24mgds/magst, o me/mast 0.76.8

Laquotadi edificabilithad uso residenzide locdizzabile sulla superf integrata edificabile € pari a0.06 mgds/mgst, o me/magst 0.19.2

Lasuperficieterritoride integrata € pari d 40% della superficie territoride dd digtretto (S = 0.40 St). Viene destinata a superficie ad uso terziario,
superficie ad uso resdenzide, superficie per sandard integrati con 1'uso funzionale, superficie per laviabilita

La superficie compensativa é pari d 60 per cento della superficie territoriale ddl digtretto. 11 17 % é da destinare a superficie compensativa
edificabile da utilizzare per edilizia terziaria sotto il controllo comunde ed a conseguenti standard. 11 50 per cento della St € destinato a Spazi pubblici di
interesse generae.

S goplicano la disposizioni concernenti la disciplina di atterraggio dedotta da "indice massmo di edificabilitd’, posto pari a 0.12X, con
locdizzazione su superficie compensativa edificabile, con utilizzazione conforme dl'uso prevaerte nd distretto. Qualora necessario, negli aterraggi S
ammette monetizzazione di area a Sandard, atraverso cui promuovere dlestimento della superficie compensativa destinata a spazi pubblici avvalendos
dellaz.n.e dd tipo F.

184.1 — Indici, parametri e quote di edificabilita in assoluto, riferimento dell'attuazione differita di iniziativa comunale comportante
espropriazione:

- Indice di edificabilitaterritoride , S¥Std = 0.30 mgqd¥mast (rgpporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoriae),

184.2 — Indici, parametri e quote di edificabilita in assoluto, riferimento del procedimento perequativo:

Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto:
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Indicatori di superficie
a) Si (superficie territoride integrata edificabile( = 0.40 S;
Sc (superficie compensativa) = 0.60 S;
Sce (superficie compensative edificabile) = 0.10 S;
Sf (superficiefondiariain S, indicativa) =0.50 S = 0.20 S;

b) Utilizzazione abitetiva: 0.20 x Jtsi = 0.048 mgd¥mast;

Indicatori di edificabilita

) Indice di edificabilita territoride , S9SXd =  0.30 mgdsmast (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride), di cui:0.24
madsmast da locdizzare sulla superficie integrata; e 0.06 da locdizzare sulla superficie edificabile compensativa, per la produzione di edilizia
sotto il controllo comunale con utilizzazione conforme dl'uso prevaente nel didtretto.

d) Indice volumetrico complessivo di edificabilitaterritoride V/Std = 0.30 x 3.20 = mce/mast 0.96

€) Indice volumetrico di edificabilita territoride ad uso terziario e resdenziae ndla superficie compensativa= mc/mg. 0.19.2.

f) h max. : mt. 13.50

184.2.1. - Indici, parametri e quote di edificabilita’ attribuite alla superficie integrata edificabile:

a) S (superficie territoride integrata edificabile) = 0.40 &;

d) Indice di edificabilita territoride riferito dla sup. integrata: SgSti; 0,60 magds/magti (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride
integrata edificabile; con S = 0.40 ; Jt = O.24; 0.24/0.40 = 0.60 mgd ¥magsti)

€) Indice volumetrico di edificabilitaterritoride riferito ala superficie integrata, tva = 0.60 x 3.20 = 1.92 mc/mq. (riferito a rgpporto travolume, e
superficie territoride integrata)

f) Indice di edificabilitafondiario max = Js=0.24/0.20& = 1.20 mgdsmgq .

Utilizzazione terziaria della superficie integrata

a) superficie edificabile (' sup. fond. + sup standard + viab.) = mq. 4.000 per ha. di St

b) superf. fondiaria per utilizz. terziariangl perimetro della superf. integrata = mq. 1500 per ha. di St

C) superf. per sandard e viabilita per utilizz. terziariand perimetro della superf. integrata: mqg. 2500 per ha di &

184.2.2. - Indici, parametri e quote di edificabilita’ attribuite alla superficie compensative edificabile:
a) Indice di edificabilita territoride da locadizzare su sup. compensativa S9Sti; 0,06 mgds/mast (rapporto tra superficie lordadi solaio, e superficie
territoride integrata),
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b) Indice volumetrico di edificabilita territoriale dalocdizzare su sup. compensativa, Jt: 0,19.2 me/magt (riferito d rgpporto travolume (0.06 mgds x
3.20 = 0,19.2 mc/mq), e superficie territoride totale)

) Volume edificabile su lotto in sup. compensativa= mc. 1920 per haSt.

d) superficie edificabile ( sup. fond. + sup standard + viab.) in sup. compensativa, mq 1000 per hadi S

Impianto urbanistico: definito negli daborati di dettaglio de tipo P6 dlegati d Prg.

Indicatori di ecologia ambientale

Indice di piantumazione nella superficie integrata : aberi di essenze pregiate ogni 50 ma. di Ss. n. 1.

Superficie permesbile : 1/2 della superficie a sandard

Commento : L'indice fondiario sull'area edificabile assmilataad S rientra nelle limitazioni di cui dl'art. 41 quinquiesdelal. 17 Agosto 1942, n. 1150, e
di conseguenza e esercitabile |'attuazione diretta convenzionata, sulla base di progetto unitario. E' esercitabile I'atterraggio di quote edificatorie generate da
trasferimento.

184.3. Disciplina dell' attuazione:

Attuazione indiretta

Attraverso la formazione dello strumento urbanistico esecutivo di iniziativa comunae, denominato Piano per insediamenti produttivi, il Comune
puo procedere al'esproprio dell'intera superficie territoride ddl digtretto di intervento, dla sua urbanizzazione, atuativa degli us funziondi prescritti, con
cessone a privat dele superfici ad uso produttivo conseguenti. 1l Prg. con detto procedimento 9 attua attraverso intervento indiretto di iniziativa
pubblica.

Qudorail Comune non intenda provvedere tramite Piano Particolareggiato Esecutivo, per I'attuazione degli interventi puo richiedere laformazione
di Flano Urbanidico Esecutivo di inizidiva privata (nella forma di Piano convenzionato di lottizzazione di aree) riferito dla superficie territoride del
digtretto, come perimetratanel quadri cartografici del Prg.

La Convenzione disciplinatral'dtro le modditadi conferimento delle superfici compensative a patrimonio comunae.

Il piano convenzionato deve sviluppare progettudmente gli eaborati di indirizzo funzionde e morfologico alegati d Prg, specificandone i contenuti.

La superficie compensativa gia destinata a z.n.e. del tipo F € prescrittiva. Va quindi recepita nd piano convenzionato di lottizzazione; il perimetro
puo subire adattamento conseguente ala specificazione progettua e esecutiva. La convenzione ne specifica le moddita di dlestimento temporaneo.

Sulle superfici compensative il comune provvedera dla specificazione di progetto definitivo di intervento di sua competenza. S gpplica la
compensazione di prodotto ( art 167).
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La superficie compensativa configurante sottoclasse ddlla z.n.e. dd tipo D3, e individuata con la Sgla D3.ain taluni quadri cartografici del Prg,
puo essere ripos zionata nella progettazione dello srumento attuativo del Prg. La convenzione ne specificale moddita di dlestimento temporaneo.

Le specificazioni progettudi definite attraverso il piano atuativo, o progetto unitario, contempleranno la produzione di edilizia pubblica su diquota
della superficie compensativa; I'atterraggio di quote di edificazione maturate in dtre zone normative; I'dlestimento indicativo delle superfici compensative
detinate az.n.e. dd tipo F1 o F2. Vagono le vautazioni di cui al'art. 178.

Ai fini dell'atuazione, le zone D.3 sono da mettere in relazione con le zone dd tipo F, incluse nd perimetro dd didtretto di intervento. Nel quadri
catografici del Prg S rgppresentano i perimetri della superficie integrata configurante la z.n.e. ddl tipo D3, e della superficie compensativa, gia destinataa
zne dd tipoF (F1oF2).

Lasuperficie integrata edificabile é riferimento per il controllo di conformitaa proporzionamento assunto per la progettazione del Prg.

La superficie integrata edificabile (Superficie fondiaria, superficie per sandard + viahilitd) dd digretto deve gpprossmars dlo 0.40 della
Superficie territoride del distretto (Se=0.40 ).

La superficie compensativa ( Sc) risulta pari alo 0.60 S. E' dedtinata a gazi pubblici o ttivita collettive, volte a soddisfare il  fabbisogno
pregresso di superfici sociaizzanti il suolo (zone F.1), con estensione pari a0.50 St; nonché a produzione edilizia di iniziativa comunde destinandod atade
scopo la superficie compensativa edificabile (Sce = 0.17 Sc) avvdendos della z.n.e. dd tipo "D3.1a", idonea dl'acquisizione pubblica mediante
espropiazione.

Qualificazione tipo morfologica

La qudificazione ddlimpianto funzionae e tipo morfologico dd tessuto caratterizzante il nuovo complesso insediativo ad uso produttivo € di
interesse pubblico. La composizione del progetto urbanistico deve ricercare dette quaita.

Inta senso per il digretto di intervento di trasformazione del tipo Dd nel quadri cartografici del Rrg 9 rgppresentano soluzioni morfologiche e
funziondi, che, seppur prive di implicazioni prescrittive, costituiscono suggerimenti quaitativi ala redazione del progetto urbanistico attuativo del Prg, da
coltivare 9a nell'eventuae formazione dello srumento  atuativo di inizigtivacomunde.

Atterraggio di capacita di utilizzazione edificatoria

Nel piano convenzionato di lottizzazione verranno specificate le unita edilizie locdizzate nd perimetro della Sce ( superficie compensativa
edificabile), destinate a recepire aterraggi di quote edificabili oggetto di trasferimento da dtre zone eementari.
Attuazione diretta:

Ai send ddl'art. 170, I'attuazione urbanistica puo risultare diretta, dedotta dalle specificazioni progettudi predefinite, qualoral'indice di edificabilita
territoride riferito alasuperficie integrata, assmilata ala superficie edificabile, risulti non
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maggiore di tre mc/mg, in conformita a commi , 7, 8 ddl'art. 41 quinquies della legge 1150/1942, non abrogeti dala legge 24 Maggio 2001, "Testo
unico ddle disposizioni legidative e regolamentari in materia edilizid'.

Il promotore ddl'attuazione urbanistica, nd recepire la prescrizione del Prg concernente la capacita di utilizzazione edificatoria e gli indici e
parametri di utilizzazione, pud dtres recepire nella eaborazione progettuae esecutiva la definizione volumetrica, degli dlineamenti e profili, di assetto
funzionale, come riportato negli eaborati P5S - P6, dlegati d Prg. Pud quindi specificare progettua mente l'intervento, ricorrendo a progetto unitario (Tit.
l1°, art. 77).

Qudorail promotore sia Soggetto privato, o ente pubblico diverso da comune, il progetto unitario € integrato con "convenzione' (Tit. I1°, art. 77).
Il procedimento da luogo al'atuazione diretta dd Prg.

CAPO VII®°F:
REGOLE URBANISTICHE PER DISTRETTI DI INTERVENTO AD ATTUAZIONE COORDINATA

DISCIPLINA SPECIFICA
Distretti del tipo " Fd3", inglobanti le z.n.e. dd tipo F3.a,b

Art. 185 Digtretto del tipo "Fd3.a", destinata ad attrezzature di interesse generale per I'amministrazione della giustizia ( cittadella
giudiziaria)

Gli interventi volti dla configurazione delle atrezzature di interesse genrae per I'amministrazione della giugtizia vengono disciplinati atraverso le
disposizioni di cui ale zone normative eementari, riportate dl'art. 156.
185/1 Disciplina degli interventi

Gli interventi mirati dla redizzazione ddla cittaddla giudiziaria di nuovo impianto sono definiti dai progetti redatti dall'amminigrazione competerte,
sullabase di accordo di programma sottoscritto trale amministrazioni pubbliche interessate.

L'accordo va correlato a disciplinare tecnico.

La disciplina di intervento e di attuazione, ed i corrdati indici e paramentri, va dedotta da quanto definito nelo srumento attuativo de Prg,
riferimento dell’accordo di programma.

Laprocedura s fonda su regime immobiliare ablatorio espropritivo.
185/2 Disciplina degli interventi in regime immobiliare a contenuto perequativo

E' consentito |'accordo negoziae su fondamenti perequativi, dedotto dalle seguenti disposizioni.

La superficie territoride dd digretto s articola in : S = superficie integrata = 0.40 S; ed Sc = superficie compensativa = 0.60 St. Tutta la
superficie del didretto va classficata come edificabile ( St = Se).
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Lasuperficie integrata edificabile s classfica quae distretto ddl tipo Fd4, con utilizzazione conforme, ed edificabilita pari a X = 0.60 mqdsmasie,
dedotto da 0.24/0.40S = 0.60 mgds/mgsie, comparabile al'edificabilita riconosciuta a fini della convenienza privata d didretto Fd4. L'edificabilita
comporta cessione volontaria e gratuita d patrimonio comunade ddla superficie compensativa edificabile, di consastenza pari a0.60 S, ratificatain atto di
convenzione e dai conseguenti adempimenti presso la conservatoriade registri immobiliari.

La superficie compensativa edificabile viene destinata ale funzioni giudiziarie, con edificabilita pari a X = 0.60 mgdsmagsc. L'dtezza max delle
unita edilizie pud risutare pari ahmax = mt. 18,00. Lo standard s pone pari a0.80 mgdls.

I rapporto di coperturariferito alasuperficie fondiarias pone pari a0.33.

185/3 Disciplina dell'attuazione:

L "attuazione urbanigtica va programmata su base comprensoriae, gpplicandos le disposizioni di cui agli art.li 85 e 166 del presente Titolo. Al fine
del'acquisizione d patrimonio comunale delle aree interessate ddla viabilita matrice di ruolo comprensoride, pud fars ricorso d procedimento risarcitorio
di cui dl'art. 91, con aterraggio nelle zone funzionai ementari a disciplina conforme,

L "attuazione puo risultare differita, dedotta da piano attuativo di iniziativa comunale. Pud atresi perseguirs |'attuazione diretta, dedotta da progetto
unitario connotato da precise disposizioni planovolumetriche.

185/4 Elaborato di dettaglio:

S dlega d Prg quadro normative cartografico del tipo P6, concernente il complessivo comprensorio di trasformazione urbanistica, con ruolo
indicativo volto ad ispirare il progetto attuativo. E' prescrittivalaz.n.e. de tipo Ft rappresentata nell'eaborato concernente la viabilita con ruolo matrice di
impianto insediativo.

Art. 186 Distretto del tipo Fd3.b, destinato ad attrezzature di interesse generale universitarie

Gli interventi volti dla configurazione delle atrezzature universtarie vengono disciplinati attraverso le digposizioni di cui dle zone normaive
eementari, riportate dl'art. 157. La moddita di utilizzazione monovaente legittima il procedimento attuativo fondato su espropriazione. L'incertezza
programmatica necessaria ndll'utilizzazione univergitaria legittima I'utilizzazione plurima ddl distretto, con ricorso a procedimento perequetivo proposto d
comune da promotore di intervento, da effettuars avvalendos ddladisciplina di seguito specificata
186/1 Disciplina degli interventi facenti ricorso ad espropriazione

Gli interventi sono definiti dai progetti redaiti dal'amministrazione universitaria. Quaora propongano indice di edificabilita riferito dla superficie
edificabile non maggiore di tre me/mq ( art. 41 quinquies, |. 1150/1942), sono ad attuazione diretta

Gli interventi di ristrutturazione urbanigtica sono da porre in attuazione sulla base di accordo di programma sottoscritto tra I'amministrazione
comunde, el'amminidrazione univerdtaria preposta
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L "accordo va correlato a disciplinare tecnico, configurante convenzione tra amminisirazione comunale e I'amministrazione preposta

Ladisciplinadi intervento e di atuazione va dedotta da quanto definito nello strumento attuativo de Prg, riferimento dell'accordo di programma.
Lo strumento attuativo definiraindici e parametri di controllo dell'edificabilita

Laproceduras fonda su regime immobiliare ablatorio espropriativo.

186/2 Disciplina degli interventi in regime immobiliare a contenuto perequativo
S faricorso ala procedura specificata dl'art. 185/2, con possibile utilizzazione di diquota della superficie territoriade per zona funzionde dd tipo
F4.

186/3 Disciplina dell'attuazione:

L'attuazione mirata ad uso monovalente va promossa dal'amministrazione universitaria. L'attuazione ad uso plurimo pud essere propoda da
promotore privato, con condivisione da parte del comune esplicitata da accordo negoziae sancito da convenzione.

La progettazione di opere € da redigere in conformita ala legge disciplinante i lavori pubblici. 1l progetto preliminare dovra contemplare l'ingeme
di tutte le operazioni urbanistiche ed edilizie connesse dla cogtituzione ddlla specifica atrezzatura universitaria.

L'acquisizione ddlle aree va contemplata in unico ato amminidrativo, ed estesa unitariamente a tutti i cespiti immobiliari impegnati, definendos |l
provvedimento acquisitivo ne quinquennio di vdiditade vincoli di destinazione impaosti con I'approvazione dello strumento urbanigtico.

Vasoddisfatto negli interventi il disposto dell'art. 38 (opere di urbanizzazione e standard urbanistici).

Gli interventi negli esstenti spazi pubblici destinati ad attrezzatura sportiva sono disciplinati dalle disposizioni di cui al'art. 149.

S gpplicano le digposizioni concernenti il parcheggio privato.

Distretti del tipo " Fd3.€", inglobanti la z.n.e. del tipo F3.e

Art. 187 Disciplina urbanistica di distretto di intervento ad attuazione coordinata, del tipo Fd3.e, ad utilizzazione mirata alla
localizzazione di attivita comportanti spazi espositivi specializzati, ed eventuale Ente Fiera, volte a consolidare la qualificazione urbana
della z.n.e dd tipo F3.a (Cittadella Giudiziaria), con Si=0.60 St, Sc =0.40 &; Jt = 0.25 mgdsmqst, ad attuazione differita, o diretta
risultando Jts non maggiore di tremc/mg. : indici e parametri.

Nella definizione ddla disciplina urbanisica s fariferimento dla qudificazione di Indici e Parametri riportatand Titolo Primo ddl Q.N.T, art.li 10 e

segti
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Nota esplicativa sntetica:

Laquotadi edificabilitain assoluto € pari pari a0.25 mgdsmast.

La quota asservita a bisogni pubblici dalocaizzare su diquota della superf. compensativa € pari a0.05mgds/ngst.

Laquotadi edificabilita ad uso espostivo dalocaizzare sulla superf integrata € pari a0.15mgds/mast, 0 me/mast 0.48

La quota di edificabilita ad uso complementare dl'utilizzazione espostiva da locdizzare sulla superf compensativa edificabile é pari a
0.05mgd¥magst, o me/mgst 0.16

La superficie territoriae integrata edificabile € pari d 60% dela superficie territoride del digtretto (S = 0.60 S). Viene destinata a superficie ad
uso espositivo, superficie ad uso complementare al'utilizzazione espositiva, superficie per sandard integrati con 1'uso funzionae, superficie per laviahilita
locale.

La superficie compensativa é pari a 40 per cento della superficie territoride del didtretto (Sc = 0.40S). 11 10 % é da destinare ad utilizzazione
complementare agli us espositivi sotto il controllo comunde ed a conseguenti standard. 11 30 per cento € degtinato a verde urbano, giardini pubblici,
viabilita di impianto urbano, parcheggi pubblici.

Con i suddetteindici e parametri |e scelte urbanistiche sono conformi a fabhbisogno assunto come obiettivo de dimensionamento del Prg.

Nella definizione ddla disciplina urbanistica de didretti 9 fa riferimento adla qudificazione di Indic e Parametri riportata nd Titolo Primo de
Q.N.T, art.li 10 e segii
Didtretti del tipo Fd3.e
- n. 47 ; estensone: mq. 120.750; elaborato di dettaglio P6, concernente il comprensorio nord ovest.

Modalita di utilizzazione :
S goplicaladisciplina zonde, destinandos la superficie compensativad verde urbano.
Indici e parametri.
187.1 Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto riferimento dell'attuazione differita di iniziativa comunale comportante
espropriazione:
- Indice di edificabilitaterritoride , 99Std = 0.25 mgds/mgst (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride),
187.2 Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto riferimento del procedimento perequativo:
Indici, parametri e quote di edificabilita’ in assoluto:
Articolazione delle superfici
a) Si (superficieterritoride integrata edificabile) = 0.60 t; Se (superficie territoride edificabile) = 0.70 &;
Sc (superficie compensative comunae) = 0.40 St; Sec (superficie compensativa comunae edificabile) = 0.10 St;
Sc (superficie compensativa per verde urbano e viahilitd) = 0.30 &;
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Modalita di utilizzazionedi S ed Sec
b) - utilizzazione espositivar 0.80 x 100mads; - complementare massma: 0.20 x 100mads,
In mancanzadi us complementari § ammette la totale utilizzazione espositiva

Edificabilita

) Indice di edificabilita territoride , S9SXd =  0.25 mgdsmast (rapporto tra superficie lorda di solaio, e superficie territoride), di cui:0.20
madsmagst da locdizzare sulla superficie integrata edificabile con destinazione a spazi espostivi; e 0.05 da locdizzare sulla superficie
compensativa per la produzione di edilizia ad utilizzazione complementare sotto il controllo comunde. La atezza massma S assume pari a mt.
13.50, con ruolo indicativo di indirizzo, risultando da definire sulla base di regole proprie d progetto attuativo.

Commento:

L'indice fondiario sull'area edificabile assmilata ad S rientra nelle limitazioni di cui dl'art. 41 quinquies della L. 17 Agosto 1942, n. 1150, e di
conseguenza e esercitabile |'attuazione diretta convenzionata, sulla base di progetto unitario. E' esercitabile I'atterraggio di quote edificatorie generate da
trasferimento.

187.3 Disciplina dell' attuazione:
L "attuazione conforme a suddetti indici e parametri deve fare ricorso dl'attuazione indiretta

Attuazione indiretta

S precrive la formazione del piano urbanistico attuativo, esteso eventualmente d comprensorio cogtituito dagli adiacenti didtretti (cittaddlla
giudiziaria e produzione di servizi di interesse collettivo integranti |a funzione giudiziaria). Eventuade accordo di programma concernente |'attuazione della
cittaddla giudiziaria pud inglobare nd perimetro della sua efficacia ancheil distretto in oggetto.

Qudora il Comune non intenda provvedere tramite piano urbanigtico attuativo di suainiziativa, comportante espropriazione, per I'attuazione degli
interventi va richiesta la formazione di Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata (nella forma di Piano convenzionato di lottizzazione di aree) riferito
dlasupeficieterritoride de digtretto, come perimetrata nel quadri cartografici del Prg.

La Convenzione disciplina tra I'dtro le moddita di conferimento delle superfici compensative d patrimonio comunae, e di redizzazione ddla
viabilitadi impianto urbano e degli spazi pubblici di interesse comunde.

La superficie compensativa gia destinata a z.n.e. dd tipo F € indicativa qualoras promuova piano convenzionato di iniziativa privata; il perimetro
puo subire adattamento conseguente ala specificazione progettuae esecutiva. La convenzione ne specificale moddita di alestimento temporaneo.
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Sulle superfici compensative il comune provvedera dla specificazione di progetto definitivo di intervento di sua competenza.

S gpplicala compensazione di prodotto, di cui dl'art. 170, comma 2.

Il comune puo cedere i diritti immobiliari a promotori di intervento, ottenendo convenienza pubblica dala esecuzione di opere di urbanizzazione
concernenti la superficie compensative poste a carico di promotore privato.

La superficie compensativa configurante sottoclasse della z.n.e. dd tipo F3.e, e individuata con la Sigla"F3.ed" in tauni quadri cartografici del
Prg, puo essere riposizionata nella progettazione dello srumento attuativo del Prg.

La convenzione ne specificale moddita di alestimento temporaneo. Su detta superfciie S locdizza la superficie utile lorda di solaio atraverso cui
S esercitala compensazione di prodotto.

Le specificazioni progettudi definite attraverso il piano attuativo di intervento contempleranno la produzione di edilizia complementare al'uso
espositivo su diquota della superficie compensativa; I'atterraggio di quote di edificazione meturate in dtre zone normative; I'dlestimento indicativo ddlle
superfici compensative destinate az.n.e. del tipo F2.

Atterraggio di capacita di utlizzazione edificatoria

Nel piano convenzionato di lottizzazione verranno specificate le unita edilizie destinate a recepire eventudi aterraggi di quote edificabili oggetto di

trasferimento da atre zone dementari, na limiti delle disposzioni (& max per aterraggi = 0.12.X).

Attuazione diretta:

Ai sens ddl'art. 167, I'atuazione urbanigtica puo risultare diretta, dedotta dalle specificazioni progettudi predefinite, qualoral'indice di edificabilita
territoride riferito dla superficie integrata, assmilata ala superficie edificabile, risulti non maggiore di tre me/mg, in conformitaa commi , 7, 8 ddl'art. 41
quinquies della legge 1150/1942, non abrogati dal DPR n. 380, dd 24 Maggio 2001, "Testo unico ddle digposzioni legidative e regolamentari in materia
edilizd'.

Il promotore ddll'attuazione urbanistica, nd recepire la prescrizione del Prg concernente la capacita di utilizzazione edificatoria e gli indici e
parametri di utilizzazione, puo atresi recepire nella eaborazione progettuale esecutiva la definizione volumetrica, degli dlineamenti e profili, di assetto
funzionde, come riportato negli elaborati PS5 - P, dlegati d Prg. Pud quindi specificare progettualmente l'intervento, ricorrendo a progetto unitario (Tit.
l1°, art. 77).

S gpplicano le digposzioni volte a perseguire flesshilita attuativa, riportate dl'art. 181, con riferimento dle z.n.e. dd tipo D. Quaorail promotore
Sia soggetto privato, o ente pubblico diverso da comune, il progetto unitario e integrato con "convenzione' (Tit. 11°, art. 77). La Convenzione disciplina
tral'dtro le modditadi conferimento ddlle superfici compensative d patrimonio comunae, e di redlizzazione ddla viabilita di impianto urbano e degli spazi
pubblici di interesse comunde.

Il procedimento da luogo dl'attuazione diretta del Prg
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Distretti del tipo Fd4
inglobanti la z.n.e. del tipo F4
Art. 188 Distretto del tipo Fd.4, configurante superficie di agglomerato urbano di nuova costituzione attraverso azioni di
trasformazione d'uso, inglobante zone n. e dd tipo F4, ad utilizzazione mirata all'insediamento di attivita complementari
all'amministrazione délla giugtizia svolta nella z.n.e. dd tipo F3.a, cittadella giudiziaria; nonchedi attivita volte alla produzioneintegrata di
servizi di uso collettivo incidenti nel configurare luoghi centrali nella struttura del'insediamento, di ruolo urbano e territoriale, quali sedi
circondariali di enti e societa, statali e regionali; ricettivita e attivita pararicettive complementari agli us prevalenti; uffici finanziari, ed
uffici in genere privati e pubblici; parcheggi multipiano privati; galleria commerciale, impianti cinematografici multisala; centri
multimediali; parchi tematici; attrezzature sportive ericreative private.

Nei differenti nuclei insediaivi ddll'agglomerato urbano, il Prg individua distretti del tipo Fd4, cogtituenti Spazi per attivita producenti servizi di uso
collettivo. Ndl digtretto sono locdizzate z.n.e. dd tipo F4, ed F4.a, come definite all' art. 161.

Per dette z..n.. lementari il Prg propone quae obiettivo la formazione di nuovo complesso insediativo. L'obiettivo va perseguito atraverso
interventi di nuova produzione; nonché attraverso uso delle aree libere per attrezzature pubbliche, che coprano quota degli standard urbanistici necessari a
soddisfare il fabbisogno ddl'intera popolazione previda.

L'obiettivo € da perseguire attraverso intervento diretto, conforme dle disposizioni di cui d Titolo 11 della presente Normativa. Le moddita
dintervento e le destinazioni d'uso ammesse sono di seguito definite,

Distretti del tipo Fd4

- n. 4, locdita ViaGiovanni Paolo Primo; estensione: mq.80.100;

- n. 10, locdita ViaMédorio; estensone: mq.10.800; eaborato di dettaglio P6.2.3.2

- n. 15, locdita ViaMercadante, estensione: mq.20.000; elaborato di dettaglio P6.5.4

- n. ... ,locdita: trasfomazione nel comprensorio nord ovest; estensione: ma. 80.000; elaborato di dettaglio P6, comprensorio nord ovest ( dttaddla
giudiziaria e dtro).

Disciplina dell'utilizzazione funzionale.

Nel perimetro della zona dementare sono compatibili con le caratteristiche di zonale seguenti attivita;

- ativita producenti atrezzature e servizi di uso collettivo, di ruolo urbano e territoriale;
- uffic di interesse collettivo;

- sedi circondaridi ddl'Inps, dll'Enel, o di dtri enti e societa, Satli e regiondi;

- parchi temdtici;

- impianti cdnematografic multisaa; centri multimedidi;
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- parcheggi multipiano;

- attrezzature sportive e ricregtive private in utilizzazioni monovaenti del suolo;

- attrezzature sanitarie private;

- dtivitadi servizio, come definite nd Tit. II, art. 17, commi dala?,

- dtivita artigiandi produttive e laboratoridi locdizzabili in aree urbane nel perimetro di zone terziarie con riferimento a spazi produttivi, spazi di servizio,
spazi tecnici con un massimo di superficie utile netta totale di 250 mq (art. 18, comma 1);

- dtivita abitative, come definite ndl Tit. I, art. 16, commi 1 - 2, nel limite del 10% delle superfici lorda di solaio assentita;

- attivita funzionalmente connesse all' attivita caratterizzante |'uso funzionae del distretto proposto nel progetto di intervento;

- gpazi pubblici, e connesse attrezzature;

- vighilita e parcheggi.

Disciplina degli interventi :

Ai fini della efficacia delle presenti Norme, nelle zone normative in oggetto S prescrivono i seguenti indici e parametri:

Superficie integrata ad uso direzionale e residenziae = 40% della Superficie territoride

Superficie compensativa complessiva = 60% della superficie territoriale del distretto

Superficie compensativa edificabile = 10% della superficie territoriae

standard locale ad abitante = mqg. 18,00 per abitante

standard locale per usi direzionai o amministrativi: 80% della superficie lorda di solaio ad uso ddll'attivita.

Capacitamedia di utilizzazione edificatoria = & = 0,30 mgqdgmagst. = 0.96 mc/mq

Capacitamedia di u.e. su superficie edificabile = superf. integrata = Js = minore d 3.00 mc/ma.

Capacitamedia fondiaria di utilizzazione edificatoria = Jf = variabile in funzione dell'area a standard.

Altezza massma ddlle unita edilizie = mt. 13,00

Parcheggi per standard: multipiano o interrato, araso nei limiti del 20% delle superfici da destinare a parcheggio.

Uso residenzide; ammesso nel limiti del 10% della Superficie lorda di solaio.

Sono anmess | hegozi organizzati lungo fronti commercidi.

Almeno il 10% della Superficie territoriale totale deve essere riservato a parcheggi pubblici. | parcheggi possono occupare anche spazi porticati o
seminterrati. E' anmesso atterraggio di quote edificatorie generate da trasferimento: valgono le disposizioni di cui dl'art 166, prg. 166/1 e 166/2
Compensazione di prodotto:

Il 20% cHIe volumetrie assentite (0.06 magdsmast), locdizzate ndlla superficie compensativa, va ceduto al'amministrazione comunae con le
relative aree di sedime. Le superfici di solaio ed i volumi compensativi - configurano la compensazione di prodotto. Vanno destinati ad attivita producenti

savizi di uso collettivo.
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II 10 per cento della compensazione di prodotto pud essere destinato ad edilizia abitativa. 11 comune pud avvaersene per promuovere atterraggio
di quote edificabili; o per compensare la redizzazione di opere di urbanizzazione poste a carico del promotore privato. In sede di convenzione va
disciplinata la cessione compensative di aree, e lamodalita d'uso.

Le implicazioni della compensazione di prodotto vanno rappresentate nel piani 0 progetti di attuazione del Prg, precisandone nella convenzione le
caratteristiche locaizzative, e l'impegno comunae per I'attuazione.

La superficie pubblica di sudli, configuranti standard integrati con gli us funziondi, va urbanizzata a cura de privaeti, e ceduta gratuitamente d
demanio comunde, quasvoglia procedura amminidrativa di atuszione dd Prg venga ativata (piano particolareggiato di iniziaiva comunde con
conseguente esercizio del diritto di esproprio di superfici significative; |ottizzazione convenzionata). La superficie non viene perimetrata nella cartografia
del Prg, rientrando nella superficie integrata, somma di superficie fondiariae di superfici pubbliche correlate, sullabase di sandard obbligatori.

Disciplina dell'attuazione

Eventuae accordo di programma concernente |'attuazione della cittaddlla giudiziaria puo inglobare nel perimetro della sua efficacia anche il
distretto in oggetto.
Attuazione differita

S applicano le disposizioni di cui dl'art. 181. || Prg pud attuard atraverso strumento urbanistico esecutivo di inizitiva comunae, comportante
espropriazione preventivadi tutti i suoli rientranti nel perimetro dd distretto. In presenza di interesse di promotori dell'attuazione, partecipanti dla quota di
edificabilita assentita proporzionamente dla quota di cespiti immobiliari posseduti, S puo perseguire |'attuazione attraverso strumento urbanigtico attuativo
di inizigiva privata
Attuazione diretta

S gpplicano le disposizioni di cui dl'art. 181.

Il promotore dell'attuazione urbanistica, nel recepire la prescrizione del Prg concernente la capacitadi utilizzazione edificatoria, pud dtresi recepire
nella eaborazione progettuale esecutiva del Prg la definizione volumetrica, degli dlineamenti e profili, di assetto funzionde, dlegatad Prg. Puo quindi
specificare progettudmente l'intervento, ricorrendo a progetto unitario, oggetto di permesso di costruire (0 concessione) con correlata convenzione,
risultando I'indice volumetrico di utilizzazione della superficie integrata ( edificabile) inferiore atre me/mq (art. 41 quinquies, |. 1150/1942).

Il procedimento da luogo al'attuazione diretta del Prg, ndl cui ambito s specifica la cessone consensuale d comune di aree ad uso pubblico,
nonché ulteriori doveri e diritti.

Soecificazioni
La superficie definita compensativa configura area a destinazione pubblica. L'area pubblica € destinata a scopi plurimi, qudi la dotazione di spazi
per attrezzature, con correlata perimetrazione progettuae di dette superfici, rappresentata nelle
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tavole di piano, come z.e. dd tipo F1 0 F2 o F4.a; o atterraggio di capacitadi utilizzazione edificatoria, nel limiti di cui a presente articolo, onde acquisire
in dtro Sto aree per atrezzature pubbliche, acio destinate da Prg.

L'area ad uso di spazi per le attrezzature pubbliche (z.t.o. de tipo F1-F2-F4.a) viene perimetrata nella cartografia ddl Prg. La detta superficie o
va epropriata congiuntamente agli dtri suoli in sede di attuazione del piano particolareggiato, cui la gestione pud sempre fare ricorso; o va ceduta da

promotore priveto per condivisone gratuitamente d demanio comunde, in sede di sottoscrizione di convenzione dlegata dl' autorizzazione dla
lottizzazione.

CAPO VIII®
AMBITO DEI SUOLI NON URBANI
IL SISTEMA AMBIENTALE TERRITORIALE,

comprendenteil territorio ad uso agricolo - forestale - pascolivo, oggetto di utilizzazione a scopi produttivi,
Zonaterritoriale omogenea del tipo E,
adisciplinaispirata alla valorizzazione produttiva delle attivita agricole

Art.189 ZONE ddtipoE ,aprevalenteuso agricolo - forestale e pascolivo.

Lazto. E - denominata in conformita a disposto del D.M. 02.04.1968 n.1444 - come perimetrata negli eaborati grafici de Prg nelle scde
1/5.000 ed 1/2.000, individuale parti de territorio non urbano, destinate ad us agricoli ed ale attivita connesse, con lo specifico obiettivo di disciplinare
l'uso degli spazi agricali, e di incentivare le attivita che in esse 9§ svolgono, compatibilmente con gli obiettivi d tutdla e sdvaguardia conseguenti a
cardterigiche intrinseche a sudli, ed dl'interesse paesigtico di indeme.

Nelle zone E gli interventi S attuano mediante intervento diretto.

Art.190 Nor me concer nenti la disciplina ddll'edificazione in rapporto agli ordinamenti colturali
190/1 - Capacita di utilizzazione edificatoria del suolo agricolo

Nelle zone E non rientranti nelle aree di tutdla o di parco vagono le seguenti disposizioni concernenti la capacita di utilizzazione edificatoria dd
suoloin relazione a diverd tipi di colturaed in rgpporto al'esstente:

190/1.1 - Aree boschive-pascolive-incolte

Per le aree certificate come uso boschivo, a pascolo o incolte, vae l'indice di fabbricazione fondiario di cui dlaL.R. 20 Marzo 1982, n. 14, Tit. II,
prg. 1.8, pari 0,003 mc./maq.
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Per tutte le costruzioni accessorie per la produzione agricola - quai stale, slos, magazzini e locdi per lalavorazione del prodotti agricoli, impianti
per la raccolta e la lavorazione dei prodotti lattiero-caseari - ed ogni dtra costruzione che S identifichi come necessaria per I'esercizio dell'azienda, va
rigpettato l'indice di fabbricazione fondiario pari a 0,07 mc/mq, ovvero 0,022 mgdsmadf

Vagono inoltre le seguenti prescrizioni:

- dtezzamassima m 7.50

- indice di copertura: 0,05

- disanzada confini: non inferioreamt. 20

- disanzatra fabbricati: non inferioreamt. 10

E vigtato trasformare le attudi aree boschive in dtre colture, ed € prescritta I'utilizzazione del bosco ceduo nel limiti previgti dalle norme forestdi.
Le cogtruzioni non devono incidere sulle zone boschive o macchie

190/1.2 - seminative-frutteti

Per le aree certificate ad uso seminativo e frutteto é prescritto l'indice di fabbricazione fondiario di cui dlaL.R. 20 Marzo 1982, n. 14, Tit. Il, prg.
1.8, pari a 0,03 mc./ma.

Per e costruzioni accessorie per la produzione agricola s applical'indicedi cui d prg. 183/1.1.

Per la disciplina concernente dtezze e distanze 9 gpplicano lelimitazioni di cui d prg. 183/1.1.

190/1.3 - seminative irrigue con colture pregiate: orti a produzione ciclica intensiva

Per tutte le aree il cui uso agricolo e certificato come semingtivo irriguo con colture pregiate o orto a produzione ciclica intensiva e prescritto
l'indice di fabbricazione fondiario di cui alaL.R. 20 Marzo 1982, n. 14, Tit. I, prg. 1.8, pari 20,05 mc./mq.

Per le costruzioni accessorie per laproduzione agricolad gpplical’indice di cui d prg. 183/1.1.

Per la disciplina concernente dltezze e distanze 5 gpplicano le limitazioni di cui d prg. 183/1.1.

190/2 - Nuova edificazione

Gli interventi comportanti redizzazione di nuove unita resdenziai ad uso agricolo sono ammess s0lo dlorquando non Sia presente ndl perimetro
dell'azienda agricola di riferimento unita edilizia da recuperare. Vanno assunti gli indici fondiari di cui d precedente paragrafo 2. Negli interventi di nuova
edificazione vanno rispettate le seguenti prescrizioni sulle distanze:

dastrade m 20 per Ls<7,50; m30 per Ls>7,50

190/3 - Nuova edificazione: accorpamento
Ai fini ddl'edificabilita di nuove costruzioni agricole, ad uso ddl'imprenditore agricolo atitolo principae, € consentito I'accorpamento di pit aree
non contigue, ovvero I'asservimento di superfici confinanti anche se di diverso proprietario, a
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condizione che sull'area asservita venga trascritto, presso la competente Conservatoria Immobiliare, vincolo di inedificabilita a favore dd Comune
riportato su apposita mappa catastale depositata presso I'Ufficio Tecnico comunae. In ogni caso |'asservimento non potra consentirs per volumi superiori
a 500 mc el'area su cui fare sorgere la costruzione non dovra essere inferiore a 20 volte I'area coperta.

190/4 - Uso funzionale di unita edilizie classificate di interesse storico nel Prg:

[l patrimonio di edilizia rurde classificato di interesse storico tesimoniae va consarvato, promuovendone il recupero ed il riuso funzionde se
necessario a fini della conservazione,

Ai fini ddlla consarvazione per le unita edilizie partecipi del patrimonio di edilizia rurde di interesse gorico € ammissibile la modifica ddla
disinazione duso delle unita edilizie giaad uso di abitazioni agricole, con destinazione abitativa o per servizi di ricettivita a rotazione d'uso, o per sarvizi di
ristorazione, perseguita attraverso intervento di recupero conservativo.

Per la disciplina dell'intervento conservativo valgono le disposizioni di cui dla z.t.o. dd tipo A. Sono anmess interventi attuati attraverso opere di
frazionamento o accorpamento, nonche gli interventi per opere contemplati ndl Titolo Secondo delle presenti norme,

E' prescrittoiil rilievo, edilizio, satico e dd quadro fessurativo, nonche I'andis tipo morfologica, storica, e paesaggistica

L'intervento S attua attraverso progetto unitario oggetto di concessione.

In presenza di motivate esgenze connesse d riuso funzionde, s consente I'adeguamento dimensionde, con incremento di superfici utili,
applicandog dl'intervento le disposizioni sull'adeguamento dimensionde di unita ad uso resdenziale o produttive di cui a titolo Secondo

190/5- Nuova edificazione : procedimento autorizzativo
L'intervento é diretto, oggeto di concessione, 0 permesso di costruire.

Art.191 Norme generali concernenti la disciplina dell'edificazione in aree oggetto di limitazioni conseguenti a vincolo idrogeologico; e
nelle fasce di protezione a pozzi e sorgenti

191/1 - N territori agricoli sottoposti dla disciplina di salvaguardia idrogeologica di aree a rischio eleveto, come perimetrate dal'Autoritadi Bacino, s
gpplicano le digposizioni del correlato piano, cui S riconduce ladisciplinadi uso del suolo del presente Prg.

Nelle aree a minore rischio, sono consentiti interventi per la difesa del suolo, per la manutenzione ed il potenziamento dd manto arboreo, e la
sstemazione idrogeologica. Oltre dle limitazioni previse dd R.D. 3267/23, € vietato quaunque intervento (gpertura di strade, scavi, estrazione di
materidi) che possa pregiudicare I'equilibrio geologico dei terreni.
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Per le costruzioni esgtenti € consentita la manutenzione ordinaria o straordinaria. E' consentito 1'adeguamento dimensionae a scopo igienico
sanitario. La manutenzione ordinaria € oggetto di dichiarazione asseverata. La manutenzione straordinaria € oggetto di autorizzazione. L'adeguamento
dimensionae daluogo a rigtrutturazione parziae, ed e oggetto di concessione.

191/2 - Limitazioni nell'uso del suolo sono prescritte nelle fasce di protezione a principdi pozzi, sorgenti ed impianti di presa d'acqua ad uso potabile,
ovunque locdizzate. Le suddette aree di rispetto S gpplicano atutti i pozzi, sorgenti ed impianti di presa dacqua, e ementi non rgppresentati sulle tavole
di Piano. Le suddette aree sono tutelate dai pericoli di inquinamento mediante le seguenti limitazioni:

1. zonadi tutdaassoluta: fasciadi etensone m.10 recintata e provvista di candizzazioni per le acque meteoriche

2. zonadi rispetto: fasciadi profondita m.200, dove sono vietate:

dispersone, o immissone in foss non impermesbilizzati, di reflui, fanghi e liquami anche se depurati

accumulo di concimi organici

dispersone di acque bianche nd sottosuolo

aree dmiteridi

gpandimento di pedticidi e fertilizzanti

gperturadi cave e pozzi

discariche di quasias tipo, anche se controllate

stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanze chimiche pericolose o radioattive

centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli

impianti di trattamento di rifiuti

pascolo e stazzo di bestiame

insediamento di fognature e pozzi perdenti, se esstenti, S adottano possibili misure per I'allontanamento

Nelle fasce di rigpetto sono consentiti interventi per la difesa dd suolo, per la manutenzione ed il potenziamento del manto forestde e la
Sistemazione idrogeologica.

E' vietato ndlle fasce di rispetto qualunque intervento (apertura di strade, scavi, estrazione di materidi).

Per |e costruzioni esigtenti ubicate nel perimetro delle fasce di rigpetto, € consentita la manutenzione ordinaria o straordinaria

L 'eventua e adeguamento dimensionale a scopo igienico sanitario non deve comportare ulteriore superficie coperta. Per ogni 2 mq di ampliamento
e obbligatoria la piantagione di un abero.

La manutenzione ordinaria e la manutenziore straordinaria Sono oggetto di dichiarazione asseverata

S3ITTSQ@ OO0 T

Art. 192 - Norme generali concer nenti il recupero del patrimonio ediliziorurale.
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192/1 1l recupero del patrimonio edilizio esistente

Nella zona t.o. E sono consantiti gli interventi volti d recupero abitativo del patrimonio esstente. Ai fini del recupero, per il patrimonio edilizio
rurde dedotto dala classficazione del suolo sono sempre consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restauro e risanamento
consarvativo; nonche I'adeguamento dimensionde una tantum delle abitazioni a scopo di attrezzaturaigienico sanitaria, nel limiti di una superficie aggiuntiva
pari d 20% di quellaesgtente, a partire da una dimensione minima dell'dloggio atta a consentire I'intervento pari a 30 ma. di superficie utile netta.

Tdi interventi dovranno rispettare i caratteri tipologici e morfologici dell'edificato rurale e dovranno essere supportati da adeguata documentazione.
L'intervento S configura come rigrutturazione parzide. E ammessa |'utilizzazione, mediante modifica della destinazione d'uso, del fabbricati di sarvizio
(gdle). Qudora la gdla sa inglobata in unita edilizia ad uso resdenzide, ne &€ consantita la disativazione per motivazioni igienico sanitarie, con
ricostruzione della stalla nel perimetro poderae caratterizzata da volumetria pari a quella dismessa, sullabase di accurata progettazione.

E ammesso il riuso della superficie disativata. Lintervento s qudifica come rigtrutturazione parzide. E' prescrittala conservazione degli € ementi
esgtenti anness dl'attivita agricola (pozzi, forni, fienili) e delle dberature.

192/2 Prescrizioni per il recupero del patrimonio edilizio rurale
Negli interventi di recupero dd patrimonio edilizio rurae vagono le prescrizioni di cui a Cagpo 11°, Tit. Ill, art. 96 - 97 - 98, concernenti gli
interventi volti d recupero del patrimonio edilizio esgtente, con riferimento a
- art. 96 : Norme generdi per il recupero dd patrimonio urbanistico ed edilizio esstente.
- art. 98 : Interventi di adeguamento
- art. 101 : Disposizioni concernenti il parcheggio privato
- art. 102 : Digposizioni concernenti la qudita degli interventi.

Le recinzioni de fondi agricoli sono da redizzars con rete metdlica di colore verde sostenuta da pdi in ferro o legno ancorati dla base con
cordolo interrato, oppure con Siepi ed arbusti di essenze tipiche del luogo. Nelle aree boschive sono vietate.
192/3 Unita minima di intervento

S intende per Unitd Minima dlintervento I'intera azienda agricola; le parti destinate ad abitazione e/o i fabbricati di servizio o produzione e
lavorazione del prodotti agricoli.

192/4 Interventi sul patrimonio di interesse non documentario

S definisce privo di interesse documentario 'edificaziore redizzata nd perimetro dell'ambito ad us non urbani del suolo, in anni successivi A
1907, come rappresentata nella carta della formazione storica dell'insediamento. Per tutta |’ edificazione in zona agricola prive di interesse documentario
sono ammess dtres gli interventi di rigtrutturazione integrale, con demolizione e ricostruzione, come definiti nd Tit. 11, at. 29. L'intervento é diretto,
attraverso progetto unitario oggetto di concessione con convenzione ( Tit. 11, art.li 80/81).
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192/5 Viabilita interpoderale nelle zone rurali

E' autorizzabile laredizzazione di strade interpoderai , che dovranno essere progettete e cogtruite in conformita ala presente normativa.

E' autorizzato il rifacimento dei muri di sostegno del terrazzamenti e la costruzione di piccole rampe di collegamento tra i terrazzamenti; le opere
dovranno essere progettate e costruite secondo e norme tecniche di cui ala presente normetiva, rifacendo i muri in conformita ale tecniche codtruttive di
quelli esgenti, con l'uso di pietrame avida senza Stilatura de giunti.

E" consentita : a) la sodtituzione degli ordinamenti colturali esistenti con dtri gppartenenti comunque ala tradizione dell'areg; b) il rimboschimento;
c) laredizzazione di radette forestdi; d) laredizzazione di attrezzature per le attivita connesse con la zootecnia e per lalavorazione del latte . Le opere
dovranno essere progettate e costruite secondo le presenti norme tecniche .

Art. 193 Modalita di utilizzazione funzionale delle unita edlizie
Ladisciplinadi uso fariferimento dle ativita esercitabili in tutte le zone E.
Nelle zonet.o. dd tipo E sono ammess i seguenti usi:
- abitazioni agricole riservate a soggetti di cui dlaL.14/82;
- edifici colonici recuperati o recuperabili ad uso abitativo, anche per non addetti ad attivita agricole;
- fabbricati di servizio aziendde, sarre;
- dlevamenti zootecnidi;
- impianti per la raccolta e produzione di prodotti agricoli e zootecnici ed annesse aziende per |a lavorazione, stoccaggio e commercidizzazione di
prodotti agricoli;
- impianti tecnic di sarvizio.
E' ammessa l'attivita agrituristica, di cui dla LR 41/84, da parte ddl'imprenditore agricolo nell'ambito della propria azienda, anche attraverso forme
di associazionismo e cooperazione. A td fine i suddetti soggetti possono accedere a contributi regiondi per:
- il recupero, riattamento, riqudificazione funzionale ed ampliamento, per un massimo di 12 podti letto, di edifici ed aloggi da destinare ad utilizzazione
agrituristica e miglioramento delle opere igienico-sanitarie, termiche ed idriche e Sstemazione ed arredamento degli dloggi e sarvizi;
- lagstemazione di locali, con reldiva attrezzatura, da destinare ala venditaed d consumo di prodotti propri dell'azienda, in collegamento funzionale con
le Strutture ricettive agriturigtiche;
- I'dlestimento di agricampeggi attraverso ladelimitazione di aree per lasostadi tende e roulotte, per un massmo di tre tende e di tre roulotte.
Possono essere redlizzate opere per ingtalazione di eettrodotti, metanodotti, gasdotti, oleodotti, e ettrodotti e relative stazioni di trasformazione e
pompaggio, subordinate a concessione gratuita.
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Art.194 Articolazione dedla z.t.o. dd tipo E in zone elementari
Lazonat. o. dd tipo E g aticola ndlle seguenti zone e ementari:

- z.n.e dd tipo E1, Zona ordinaria, a prevaente destinazione produttiva.

- zn.e dd tipo E2, Zona t.o. dd tipo E, di margine al'agglomerato urbano, configurante zona periurbana sgnificativa nella configurazione dell'identita
agro - urbana del luoghi, oggetto di specifiche limitazioni dl'esercizio ddlla attivita agricola per effetto di condizioni posiziondi in rapporto agli
ambiti ad uso urbano del suolo, comportanti la necessita di salvaguardiadei caratteri ambientai e funziondi dei nude insedidivi.

- zn.e dd tipo E3, Zonat.o. dd tipo E, di interesse a fini dell'identita archeologica dd territorio comunae, in quanto segno della centuriatio romana.

Per ciascuna zona vengono individuate normetive specifiche . All'atto della richiesta di concessione il titolare, proprietario coltivatore diretto o
conduttore in economia ovvero proprietario concedente o affittuario 0 mezzadri condderati imprenditori agricoli a titolo principae, deve presentare
adeguata documentazione atta a certificare le caratteristiche colturdi ed aziendai in ato a momento ddlarichiesta. Gli indici da applicare sono desunti da
certificazione, acuradi tecnico.

DISCIPLINA DI CIASCUNA ZONA ELEMENTARE DEL TIPO E

Art.195 Disciplina della zona dementaredd tipo E 1, ordinaria a prevalente destinazione produttiva.

Le zone eementari E.1 comprendono le aree ad uso agricolo , destinate all'attivita produttiva.
Sono valide tutte le norme generdi di cui agli art.li. 181 e seguenti

Per le aree classificate dallo studio geologico allegato come instabili 0 con propensione a dissesto, I'autorizzazione ad edificare & subordinata a parere
favorevole di un geatecnico.

In rapporto ale class di incremento di intensita sSsmica, di cui dla carta di microzonazione sismica, i manufatti edilizi, oggetto di concessione,
dovranno adottare i rispettivi coefficienti di fondazione, in conformita a disposto della Legge 64/74 e successive modificazioni e integrazioni.

195/1 - Norme specifiche per impianti produttivi legati all'agricoltura: vivai, serre.

La redizzazione di sarre per coltivazione intendva volta dla intensficazione di colture agrarie praticate con continuita dai conduttori agricoli fa
riferimento dla superficie aziendae come catastamente accertata, che configurala superficie territoride. Laredizzazione s atuain conformitaa seguenti
indicatori:

- superficieterritoride minimadi intervento: mg. 2.000
- indice di utilizzazione fondiaria: 0.8 mgdsma.
- superficie coperta: 0.80% di superf. fondiaria.
- superficie massima coperta con continuita: ma. 1.000
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Devono essere previste nella progettazione misure di ottimizzazione ddll'inserimento nel contesto paesistico.

Laredizzazione di serre conformi ai detti indicatori € oggetto di autorizzazione.

Non rientrano nelle opere configuranti serre interventi di semplice riparo, comungue interessanti una estensione inferiore a 400 mt. quadri di area
protetta. Detti interventi Sono oggetto di dichiarazione asseverata.

Trale configurazioni di serre, S raccomanda l'uso di prototipi a voltinaincrociata, piuttosto che a voltina continua.

Per quanto riguarda la redlizzazione di tettoie di protezione o deposito temporaneo di raccolto agricolo, € prescritto I'uso di Srutturaligneacon
schermaturain materide vegetde.

195/2 - Allevamenti zootecnici

L'attivitadi dlevamento fariferimento dl'unita grosso bovina per ettaro di superficie agricola

S configura dlevamento aziendde per le unita di estensone naggiore di due ettari, operanti su superfici accorpate, anche se distanti come
locdizzazione.

Le necessita edilizie conseguenti ad attivita di alevamento vanno soddisfete in primo luogo etraverso il recupero di edifici rurdi esgtenti; in
secondo luogo attraverso ampliamento degli stess; qualora non sussistano edifici potenziadmente da recuperare € consentito la redlizzazione di nuova unita
edilizia, di dimendone coerente con il carico aziendale dedotto ddla superficie agraria disponibile.

Nellaredizzazione ddlanuova unita edilizia, S applicano i seguenti indici di utilizzazione:

- superficie territoride di intervento: mg. 8.000
- indice di utilizzazione fondiaria: 0.3 mgdsma.
- superficie coperta: 0,25 della superficie fondiaria

Ndla redizzazione di impianto di alevamento zootecnico caraterizzato da detti indicatori, 9§ ammette la redizzazione di una abitazione di
custodia Negli interventi di ampliamento di unita edilizie esstenti, indicatore di riferimento e la superficie aziendal e dedotta da appoderamento come
catastdmente risultante, deducendo le opportunita di ampliamento dagli indicatori prescritti per redizzazione di nuova unita edilizia. Quaora detta soglia
limite Sagiaraggiuntadal manufatti esigtenti, € ammesso incremento del 10% di detto limite.

Gli dlevamenti di zootecnia minore sono disciplinati dai seguenti indicatori:

- superficie territoride di intervento: mg. 5.000
- indice di utilizzazione fondiaria: 0.30 mg/mg.
- superficie coperta: 0,25 della superficie fondiaria

Per gli dlevamenti di zootecniaminore s gpplicano la disciplina ddl'ampliamento vaida per I'impianto zootecnico.

Tutti gli interventi comportanti avvio di alevamento zootecnico, con 0 senza nuova edificazione, SoNo oggetto di concessone convenzionata,
contemplante opere di urbanizzazione e di attrezzatura per il trattamento dei carichi inquinanti.
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195/3 - Unita edilizie per la meccanizzazione agricola
Le necessita edilizie conseguenti ad attivita di meccanizzazione agricola vanno soddisfatte in primo luogo attraverso il recupero di edifici rurali
esigtenti; in secondo luogo attraverso ampliamento degli stessi; qualora non sussistano edifici potenzia mente da recuperare, € consentito la realizzazione di
nuova unita edilizia, interessante superficie fondiaria, dedotta da superficie territoriale, sullabase del seguenti indicatori:
- superficie territoridle minima di intervento : ma. 4.000
- superficie fondiaria: ©.30 mg/mgq.
- superfcie coperta : 30% di superficie fondiaria
- dtezza massma: mt. 8.00.
Ladisciplinadell'ampliamento s conforma ale disposizioni prescritte per I'impianto di alevamento. L'intervento € oggetto di concessione onerosa.

195/4 - Impianti ippici

Sono compatibili dlevamenti ippici, dotati di strutture di dlevamento attrezzate con le pertinenze necessarie, e di correlati impianti sportivi, quali
cavallerizza scoperta, 0 coperta.

L'allevamento s attua su superficie territoriae, dedotta dalle unita poderali rappresentate su base catastale. A detta superfcie s rapporta la superficie
fondiaria asservita dl'dlevamento, conforme ai seguenti indicatori:
- superficie territoride di intervento: mg. 8.000
- indice di utilizzazione fondiaria: 0.5 mg/mg.
- superficie edificabile: 0,25 ddlla superficie fondiaria.

L'intervento e oggetto di concessione edilizia convenzionata.

Sono ammesse modifiche adlo stato del luoghi coinvolgenti il 50% della superficie fondiaria, contemplanti risstemazione di aberature e aree di

pascolo.
Devono essere previste nella progettazione misure di ottimizzazione dell'inserimento nel contesto paesistico.

195/5 - L' unita edilizia in zona agricola, classificata inidonea all'uso per incompetibilita tra uso riscontrato, e condizioni di localizzazione, priva di specifici
interess architettonici riconosciuti, va recuperata, attraverso il suo riuso funzionale, ma non solo, da attuare in correlazione compiuta con i caratteri ambientali
del contesto insediativo. Il recupero dell'eemento edilizio ne persegue il riuso, da correlare dla efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio immobiliare
costituente I'unita edilizia, con modalita da definire in termini preventivi attraverso redazione di progetto unitario, a fine di acquisire compatibilita con la tutela
necessaria.

L'obiettivo e da perseguire attraverso intervento diretto, dedotto da progetto unitario, inglobante I'intera unita morfologica oggetto di riuso. Il
progetto unitario promuove I'individuazione appropriata delle categorie di intervento di cui dlalegge 05.08.1978 n.457 , ed in conformitadle disposizioni
di cui d Titolo I della presente Normativa. La sdlezionetrale
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categorie di intervento di quellaidonea deve rapportars dla compatibilita degli interventi proposti sul patrimonio edilizio obsoleto con latutdlaricercata .

Art 196 Disciplina della zona elementare E2, dd tipo E, oggetto di specifiche limitazioni all'esercizio della attivita agricola per effetto
di condizioni posizionali de suoli, in rapporto agli ambiti ad uso urbano dd suolo, comportanti la necessita di salvaguardia del caratteri
ambientali efunzionali dei nuclei insediativi; oin rapporto al rischio idrogeologico conseguente ad esondazione delle acque dei regi lagni

Le zn.e dd tipo E.2 interessano aree oggetto di specifiche limitazioni dl'esercizio ddla ativita agricola per effetto di condizioni posiziondi de
audli. Laze E 2 contempla aree sottoposte a particolare tutela in quanto o posizionate a ridosso dei nuclel insedidtivi, ne cogtituiscono il margine
naturde, equindi da assoggettare a particolari misure di tutela; 0 sottoposte a rischio idrogeol ogico conseguente ad esondazione delle acque del regi lagni

Disciplina di intervento:

Sutdi aree restano vdide le norme generdi proprie dlaz.e. E1, con le seguenti limitazioni ed agevolazioni:

- Non é consentita la locdizzazione di Sun, derivanti da accorpamento di lotti di terreni non contigui 0 contigui ma ricadenti in  differenti zone
elementari dd tipo E.

- E' fatto divieto di abbattimento di piante d'dto e comunque espianto di essenze arboree ed arbustive di qualsiag tipo

- Nelle aree a rischio idrogeologico, S applicano le disposizioni dd piano di salvaguardia dd rischio emanato ddl'Aiytotita di Bacino. E' vietato
qualunque intervento (apertura di strade, scavi, estrazione di materiai) che possa pregiudicare I'equilibrio geologico del terreni.

- Per |e cogtruzioni esigtenti € consentita la manutenzione ordinaria 0 straordinaria, il risanamento conservativo, nonche I'adeguamento dimensionde
ascopo igienico sanitario.

- Non sono compatibili attivita di dlevamento aziendde o intensivo di bovini o suini, o di zootecnia minore. Sono consentite solo attivita zootecniche
volte dl'autoconsumo o al'uso domestico.

- Non sono compatibili impianti di depurazione di reflui zootecnici, o la formazione di lagoni di accumulo di liquami provenienti da dlevamenti
zootecnidl.

Con le esposte limitazioni, la disciplina ddl'attivita edilizia viene dedotta dalle disposizioni concernenti lazt.o. E1.

S llecita lingdlazione d impianti di forestazione produttiva distribuiti a fascia continua lungo i viadotti ferroviari o rilevati sraddi. E' praticabile
la coltivazione dd pioppo. Per ogni quindici piante ( mg. 150.00) in impianto a fascia 9 consente incremento di quota di edificazione in area agricola
ordinaria pari amaqds 1.00.

Disciplina di attuazione:
Lamanutenzione ordinaria e sraordinaria € oggetto di dichiarazione asseverata
Lamanutenzione straordinaria € oggetto di autorizzazione, se comportante nuova utilizzazione.
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L "adeguamento dimensionae da luogo arigtrutturazione parziae, ed € oggetto di concessione,

Art 197 Disciplina della z.n.e. del tipo E3, Zona t.o. del tipo E, di interesse ai fini dell'identita archeologica del territorio comunale, in
guanto segno della centuriatio romana.

Gli ass infragrutturdi di impianto della colonizzazione agraria promossa nel corso de 1° sec A.C. ddla civiltd romana, sulla base dela
articolazione in centurie ddle unita poderdi, e le limitrofe aree per una profondita di mt. 100, s ritengono beni culturai da tutelare nella modalita di
utilizzazione.

Gli interventi in tai territori sono disciplinati da combinato disposto delle digposzioni di cui dl'art. 194 (disciplina della z.n.e. E1); 88 e 96 (
distiplina dellatutdade patrimonio culturale, archeologico, ecc.).

CAPO IX®
RETI DI IMPIANTISTICA TECNOLOGICA NEGLI AMBITI

DISCIPLINA SPECIFICA
Art 198 Impianto di trattamento dei rifiuti solidi urbani

198/1 Impianti centrali di trattamento
Ne quadri cartografici dd Prg, dd tipo P3 (scda 1.5.000), e P4 ( scala 1/2000) s rappresentail perimetro ddll'area ove s € locaizzato impianto
di CdR, locdizzato dala Regione Campaniae di servizio ala Provinciadi Caserta, nonchéil perimetro dellafascia di rispetto comportante inedificabilita
Al fini dellaeventude acquiszione d demanio di dettafascia, valgono le disposizioni di cui d Capo VI, at.159, delle presenti norme; e quindi dle
disposizioni di cui dl'art. 91, comma 1 e successvi paragrdi.

198/2 Impianti per la raccolta differenziata di rifiuti solidi in distretti di intervento
Ne didretti di intervento ad attuazione coordinata, tra le opere ddl'urbanizzazione secondaria vanno previdi eventudi impianti necessari per la
raccolta differenziata de rifiuti, e per il conferimento di rifiuti inerti, o ingombranti.
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198/3 Impianti per la gestione del ciclo del rifiuti ed aree destinate a standard obbligatori.
Il comune pud provvedere a locdizzare in aree detinate a sandard urbanigtici di ruolo locae o comunde ( z.n.e; del tipo F1, o dd tipo F2)
eventuai impianti ed atrezzature per lagestione dd ciclo de rifiuti urbani, e per il recupero o ladistruzione di beni durevoli.

Art 199 Impianti reflui fognari ed operedi urbanizzazione per la riqualificazione ecologica

199/1 Compiutezza della rete fognaria comunale

L'amminigtrazione comunae predisporra, ndl'ambito della programmazione triennde delle opere pubbliche, "piano di settore” di adeguamento
della rete fognaria comunale, sancendo I'obbligo agli dlacciamenti laddove la stessa risulta in essere, 0 imponendone la immissione non appena nuove
tratte della sessa Sano poste in uso. Agli interventi contemplati nel piano di settore g attribuisce ruolo prioritario.

199/2 Rete fognaria e rete delle acque meteoriche

Il piano di settore promuovera la separazione della rete delle acque configuranti reflui da sottoporre a trattamento, dala rete delle acque
meteoriche, di pioggia

Le acque meteoriche verranno convogliate negli ave che dtraversano il territorio comunae, con lo scopo di integrarne il regime idrico, e
contenere I'entita delle lavorazioni di trattamento dei reflui. 1l piano di settore potra promuovere bacini di convogliamento e detenzione di acque
meteoriche, avvaendos degli spazi destinati a verde pubblico..

199/3 Collettamento delle acque meteoriche in interventi sul patrimonio edilizio, o volti alla costituzione di nuovo patrimonio edilizio.

Negli interventi sulle unita edilizie esstenti, o di nuova edificazione, va praticata la separazione dei reflui dale acque meteoriche, avwaednod di
reti differenziate. Le acque meteoriche possono essere convogliate in cigterne, pertinenze delle unita edilizie, anche di nuova redizzazione, la cui incidenza
metrica € da non computare negli indicatori urbanidtici.

| nuovi compless insediativi devono attuare le opere che consentano il collettamento e la depurazione delle acque, in conformita dle digposzioni
di cui d D.L. 152/1999. Dette opere configurano eementi della urbanizzazione primaria

Nella attuazione di nuovi compless insediativi attraverso didtretti di intervento, la modaita di collettamento, adduzione, trattamento e stivaggio
delle acque meteoriche va definita nd progetto delle opere di urbanizzazione primaria

L e acque metoriche possono essere adoperate per us compdtibili, quai irrigazione di giardini privati, o pulizia delle strade.
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199/4 Rapporti con il Regolamento Edilizo Comunale

Verra specificato nd Regolamento Edilizio Comunade la moddita di funzionamento dd sstema di collettazione e trattamento del sstema delle
acque reflue.
199/5 Raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani

L'amminigtrazione comunae predisporra dtresi piano di settore mirato ala dotazione di attrezzature pubbliche volte dlaraccolta differenziata dei
resdui solidi, d loro stivaggio per il trasferimento programato ed il successvo trattamento.

Art 200 Caratteri delleoperearete
Nella formazione di nuovi compless insediativi atraverso ladisciplinadel digtretti di intervento va perseguita la progettazione edilizia integrata del
sstema delle opere di urbanizzazione, primaria e secondaria, e quindi delle opere arete.

200/1 Rete idrica: Va effettuata la digtinzione tra rete adduttrice e rete di servizio dle unita edilizie. Il tracciaio delle condotte idriche seguira i
tracciai ddletratte di viabilita, con differenziazione tra tratta primaria e secondaria
200/2 Rete fognaria : sara a reti separate, provvedendos attraverso componente della rete dlo smatimento delle acque meteoriche, ed

atraverso atra componente a convogliare le acque fecdi dl'impianto di trattamento.

Le componenti differenziate delle reti saranno collocate in gpposito scatolare ispezionabile, a sezione rettangolare in c.a., configurante cunicolo

portaservizi, organizzato per redizzare lungo I'estradosso sedi proprie anche agli impianti antincendio e di digtribuzione del gas, senza generare interferenze
tralereti edi reativi pozzeti di igpezione e manovra.
200/3 [lluminazione pubblica: : Va perseguito livello medio di illuminazione adeguato dle dimensioni ddlle tratte viarie. Lungo i percors di
impianto urbanistico con vaore smbolico architettonico e funzionde la luminanza asscurata ddl'impianto deve risultare appropriata con riferimento ai
cardteri morfologici di indeme. Specifiche soluzioni vanno assunte ndll'illuminazione dello spazio pubblico adiacente ad impianti sportivi, cos come nel
giardini pubblici ed aree di parco. Le sorgenti luminose vanno adimentate attraverso rete eenergetica addotta in condotti interrati

Art 201 Impianti bioclimatici nella produzione edilizia

Le implicazioni edilizie conseguenti ad opere ed alestimenti ritenute necessarie dla protezione dal'irraggiamento solare dei manufatti non sono da
computare nelle vautazioni degli indici di capacita media di utilizzazione edificatoria, né nelle dtezze del corpi di fabbrica Il raffrescamento ed il
riscaldamento passivo ddle unita edilizie ed immobiliari, esstenti e di nuova produzione, va perseguito nel corso ddl'attuazione urbanistica, da esercitars
con le modalita ricercate nel progetti di intervento (per il raffrescamento, turbo - aspiratori eolici basati su differenzide termico tra spazio interno ed
esterno; per il riscaldamento, i collettori della rediazione solare e corrdati accumulatori).
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E' da sollecitare I'applicazione nella produzione edilizia di tecnologie volte adl'autoproduzione di energia da irraggiamento solare, ed atale scopo le
implicazioni volumetriche di tale impiantistica sono da non computare nel parametri metrici di conformita agli indicatori urbanistici assunti ndl Prg.

E' da sollecitare I'adozione di tecnologie che consentano di perseguire I'illuminazione naturale ddle unita immobiliari, e la salvaguardia del loro
regime acustico attraverso le vetrate isolanti.

Non s gpplicail contributo di costruzione dle operevolte ad integrareil prodotto edilizio con impianti bioclimatici.

Art.202 Opereinfrastrutturali viarie
Ladisciplinadele opere viarie é riportatanel Titolo I1°, agli art.li 40, 41, 42; e nd Titolo Terzo, Capo VI, art.li 160 e segiti.
Art.203 Opere infrastrutturali arete
Ladisciplinadelle opere ériportatane Titolo 11°, agli art.li 43; e nd Titolo Terzo, Capo VI, art.li 160 e segti.
Art 204 Tutela della salute e del paesaggio da inquinamento elettromagnetico
204/1 Il ruolo del piano urbanistico comunale nelle politiche di tutela.

Lamateria urbanistica € oggetto ddl potere legidativo delle Regioni per precritto codtituzionae.

Il DPR 616/1977, Attuazione delladelegadi cui dl'art. 1 della Legge 22 Luglio 1975, n. 382, ha specificato le funzioni amministrative conseguenti
dla maeria urbanidtica, di cui adla codtituzione, sancendo che ( at. 79) "Le funzioni amminidraive reative dla "materia Urbanigtica' concernono la
disciplina ddl'uso dd territorio, comprensva di tutti gli aspetti conoscitivi, normativi e gediondi riguradanti le operazioni di sdvaguardia e di
trasformazione del suolo, nonché la protezione ddl'ambiente"

Lo Stato ha tradferito le funzioni amminidrative nela materia urbanistica dle Regioni. | principi e criteri maturatis sono Stati perfezionati con la
legge 15 Marzo 1997, n. 59; nonché nel recente D.L. 18 Agosto 2000, n. 267, “Testo unico ddle leggi sull’ ordinamento degli enti locdi”. La legge
cogtituzionae 18 Ottobre 2001 n. 3, con le “Modifiche d Titolo V ddla parte seconda ddlla Costituzione’ ha sancito lariformain senso federdista ddla
Codituzione, indirizzante la riformulazione degli Statuti delle Regioni itdiane,

La Regione Campania ha definito fin dagli anni settanta con legge regionde le funzioni amminigrative in materia urbanigtica, delegandole agli Enti
territoridi. Ha quindi emanato specifica legidazione ( L.R. 20 Marzo 1982, n. 14). Gli Enti delegati sono tenuti ad operare in conformita agli indirizzi e
direttive dlegate dlacitata legge.

Lalegge regionde n.14 del 1982, conil Titolo Primo, ha confermato i contenuti di cui ala legge urbanigtica nazionale, lalegge 17 Agosto 1942,
n. 1150. Tutti i comuni sono obbligati dla formazione ed adozione dei Piano regolatore generde, che per i cgpoluoghi di provincia viene gpprovato dala
Regione.
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Il Capo Terzo della Legge 17 Agosto 1942, come sucessvamente integrata, dettale disposizioni concernenti il Piano regolatore comunale, tenuto
tral'dtro (art. 7, cooma5) ad indicare "i vincoli da osservare nelle zone a carattere storico, ambientae, paseigtico”. 1l Piano deve assicurare (art. 10) : @)
il rigpetto delle previsoni del piano territoride di coordinamento; b) la razionale e coordinata Sstemazione ddlle opere e degli impianti di interesse dello
Sao; ¢) latutdade paesaggio e di compless storici, monumentai, ambientali, ed archeologici; d) I'osservanza dei limiti di cui dl'art. 41 ddlalegge’.

Il DL 22 Ottobre 1999, n. 490, "Testo unico delle disposizioni legidative in materiadi beni culturai ed ambientdi” dl'art. 150 sancisce che "l piani
regolatori generdi e gli dtri strumenti urbanistici S conformano, secondo l'art. 7 della legge 1150/1942, e le norme regiondi, dle previsoni de piani
territoridi, paesgtici e del piani urbanistico territoridi di cui dl'art. 149.
| beni e le aree indicati agli art.li 139 e 146 sono comunque considerati a fini dell'gpplicazione dell'art. 7, c. 5, ddla legge 17 Agosto 1942, n. 1150,
come sogtituito dall'art. 1 dellalegge 19 Novembre 1968, n. 1187".

Il "comunque® di cui dl'art. 150 suggerisce I'obbligatorieta di tale attenzione a beni tutelati (art. 1, legge 431/1985, intere categorie di beni, trai
quai boschi ed aree boscate, acque pubbliche, sngolarita geo morfologiche , ecc); ma non esaurisce il contenuto del piano regolatore, che, in
applicazione ddl'art. 7, é tenuto ad espandere la propria atenzione, promuovendo Sa la perimetrazione della zona t.o. di interesse storico, artistico
ambiuentae, con le correlate moddita di intervento; che una esauriente attenzione a paesaggio.

Tde interpretazione é suffragata dala Carta Europea del Paesaggio, sottoscritta dalle nazioni nel 2000, che individua nel paesaggio fondamentale
vaore collettivo, ed in questo ambito ne sollecita I'attenzione, anche laddove non sussistono vincoli di tutela dei caratteri cogtitutivi.

Per tale motivo il Prg ha ravvisato nella vaorizzazione del paesaggio e dd patrimonio culturae un fondamentale criterio di pianificazione.

204/2 Inquinamento el ettromagnetico, tutela della salute e del  paesaggio

L'inquinamento eettromagnetico riguarda i campi dettrici, magnetici ed dettromagnetici che generano radiazioni non ionizzanti, nella frequenza da
0 Hz a300 GHz emessadaimpianti di radiotdecomunicazioni e ddle linee di trasmissone e digribuzione di energia dettrica

La legge quadro del 22 Febbraio 2001, n. 36, definisce i principi fondamentai e le competenze specifiche in materia di inquinamento
elettromagnetico, con 1o scopo di tutdlare la salute umana, e dtresi di tutdlare il paesaggio e l'ambiente.

Lanormativas gpplicaad impianti (elettrodotti, impianti radiogettrici, telefonia mobile ecc).

Gli scopi 9 perseguono dtraverso tre differenti limiti pogti agli impianti fiss sorgenti di inquinamento dettromagnetico: limiti di esposizione vaore
che non deve essere superato in acuna ondizione di esposizione della popolazione); vaori di atenzione (non deve essere superato negli ambienti
abitativi, scoladtici e nel luoghi adibiti a permanenze prolungate), e obiettivi di quaita (criteri locaizzativi, Sandard urbanistici indicate dalle leggi regiondli).

Latutela dell'ambiente e del paseaggio viene conseguita tramite la fissazione di precis criteri ( Standard urbanigtici, fasce di rigpetto, ecc.) per la
costruzione e I'esercizio degli impianti, in particolare per le aree soggette ai vincoli.
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Lalegge articola le competenze convolgendo lo Stato, le Regioni, le Province, i comuni.

Lo Stato tra I'dtro é tenuto a fissare i limiti di esposzione, i vaori di atenzione, gli obiettivi di qualita; stabilisce le tecniche di misurazione e
rilevamento ddl'inquinamento eettromagnetico; definisce i tracciati degli eettrodotti con tensone superiore a 150 KV; determina i parametri per la
previsone di fasce di rispetto per gli dettrodoitti

Le Regioni atraverso legidazione specifica di recepimento ddla legge quadro individuano i Sti di trasmissione e gli impianti di telefonia mobile,
radiodettrici e per laradiodiffusione; definiscono i tracciati degli dettrodotti con tensone non superiuore a 150 KV; determinano le moddita per il rilascio
delle autorizzazioni dl'ingalazione degli impianti; definiscono le competenze di province e comuni; adottano i piani di rissnamento.

Per I'dttauzione ddla legge quadro le funzioni di contrallo e vigilanza sanitaria ed ambientale sono atribuite ale amminigrazioni provincidi e
comundli

Ai gestori viene demandata la presentazione della propostadi piano di risanamento.

La legge non é immediatamente operativa. . La sua efficacia € subordinata al' emanazione di successvi decreti attuativi che fisssranno i limiti di
esposizione, i vaori di dtenzione, la previsone delle fasce di rispetto per gli dettrodotti dl'interno delle quali non € consentita la destinazione ad uso di
attivita a permanenza prolungeata

In attesa della emanazione del decreti attuativi, permangono le digposizioni : @ de DPCM 23 Aprile 1992 "Limiti massmi di esposzione a campi
elettrico e magnetico generdi ddla frequenza industride nominde (50Hz) negli ambienti abitativi e ndl'ambiente esterno” volte a tutdlare le popolazioni
dagli effetti acuti delle emissoni prodotte dagli dettrodotti e dale stazioni e cabine dettriche, fissando limiti massimi di esposizione e ladistanza di rispetto
degli dettrodotti delle abitazioni ed dtri edifici. b) dd DM Ambiente 10 Settembre 1998, n. 3881, recante il "Regolamento per la determinazione di tetti di
radiofrequenza compatibili con la salute umana, con il quale s suddivide lo spettro da 0.1 MHz a 300 GHz in tre parti con differenti limiti di esposizione

Vi é consapevolezza degli impatti sanitari ed ambientdi della produzione e trasporto di energia eettrica. S ritiene che gli effetti sulla saute
conseguenti dlaesposizione ai campi eettromagnetici possano comportare aumento di malattie del sangue in relazione al'esposizione resdenziae acampi
elettrici, magnetici afrequenzadi rete (50/60 Hz), con rischi combinati per esposzioni maggiori o ugudi a0.2 microTeda

La Regione Campania, nd recepire la legge quadro, ha emanato la legge 24 Novembre 2001, n. 13 "Prevenzione dai danni derivanti da campi
elettromagnetici generati da eettrodotti”. 11 campo eettromagnetico prodotto dagli impianti non deve superare il limite di 0.2 microTesta in prossmita di
asli, scuole, aree verdi attrezzate, opseddi, zone urbane, ed uffici a permanenza prolungata. Ai sens ddll'art. 2, commal, " il comune deve indicare negli
srumenti urbanistici gli eettrodotti esstenti e specifici corridol aerel o interrati per lalocaizzazione delle linee dettriche con tensone uguale o sLperiore a
30.000 valt....".

| comuni possono richiedere (art. 5) "dle imprese erogatrici di energia che nelle aree urbane I'dettrodotto corrain cavo sotterraneo”. 1l passaggio
sotterraneo dei cavi é sempre dovuto sel'area € sottopoista a vincolo storico, artistico, architettonico, archeologico, paesigtico, ambientale.
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Provvedimenti cautdativi sono Stati assunti dalla Regione Campania con la L.R. 24 Novembre 2001, n. 14, "Tutela igienico sanitaria della
popolazione dal'esposizione a radiazioni non ionizzanti generata dagli impianti per teleradiocomunicazioni. 1l comune "deve pronunciard entro 60 giorni
(Art. 3, comma 6) sull'iganza di autorizzazione dlaingtdlazione o modifica degli impianti inoltrata d Presdente della Provincia. L'igtruttoria tecnica svolta
dall'Arpac deve acquidire il preventivo parere de comune per quanto attiene gli aspetti urbanistici (Art. 3, commanb).

204/3 La disciplina di tutela della salute e del paesaggio da inquinamento el ettromagnetico nel Prg.

Il consolidamento in atto della elaborazione legidativa comporta adozione dd "principio di precauzione’, introdotto dala Dichiarazione di Rio de
Janeiro del 1992, ed inserito ndl trattato istitutivo dell'Unione Europes; e del principio di sussdiarieta, anche riconosciuto trai motivi ispiratori ne
Trattato.

S rilevainfatti che le disposizioni legidative, sadi e regiondi, non hanno ad oggetto specificamente I'uso del suolo, e la tutda asscurata ddla
disciplina zonale, prescritta quae strumento obbligatorio dallalegge urbanistica 17 Agosto 1942 (art. 7).

Il Prg assume (Titolo Terzo, Capo Primo, art.84, comma 2) prioritariamente la distinzione tra
- ambito ddl suolo ad uso urbano;

- ambito del suolo ad uso agricolo - forestde - pascalivo;

Nel perimetro dei suoli ad uso urbano s definisce nel quadro cartografico di testo laz.t.o. del tipo A, di interesse torico - artistico, archeologico
- architettonico - paesistico ed ambientale; elaz.n.e. dd tipo B1, partecipe della citta definita "moderna.

Latutdade vaori storico archeologico architettonici testimonidi comporta, quae "indirizzo" agli interventi volti dlatutda del vaori, il necessario
interramento delle condotte aeree di trasporto dell'energia dettrica laddove ettraversanti le suddette zone. L'intervento € da riteners prioritario.
Comportando il cavodotto opere nel sottosuolo, va acquisito il preventivo parere della Soprintendenza archeologica, applicandos il disposto dell'art. 88
del presente Q.N.T.

La suddetta prescrizione vaapplicataa nuovi interventi ricadenti nel perimetro del’ambito degli us urbani del suolo (zt.o. dd tipo A, B, C, D, F).

Gli indirizzi vanno gpprofonditi atraverso la redazione dd "piano di risasnamento” di cui dlacitata L. 36/2001, che il gestore é tenuto aformulare,
gpplicandos dl'igtanza di concessone l'andis di compatibilita e lavautazione di compatibilita degli interventi di cui d Q.N.T., Titolo Terzo, art. 101.
204/4 La disciplina di tutela . Elettrodotti ed impianti connessi

La conoscenza ddlle caratterigiche, consstenza ed evoluzione delle reti € affidata a Piano di risanamento, di Settore, di iniziativa degli enti
gestori, daredigere in conformita dlalegidazione.

L'incidenza sullatutela del paesaggio a sens ddl'art. 7, comma5, dellalegge 17 Agosto 1942, n. 1150, edellaL.R. 20 Marzo 1982, n. 14, étra
le funzioni amnminidrative di competenza comunde, oltre che Regionde e Satde.

Ai fini di tdletutdla, 9 dettano pertanto | seguenti indirizzi dlaformazione dd piano di risanamento:
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La tutda de vaori storico archeologico architettonici e paesaggidtici, in massima parte compresenti nell'ambito degli us urbani del suolo,
comporta, quae indirizzo agli interventi volti dla tutdla de vaori, il necessario interramento delle condotte aeree di trasporto dell'energia eettrica,
atraversanti laz.n.e. dd tipo A e dd tipo B ( Titolo Terzo, Capo 11° e lll° dd presente Q.N.T), avwvalendos di cavodotti protetti.

Nella programmazione poliennde del'atuazione S contemplera il progressivo interramento della rete percorrente I'ambito degli us urbani del
wuolo
204/5 Disposizioni transitorie

In attesa della formazione del piano di risanamento le trasformazioni urbanistiche dovranno risulare conformi dle distanze minime di cui d DPCM
23 Aprile 1992 "Limiti massmi di esposizione a campi dettrico e magnetico generati ddla frequenza indudtride nominde (50 Hz) negli ambienti abitativi e
nell'ambiente esterno”, ovvero:

- per lelineea132 KV , minimo mt. 10.00
- per lelineea220 KV , minimo mt. 18.00
- per lelineea380 KV , minimo mt. 28.00

Il piano di settore volto a risanamento, ed il piano degli dettrodotti eventuamente definito dallo Stato e dalla Regione potra prescrivere ulteriori
fasce ed aree di protezione. La disciplina dell'utilizzazione del suolo ivi prescritta S ritiene parte integrante ddlla disciplina urbanigtica, e non ne configura
vaiante.

Le Stuazioni difformi vanno rimosse a curadel gestore.

Tutti gli interventi devono essere oggetto di provvedimento rilasciato da comune.

204/6 Impianti radio telefonici, e di telefonia mobile.

Latutdla dei vdori paesaggidici S impone anche con riferimento agli impianti radiotelefonici, comportanti il ricorso ad antenne. Nel quadro
normetivo cartografico di Prg, eaborato del tipo P3 in scala 1/5.000, e dd tipo P4 in scala 1/2.000, S rappresentano le zone normative eementari
cardterizzate da specifici vaori intrinseci, dd tipo A e B1, e quindi anche da vaori di paesaggio, da non compromettere per effetto dellainstalazione di
antenne.

Le antenne gia locdizzate andranno rimosse, o in dterndiva andranno Specificate le moddita tecniche volte ad atenuarne I'effetto nella
configurazione paesaggisticade luoghi, operando anche atraverso opere di ingegneria naturalistica.

20417 Disposizioni transitorie

Gli impianti radiodettrici, quelli fiss per telefonia mohbile o per la radiodiffusione devono asscurare il rigpetto del limiti di esposizione sanciti con il
DM 381/1998. In mancanza, i gestori promuoveranno piano di rissnamento, prevedendos la delocdizzazione in nuovi Sto ove dovra riscontrars esito
positivo ddlaandis e vautazione di compatibilita ambientale (Q.N.T., Titolo Terzo, art. 100). L'intervento € oggetto di provvedimento comunde.

E vietata l'igtdlazione di antenne nel permetro dellaz.t.o. ddl tipo A, di tutdladi vaori intrinseci.
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APPENDICI
APPENDICE 1.1: ABACO DELLE MODALITA' DI INTERVENTO

Z.to. del tipo A e B, a disciplina ispirata alla conservazione. Disciplina d'uso, intervento ed attuazione.

- categone di attvita duso del suolo usi ammessi in 2.t.0. A e ze B1, B2 B3, B4 usi ammessiin z.e. BD

%D 1. abstativo (art. 16) 1.1,1.2
3 =‘E 2- servizi fart 17) 21,2328
=2 E £ 3: produttvo (art. 18] 31 3.7 33

s “ 4: agricolo (art, 19)

> 5: huristico ricetivo all'apero (art. 20) - 3

o fitolo abitativo per tipologa di intervento (senza modifica di destinazione **)
categarie di intervento
- (v. NT: 51, capo I, art.114) Mo M: Ra Re FRia Na D Oais= Qha OD& conalemzone .,
> della sagoma
o 1a (% Ael Dia Dia Dia Da Agl Pc Dia
g imtervent confarmativi ] Al Dha - - - - D Bl Pc Dha
= ) Ael Dia Dia Dia - Dia Ael Pe Dia
:iu risanamenti conser- NLa 5 = & Dvia Pc = = - = Pc
E valivi evoliivi b = . = Dhia Pc - - - - Pe
5 .a - - - - Pe Pe Pe - - Pe
o irtervent di . 2 : = : Be Pe Pe - ; Pe
'u_J fistnitturazione ediliza W £ . - . Pe Pec Pe = H Pe
£ Vi - - - - Pe Pc Pg - - Pc
IR WI{™) - - Pc - - - . - . Pc -
Wil . - . . - - Pc - - - E
Mate

“per i beni assoggetali a kmitazioni in quanto di interesse culturale o ambientale di cui 8l Lulm.b.c.a. L 490799, e alla L183/89, sottoposti a tutela, owers per quelli assogoetati a discipling comportante il
restauro, il titolo abilitativo & subordinate & parere favorevole della soprintendenza competente

** la modifica di desfinazione d'usa da una categoria al'altra @ ammessa ma comporta titolo abiltativo idones (v. art. 21 NT)

*** nella z.e. BZ, B3, B4 ¢ BD, laddove non prescritta, i& categoria di intervento viene dedotia da analesi di compatibility sottoposta a valutazione da parte degh osgani prepost (v. art, 100 N.T.)
**** gualora dette opere comperting adeguaments dimensionale, [ tiol abilitativo & Il Permesso di Costruire

*** nelle zone B2, B3, B4, BD, il titolo abilitative & la Dia
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APPENDICE 1.2: ABACO DELLE MODALITA' DI INTERVENTO

Capacita adificatorie nella cittd consalidata: lo spazio della conservazione (zto AeB)

rone elementart A Bi ! B2 B3 B4 Rifenmenta Mormaieo
’ ; 048 15 tit . cap dl,
cits edificatona assentita i volum
i e o Seain o sehasini e meyimey | meimg arlt 108, 121, 128,129
capacitd edificatoria residua attribuita a giardini priva® con 0,16mg'ma |
St > 1500 mg {=0,50 me/ma) ’ 7 WSt
capacita edificatoria residua attibuits ad aree configurant — 0,10maimg come da stumentol ™ T =
- {= 0,32 me/ma) whanistico A, cap i, &l 1032
incremente d superficie lorda di selaio per adeguaments esecu'h.uu i
ki gt < 20% sls atazione < 20% sls LI, cap lil, arL101/3
Ircremento di superficie lorda di solaio per ristrutturazione
o inglpre oS Qgtaititostsi uiratuassips: < 2% sls =30% sis B, caplll, artii6
| . I
Capacita edificatoria da trasferire in altra area con cessione consensuale 8 gratuita al Comune dei sucli a destinazione pubblica !
limbrofe & dstretiC -0 -F Riferiments Normatieo

zene termioriali omogenes

A-B

nelie aree asservite per manufath infastnotural

0,04 mgimg (= 0,20 mc/mg) *

nefle fasce di nspetto cimiteriak

0,10 mgfmg (= 0,32 me'mg)

nclle aree di nteresse archeologico

nelle aree destinate a giardini pubblici, ad attrezzature per
lMstrurione o diinferasse comune

0.18mg'myg (= 0,61 mc'mag)

0,40 mg/maq (= 1,28 meimg)

0,08 mg/mag (= 0,20 maimg)

.1, cap V1, art. 147

.0l cap VT, arl. 147

.h:h ares configurant parchi urbani non soggette & vincol
di nedificabilita o alva natura

0,25 mg'maqg (= 0,80 maimg)

TN, cap il art 1032

SN, cap V1, art 147

0,25 mg'mag (= 0,80 meimq)

GLIL, cap V1, art. 147

note;

artt, 103/4)

¢ ammessa la realizrazione d autorimesse nel snltmumo i aree inedificate private mmi'-ala ad assenimento della superficie fuar terra a piardini efo percorsi pubblici. (G0, ::p II

_'E-BMHH inzto B b sopraclovazions di unith ediizie ma-dan:ﬂi mm darsnln plano tema {mmp{ﬂumtmn tipologico) (art. 121}

w.liﬂ'l il trasferimenta di capacitd edificaloria sia cofrelato alln cessione consensuale & gah.lih dalle aree al comune, detia capacits & irnalza & 0,06 mg.elaimg st [
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APPENDICE 1.3: ABACO DELLE MODALITA' DI INTERVENTO

Capacita edificatorie nella citta consolidata: lo spazio della modificazione (distretti Ad e Bd)

distretto del tipo Ad1-Bd1 Ad2-Bd2

Superficie integrata (Si) 55% St 50% St

Superficie compensativa (Sc) 45% St 50% St

capacita edificatoria assentita su =

superficie teritoriale(Jt) 0,50 mq.sls/mq.st = 1,60 me/mq.st 0,40 mq.sis/mq.st =1,30 Ta‘mq.st
capacita edificatoria assentita su . .. ; 2 ,
superficie integrata (Jt.si) 0,90 mq.slsimaq.si = 2,90 mc/maq.si 0,80 mq.sls/mq.si =2,60 mc/maq.si
capacita edificatoria per uso _ _ A
residenziale privato (massima) | 0,25 n:q.sls.*rnq.st____ 1,8 mcfin_:!.at 0,20 mq.sls/mq.st 0,64 me/mq.s
Capaci Ed'ﬁmpf’i‘::mp“ usoterzianol g 25 mg.sisimg.st = 1,8 me/mq.st 0,20 mq.sls/mq.st = 0,64 mc/mq. st

standard per uso residenziale su
superficie integrata

9 mq!ab?calm#andn una dotazione
volumetrica ad abitante pari a 125mc/ab)

9 mg/ab (calcolando una dotazione
volumetrica ad abitante pari a 125mc/ab)

standard per uso terziario su

0,40 sl 0,40 .sls
superficie integrata dbble il ene 40 mg/mq
altezza massima 13m 13m -
Riferimento Normativo:
; art 177
titolo 1ll,capoVIl RLAZO
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APPENDICE 1.4: ABACO DELLE MODALITA' DI INTERVENTO

Comunedi S. MariaC.V., Piano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro Normativo di testo

Capacha adficatona nel nuoy) coempiessi insadiativi: lo spazia della Irasformazione (distratti Cd, Dd. Fd) _
distretio del ti Cd1 Cd2 " Dd1 Dud2 Ddl Fdi.a Fdi.b Fdie Fd4
gﬂ;’f:: e 60%St B0%St | 50% St BO%St B0%St 40%5t B0%S!
Suparficie termoniale = - I
i-: paisy 40% 51 40%51 | 50% St 40%51 40%5t BOSLSE 40% 5t
Superficie compensativa per spazi pubblici E0%S1 B05%S1 50951 30% St 50%51
Supedicie :
compensativa 10% 5t 10% St B g 10% St S 10% St 10% St
superficie edicabile [Seledficabile (Sce) 2
| Suparfices -
integrets (Si) 40% St 40% 5t 50% S E 40% 51 40% St come da 60% St 40% St
npacﬂ.i_sﬁm‘uriu assciula assentila su 0,36 mq.slaimag.st iﬂ.:!l'.'l 0,30 mg sialmag st 10,24 :’:E‘m‘; 10,25 maq.sls/mag s 0,30 . alafme. 81
superficie temiosale( M) =1.152 mcimag sl ima.slsmg st 'E =096 me/mag.et  |mg. slsimg st A =0 B0 meimg.st =056 mcimg.st
capacia edificalona assentia su superfice 0,72 mq.slsimag_si loB0 mgsisimg | £ 0,80 maq sls/maq.si |0,60 progetio Uniktario (0,25+0,083) mg.sla'mg.si
integrata (fs) _ =2,30 mcima.si = =182 moimg.si_|maq sisimg si o b =(0,8+0 268) moimg.$i
capacits edificalons per uso abitativo su | 0,576 mq.sis/magsi | 0,144 mq.slsimgsi = i 0,03 maq.sisimgsi aulls basa ﬁ' 0,08 mg.sla/mg.si
super integrata =1 84 moimgsi = 0,46 mcimagsi - =012 m oards di = 0,192 mc./mgsi
capacila edificatona per uso termano su | 0,144 ma slsimagsi | 0.578 me.sls/mgsi . g 0.57 mg sia/mag.si |programma | 0,54 ma.siaimig.at
superfice Integrata =046 medmgsi | =184 meimgsi - & = 1,82 me./mgsi = 1,728 mc./mgst
capacitd edificatora per uso produliivo su - . ] - -
supericia integrata 3 . |0/60 mq slaima.s! E =
capacita edificatoria asservita a bisogni 0,072 mq.sis/mgst i 0,08 mq.sls/mgst 060 0,05 mig. sis/mgst 0,08 mg.sls/mgst
pubbici (su Scae) = [1.23 me./migst = 1,192 mc./mgsi |mg sisimg sce = 0,16 me.imgst = 0,192 mc./mgst
capacid edficatoria aggiuniiva alla 0.043 my slsimgst 0,038 mg.sisimagst 0.03 mag.sla’mgst 10,036 mqg.sls'mast
capachd edficatona assohta
destinata ad attemaggi con Jtmax=0,124t = 0,138 mc.imgst = 0,115 me.imgsd = (1,098 mc./magst = 0,115 me./mast
{su Sca) |
18 mgfab (son |
standard per uso residenziale su suparficie| 18 mgfab (con dotazione volumetnea doiszione
[intagrata ad abarie pari a 110 molab) . : g VOISR e
abitante pari a
110 meab)
standard per uso tertianc o produttivo su 0,80 mg/mg sis 10% 5i 10% Si | 080mg/mg.sis | 0,80 mg/my.sis | 0,80 mgimg.sls 0,60 mgimg.sis |
allezza massima 1B-(18) m 16-{18) m 12 m 13,50 m 18 m 1Bm 13m
Wl atitativo terziario produttive | oy | festhER . | L ismionel | sirezzature servizi territoriak servizi termtoral
C prevalente prevalents arignale. | oo igle | COMGISSSUBIA, | o eia iudiziaria| universiiade Reristico esposiivo integrati, plurimi
ecocompatibile commercio :
Rifenmanic Mormativo: thclo 1, _capovll ant. 178 an. 180 an. 182 art 153 a1 184 art. 185 ar, 166 arl. 187 ar. 188
....................................................................................... 311



APPENDICE 2.1: ABACO DEI TITOLO ABILITATIVI PER GLI INTERVENTI SUL COSTRUITO

Titolo abilitative per interventi edilizi sul costruito (N.T. titll capo ILLA, art. 24-43; T.u.d.l.rm.e. Dpr 380r01)

definizion dei blok abilitatw Aal = attvild adilizia libera Dia = denunaa di inizio attivild Pc = Permesso di costruzions (Concassiona)
delnizicr degh inervent edilizi e relativi tiloli abilitativic
Swjla e fnirone descincne ks sbdistreg
Mo manulenzions ol GEnald APt B deTnA eStaIma  NOM AD0NE NSS! B PaVITNENLE B BT esledR, NparaZione grondaie, phuial, recinzicn coperisra, soaliunons rvesbment Asl
o diana wleini, rgaanone & snsmodemamendo Fnpantl becric inbems
M Il corsoldaments & Meanamsnio sl e verdcal, sostiupions siutiue orzzontal senza vanazions d quotn aliniadosso & o maleriale, sposiomento o nuove Dia
o sl a0 danana impeanio Ui amedn, desinabons ocall & seris igienicl o mpant leon, soslitunons d aksmant architellonicl ssleinl o nleml
He 'mlun‘;'m' wilervend voll & mantenars Mindegitd matenale & ad sssiowrare bs consarvarions & bs protesions del velod culrall del patimaonio solioposio & hels Dia ()
Re rsanamendo consslidamenta, npnsbng & ranovs & element costituing del edificio; weerimenic element! sccessosi ed impant ncheestl dale esgense sl uso, eiminanone degh Dia (*
SRR elment aetans AF RN SOKAS & dsle MIpSITSUTON, BOSQUBITANG Proapstl, i@ (%)
PTG O eonlitunions o slement costutea delledifico; modifica, sbminarncne @ imesimento di ruost slament & mpiant], demodncne o lecels noosirunons dal
Rig - MEveMramn labbncals, sosifiunone parriake o iolske dele siiufure orizsorlsl con vananone & quols dei solai; sdeguaments o emgland Lecnokopc & igrerscd-sanilan con Pc
. adepuamen dimensanale; modiica o destinazsone Juso e calsgons ; wdeg o hunzionais; SGSgUET. proRpsil
D deinokzcne demolisane dev manuisls pimi di nteiesse Gy aroe da resbituire sl condinone o sucko ibero ca edificarions, Pc
Coatunone o mansdam edln huod eimd o inlenad oveern amplamerio d quell esistent alesierma dells sagoma sasienie
|t = wilerveng & wharEZazions Aimana & sacondans
Linf = ptevent per la relirranons o nirselnuthe s sd mpsnll, comportsnt la Yasiolmamsons parmanante del sucio insdificalo
e RVl CUMTLIO0E | o = rstalasions Wei & babos e mpisns (8o fice-Besmillent & o fpebtn per Secomunicazions Pc
| man = Installasors o mendsil lsggen ad uso ron Ismporsnen
Lpoar = inlervent perinensiall che pil snumentl wrbsnisiol qualifiching Gome NUGYE CoMUEMNE, 0VVEND Ohe Supann § 20% el veume pincipake
| e = deg meeia e i, oy produting alf sperio, comportsnt raab v permaneris ool sk reddcaln
Ri [LSAF P AT wilerventl il § eoniiare Nekslenle eaeu) Wikamico od e con slie dveis) . inedante fae me sslamatico O nlervent sl snche con modificarsiones
A banmica dal e del iotli, degh molal, della rete siradale Pc
o - wibsreentl defwatl attraverso opars (L8, cap i, an.13-43)
o opal e mleine Diia
Dan  opere & adeguaments igenice-sanilsic senca increments dimensionaie | con incremsnte dmansicnals Dia
Op  opereper la dolanone d parchegg privad Dia
(b a operevolie ala ebmnanone delle basrers & chilaBaniche non compadtan slerayon dels sagoma | comporant alierarioni delln sagoma AslPc
Ocm opere volie 8 consoldare | mui o sosbagrio ded lerrazzament agncol Dia
Or opere Nl e, bain, sl o cinia Dia
Os M-Wmmm Dia
Qa1 ogere per impiant leonologd Dia
O u Opere di wihaniZfanone primans @ sec ; opene nivastuthual diiuses; opaers inkesrufiorel vare, opere o role Pe
\') varand wisiladil B pevmess 3 Costurione |concessionl) precedeniements sccordati ed ancoia wigenti non ncadent | nckdens su paramedi sostanzisk DiaPc
Otg  vpere lempoianee a carafiene peognosico Asl
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APPENDICE 2.2: ABACO DEI TITOLO ABILITATIVI PER GLI INTERVENTI SUL NON COSTRUITO

Titolo abilitativo per interventi sul non costruito (tit.ll, capo I.B, art. 44-50 - Dpr 380/01)

definizione dei titol abilitativi Ael = attivita edilizia libera Dia = denuncia di imzio attvita Pc = Permesso di costruzione (Concessiong)

definiziona degli interventi e relativo tiolo abilitativo:

sigln chafirrrone descrinone tiole abilitatva
M :'i 2 ”, :' - et opere volle o manteners in efficienze le aree ibere esistenti. AelDia

inberwenti riguardantl spazi non edifcall vincolsti o di pertinenca & edifici vincolati e/o carafterizzat dalla presenzs o rilevant valon stoncd-archiemome &d

Re amibserital, volti & corservare tali spari ed ad assicureme la funzionalité nel rispetio del caratben natwral, foomali & struttursh Dia (*)

intervent riguardanti ares & particolare pregio paessfico sd ambientnle ad ares costhusnt pars Integrante del ruckes s distive, vl alla conservazions degi
element natural (ipo di vegetarions koale aio compatib@td con Thabitat locase, naturs del bemitens & eontrollo delia petmeabilith), nonchié mordologes e Formak Dia {*}
[struthura lerfoio non costruito, empdanio giarding slonc, deegno skament vegetali, finkure, relarone con 1 costruila)

rEmAnamemio
Re COnE VG

mterventi volli a tresformare anee ordinarie libere da edificazione, medante nsieme sisternatico di opere che porting ad un msseto in futto o in parte divemso dal
precedente. Comprandona I ripristine o I sostituzions & shementi costitutivi, la elminazione, modific o inserimento di nue element. Pc

Ni e impianio modifica sostansiale delassetio complessive, morfologico e strutfurnde Po

nota
*nela 1o, A Mintervento o restaawro efo di fsanamento comervativo & soggettc a nula osts & compatbiita ambeniale rilasciate dalla Scpamtendenza BB, A8 - in 2o B = procede a Dia
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APPENDICE 3.1: SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

Disciplina urbanistica di distretto di latervento ad attuszione coordinats, del tipe Cdl (v art 178 QN.T.), destinato & configurars nuowo
complesss insedistive ad uso residenziale prewalente.

Schema esemplificativo su di un distretto—tipe con superficle territorisle (S.t) pari ad 1 ha

— capaciid edificalorin per uso shbitalvwe priveis - capaclih sdificateris amervila =

It = 0,23 mgals/mqet = 0797 me/mqet
wolums = 7. 3t = oorR als, wh=0,23 e
7.978 me _t;fm::nq. me/ me.ut

= eapaalil sdifioatorin per oeo terslarie privsio

o= 0,087 als st = 01843 wt
ﬂmﬂl.ﬁm’fﬂ“ i,

Incremento di volumeiris

ammisxiblls par ailsrraggio di
qacts dl sdifieabibin [+0.E20)
1388 mc/ba

woiumetria sdificabiis
i sgpariicia
Lntagrats

volumelria pubblica sdificabis
Fu supmrflcle comperssat]m,

AL = 160060
Hae = 51 +10% Bt = Ei+17%8e [vuperf fond max = LOX SL)
Sa = 50K Sk = 5000 mg
fle = 80X Sk = 8.000 mg
par
pubbiohe

capacill sdificatoria assolute dAwtribuits
1 tults la St

J"I.El'nplﬂ‘- di solale] = 0,38 mgsls/mg 80
M [(whame) = L162 me,/mag. 8

woluma edifeabile/ha = ILS20 mo
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APPENDICE 3.2: SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

Disciplina urbanistica di distrette di intervento ad attuszione rdinata, dal Cd2 (v art 180 Q.N.T.). desiinato —|
semplesss insediative ad uso terziario prewalente i vt Ll Q.N.T). destinato a configurare nuove

Schema esemplificativo su di un distrette-tipo con superficie territoriale (S.t) pari ad 1 ha

— oapaciid edificstoris per uso Lerularis privsls — capaciil edificatoria ssservita o

it = 023 mgsls/mget = 0,797 mo/mget
wolums = 7, me i - Mziilm.:{mahm me /g et

— oapacild edificatoria per uso abitativw priwmioc

dt = 0,007 mg.ls/mget = 0,184 me/my.0t
wilume = L6432 me

volumairla sdificabils
mu superficis
Integrata

velimalra sdificabile
Lt 1E) S pnaali,
(superf. fend may = |08 8.L)

77 2
G,

e




APPENDICE 3.3: SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

|

Discipline urbanistica di distretio di intervento ad atluazione coordinata, del Uipo Ddl (v art 182 QNT), destinsto a configurare nueowe

cemplesso insediative ad use produttivo

Schema esemplificativo su di un distrette-tipe con lupr!lnin territoriale (5.t) pari ad 1 ba

-

4 ,;,/ Wff

capacill edifizaloris assoluts distribuits su
lutta In 5t

It [muperf. di selale) = 0,30 mgale/mg Bt

— capaciid sdificalarin per uso produtiive privstec
& = 090 masls/ my.
— fgusts masdims dalla sapscAl adificatoris produtiie
uiliiwsablln per use abitsiive privats (BX)

o= [!.ﬂ!l_.! Eﬂlmﬂ = 0,048 m-,"nq.lh

X/

st = A D00mg, ha

/,////

,y////////

Comunedi S. MariaC.V

= capsoill edifioatoria aggiontivm per
eomplanie produtiive 4l nleisti-e
ocmnunals:

It = 030 my s fmg et = 1000mg ha

., Plano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro Normativo di testo



APPENDICE 34 : SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

| Disciplina urbanistica di distretto di intervents ad atiuszione coordinats, del tipo Dd3 (vart 184 QN.T.), destinato a configurare nuove

complesso insediative ad uso turistico (ricetiivitd a rotazione d'use, congressualitl), o commerciale per la media ¢ grande distribuzions,
Schema esempliticativo su dl un distreito—tipe con superficie territoriale (S.L) pari ad 1 ha

BL=40 W B.L — eapacfid sdificaioria par oss tarsiars privebe —bﬁiuulﬂumhm-w
e, i . F
fo=f0 X 5t #t = 0,24 mguels/mgst = 0788 me/meat & = 008
veluma = 7.880 ol i B
ma (7 184) 8 in&lﬂhfn::q.u 048R o/ me et

— quots massims dells capaclill sdificatoria torsiaris
ullzzabile per usa mbltabies priwts (5%%

It = 0,002 mgals/mget = 0,088 me/ment
3B4 mp

wiume =
At = 10000 mg
A1 = 40X 3t = 4000 mg
Be = 80K AL = 0.000 mq

taruinris arnemsaihils
i .iu“:umumhm;mmq

H:lu tarylarie priwis
7800 e/ha o rperniol
sgpots abitaties mar intagrats
H maha
uso lerslarls volumatria puabblblcs edificabils
hkdieg s superficls compsneative,
l;”iﬂn.f’h [vuparf Fond max - 10X S.L)

16, Do

A1 +10% Bt = §i+17%8.q
80X 8t = 4000 mg

50X 8L = §.000 mq

-]
[N

mr'wm




APPENDICE 3.5: SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

Disciplina urbanistice di distretto di intervento ad attuazione coordinats, del tipe Fdd.a (vart 185 Q.N.T.), destinato a configurare nusve
compliessc insedialivo ad uso di alirezzature o servizl di wso colletbivo, di ruole urbano e territoriale ("La Cltiadells Gludiziaria®).
Schema esemplificative su 4l un distretto—tlpe con superficle terriloriale (3.t.) parl ad 1 ha

=~ capaciil edificatoria per use speclalistics : leuummmtn-hnpl
Fu
o= 024 mouls/mget = 2400 mg

o= 080 mgals/meece - LB00 my

At = 10000 mey
Sa = 8]+ 8e = 4L
Sa = 00K BL = 10.000 mq




Disciplina urbanistica di distretto di intervento ad sttuszione coordinats, del tipo Fdi.e (vart 187 QN.T.), destinato a configurare nuova
complesse insediative ad uso dl attrezzalure e servizi dl uso collettivo, di ruclo urbano e territoriale ("Ente Fiera™).
Schema esemplificativo su di un distretto-tipo con superflele territoriale (S.t.) parl ad 1 he

- BN adiflon usa -

Eﬂﬂ. laria per wpecislistice ,m.dhmm‘m
ito= 018 /gt = 0,48 me/my, = 008 mgals/mget = me,/mgst
whm-mfm " A u:'-:_m.ud R

- eapacitd sdificatoria par uso complementars
all'uss spaclalistics primabe

it = 0,08 mgals/mget = 0,18 wi
volume = 1800 mo me /g,

di (raperf di solmbo) = 025 maqsls/mgSt
I (rolume) = 0.80 mo/me St
volume sdiffsablle/ha = 8000 ma
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Disciplina urbanistica di distreito di intervento ad attuazione coordinatas, del tipe Fd4 (v.art 188 Q.N.T). destinato a configurare nuews
complesso insediativo ad uso di atirezzature e servizi di uso collettive, di ruslo urbanc & territoriale.
Schema esemplificative su di un distretto-tipe con superfleie territorisle (8.1.) pari ad 1 ha

-~ capaciil sdificatoris per ase tersiaria priwwto —mﬂmmm-w
0
it = 0218 wmﬁ-ﬂ = 0,881 ma/mqat

valumes = & b o= 0,08 AL = B .t
L

- guota massima dells eapacith edlfoatoria tarzlaria

uiillssstille por wo abllalvn privato ;

i = 0,024 ] st = QOTY I3
S e

a.!.--w.lt.Ln! 4000
8o = 80X BL = 8,000 mg imorements di valumelrin ad uss
taraiarie

Ba=80 K BL LIS me ha
Se=60 X Bt
uho terxlarls privets velumetris edificabils
gecia abitative max L-_I.Ll
e Lecaleris volumetria :u.'hhlh- adificshils

) companaative,
mm (wuperf fond. maz = 10X i)

AL = 10.000

Sea = 8] +10X At = B 1+1TX8e
Be = 50X BL = 5000 mg

Be = 0K SL = 5.000 mq

: /— wmpphﬂih

m fuita = St
ﬂEmlu.ml}-ﬂ.H :Imnjmq_.ﬂlnn V.
volume edificabile/ha = G800 mo
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