CAPO I11° B2

Il sistema insediativo
L e zone elementari car atterizzanti la citta contemporanea

Art.127 La zn.e de tipo B2, Tessuto insediativo costitutivo di parte edificata consolidata, ad impianto urbano regolare e
car atterizzato nella trama delle unita edilizie e degli spazi pubblici.

Per dette subzone della z.t.o. dd tipo B, il Prg propone quale obiettivo il recupero del caratteri del patrimonio urbanistico ed edilizio esstente,
congiuntamente ad unasua piu efficiente e compiuta utilizzazione. L'obiettivo € da perseguire attraverso intervento diretto, conforme::

- a perimetri di intervento specificati nel'art. 113 ( unitadi intervento);
- dle categorie di intervento specificate ndl'art. 114.

Per gli interventi comportanti il ricorso dlaridrutturazione ediliziala natura delle operazioni va specificata nel progetto unitario convenzionato ( Tit.
I1°, art.lo 77).

Gli interventi diretti a recupero del patrimonio edilizio esstente di cui dl'at.3, 1° comma, lett.f) dd DPT 6 Giugno 2001, n. 380, configuranti
ristrutturazione urbanigtica, sono ammess solo atraverso formazione di srumento urbanistico esecutivo (piano di recupero, programma integrato di
intervento di recupero o riqudificazione urbana).

Le moddita dintervento e le destinazioni d'uso ammesse sono definite nella presente normativa
Disciplina dell'utilizzazione funzionale:

A meno di limitazioni dl'uso riportate nella specificazione normativa della sngola zona dementare, nd perimetro ddla zona t.o. sono compatibili
con le caratterigtiche di zona le attivitariportate dl'art. 104, comma 2.

Gli spazi ad uso delle attivita vanno integreti con gli spazi privati volti a perseguire dotazione di parcheggi pertinenzidi.

Disciplina degli interventi:

Alle unita edilizie partecipi della z.n.e. dd tipo. B2 s gpplicano le disposizioni concernenti le aree normative configuranti unita di intervento (art.
113), i tipi ele categorie di intervento (art. 114).

Vdgono le limitazioni di cui dl'art. 104, comma 1 (prescrizioni concernenti la condstenza degli interventi); nonché le digposizioni concernenti |l
recupero delle aree configuranti orti urbani, di cui dl'art. 103, comma 2.

S demanda d rilievo edilizio, obbligatorio ed effettuato ndl'ambito della andis di compdtibilita di moddita di intervento ( art. 100/1), la
specificazione dei carateri tipo morfologici caraterizzanti I' unita edilizia riferimento dell'area di intervento; nonche dello stato di conservazione,
goplicandos le definizioni di cui dl'art. 112. 1l grado di interesse va specificato con riferimento ai caratteri V3 - V4 - V5di cui dl'art. 112.1.2. Attraverso
correlazione dei suddetti caratteri, in conformitaa procedimento va utativo enunciato per laz.n.e. del tipo B1 s deduce lamodditadi intervento edilizio.
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La rilevazione diretta dai caratteri dd tessuto insediaivo, le cui risultanze sono rappresentate negli eaborati del tipo C3 dlegati d Prg, ha
contemplato dtresi componenti della z.n.e. de tipo B2, con correlata vautaziore di congruita di perimetro dell'area normativa, nonché della idonea
categoria di intervento. La disciplina suggerita é indicativa. I| promotore di intervento pud recepirne le disposizioni nella redazione di progetto di intervento
conforme. Puo dtresi non recepirne le disposizioni, riformulando le vautazioni nell'ambito dell' andis di compatibilita di moddita di intervento (art. 100/1),
e le corrdlata categoria di intervento.

Interventi monovalenti o combinati
Sono consantiti interventi di tipo monovaente comportanti manutenzione, restauro ( Tit. 11, art. 26), risanamento conservativo ( Tit. 11, art. 27),
ristrutturazione edilizia, condizionata; o di tipo combinato, sullabase delle categorie di intervento di cui dl'art. 114.

Completamento tipologico di unita elementari

Le unita edilizie ad uso residenziae codtituite da solo piano terra nello stato esistente rappresentato darilevo edilizio, in gpplicazione di principi di
perequazione tipologica, possono essere oggetto di completamento tipologico, perseguito atraverso la parzide ridtrutturazione edilizia comportante la
sopraglevazione ddll'esigtente piano di calpestio di copertura, parzide o totae, mirata Sa dl'adeguamento dimensionde delle esistenti unitaimmoiliari, che
dla codtituzione di nuova unitaimmobiliare. || completamento tipologico ingloba le opportunita conseguenti dl'adeguamento dimensionae.

Orti urbani e spaz non edificati, aree a standard integranti I'intervento

Con riferimento a giardini privati 9 goplicano le dispogizioni di cui dl'art. 103. Su dette aree vagono le prescrizioni di cui d Tit. |1, Cgpo 11B
(interventi sul non cogtruito), art. 44 e segiti . Va soddisfatto negli interventi di ristrutturazione il disposto ddll'art. 38.7 (opere di urbanizzazione primaria o
secondaria, e standard urbanigtici), dandos luogo attraverso permesso di costruire ( 0 concessione) correlato a convenzione ale opere di urbanizzazione
concordate poste a carico del privati promotori di interventi. VValgono le disposizioni sul parcheggio priveto di cui d Tit. 11, art. 36.

Disciplina dell'attuazione:

L'intervento edilizio diretto deve contemplare ameno una singola Unita Minima dntervento, come definita ndl'art. 113.

Gli interventi di parziale ridrutturazione degli edific Sono soggetti ad attuazione diretta, subordinataa"concessone convenzionata'. Sono soggetti
ad attuazione diretta subordinata a concessone gli interventi sul patrimonio edilizio esstente contemplanti adeguamento dimensionale mirato a scopi
igienico sanitari ( Titolo 11, art. 35)

Gli interventi comportanti parziae ristrutturazione edilizia, anpliamenti della superficie di pavimento, e ristrutturazione integrale Sono anmmess solo
dlorguando le unita edilizie sono dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionadmente con quelle comundi; o dlorquando sussstaimpegno
del concessionario aredlizzarle. Pertanto la concessione edilizia € data soltanto con riferimento al'uso di aree, dotate di opere di urbanizzazione, o per le
quai esda
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I'impegno del concessonari aredizzarle ndl'effettuare gli interventi di recupero assentiti, specificati nella convenzione.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono soggetti ad atuazione indiretta, dedotta da strumento urbanistico esecutivo d iniziativa privata o
pubblica corrdato a convenzione, gpprovato dal'amminigtrazione comunae. 1l piano esecutivo gpplica la capacitadi utilizzazione edificatoria di cui dl'art.
121, con dendita edilizia territoride pari a 1,5 me/mggt. Attraverso 1o srumento urbanistico esecutivo S definisce il carattere degli interventi sulle unita
edilizia o loro ingeme, le opere di urbanizzazione necessarie, la compensazione idonea a soddisfare il bisogno di spazi pubblici aggiuntivi a qudli destinati
dlo sandard obbligatorio. Nella formazione dd piano esecutivo vanno gpplicate le digposizioni concernenti le opere di urbanizzazione di cui dl'art. 38
delle presenti Norme, con riferimento & fabbisogno di areaa standard conseguente dl'intervento.  Sono ammess gli interventi da redizzare su aree
libere, volti dla produzione da parte di privati di opere di urbanizzazione primaria 0 secondaria conseguenti da atti di convenzione corrdata a
concessione, quaora non comportino nuova edificazione, Sano paesaggisticamente compdtibili, e diano luogo a miglioramento ddlle prestazioni del nucleo
insediativo, con riferimento dla dotazione di ativita pubbliche o ad uso pubblico. Gli interventi vanno contemplati nell'atto concessorio, vaendo le
prescrizioni di cui d Tit. [, Capo VIA (il procedimento amminigtretivo). Sono soggetti ad atuazione diretta subordinata a "Dia"" dli interverti
comportanti:

- restauro o risanamento conservativo;

- vaianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanidtici e sulle volumetrie, che non cambino la destinazione d' uso, la
categoriaedilizia, non dterino la sagoma, non violino le eventudi prescrizioni contenute nella concessone edilizia

- impianti tecnologici res necessari da nuove disposizioni comportanti larevisone o igtdlazione.

- parcheggi di pertinenza, da redizzare nd sottosuolo del lotto su cui ingste il fabbricato, o in locdi a piano terra, 0 comungue nel perimetro dell'area
fondiaria configurante il lotto.

- aree degtinate ad attivita gportive senza creazione di volumetrie

- opere di diminazione delle barriere architettoniche in edifici esstenti congstenti in rampe 0 ascensori esterni ovvero in manufatti che dterino la
sagoma ddl'edificio

- recinzioni, muri di cinta e cancellate

- opere interne di Sngole unita immobiliari che non comportino modifiche dela sagoma e dei prospetti, e non rechino pregiudizio dla datica
ddl'immobile;

- opere di manutenzione straordinaria non aventi implicazioni sulla sagoma e su prospetti; nonché le ulteriori "opere varie', di cui dl'art. 36 dd Titolo
Secondo delle presenti Norme Tecniche.

Art.128 z.n.e. de tipo B3, tessuto insediativo di recente formazione, compiutamente definito o da completare nella configurazione
progettata, edificato sulla base di strumentazione urbanistica esecutiva (piani di zona ex |. 18 Aprile 1962, n. 167; strumenti urbanistici

esecutivi di differenziata denominazione di iniziativa pubblica o privata).
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Per dette z.n.e. il Prg propone quae obiettivo il perssguimento di un efficiente e compiuta utilizzazione dd patrimonio edilizio ed urbanistico
esgente, da effettuars attraverso attuazione compiuta delle previsoni urbanistiche del liani di zona; attraverso eventude recupero delle unita edilizie, e
degli spazi inedificati adiacenti o intergtizidli, ricorrendos ad interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione; ed dtres atraverso il
"programma di recupero”, volto a promuovere riuso delle aree libere per attrezzature pubbliche, che coprano quota degli standard urbanistici. L'obiettivo
€ da perseguire atraverso intervento diretto.

Le modditadi uso ed intervento ammesse sono definite nel presente QNT.

Disciplina dell'utilizzazione funzionale:

Ne perimetro della zona dementare sono competibili con le caratteristiche di zona le attivita specificate negli strumenti urbanitici esecutivi.

Le attivita produttive (Tit. 11, Capo |, art. 18, tipo 1, dtivita artigianai di servizio dle famiglie ed dla produzione, e laboratoriai) devono risultare
compatibili con gli ud abitativi, da punto di vistadd rumore, dd traffico generato, e ddl'inquinamento di suolo ed aria.

Gli gpazi ad uso ddlle attivita vanno integrati con gli gpazi privati volti a perseguire dotazione di parcheggi pertinenzidi.

Disciplina degli interventi :

Le unita edilizie partecipi dellazona éementare possono essere oggetto di interventi di manutenzione ordinaria o sraordinaria (Titolo 11, art. 25), o
rigrutturazione edilizia parzide (Titolo 11, art. 28). Negli interventi di ristrutturazione € consentito |'adeguamento dimensionae delle unitaimmobiliari (Titolo
1, art. 34), per motivi igienico sanitari.

Sono ammess gli interventi di completamento delle previssioni sancite negli srumenti urbanistici esecutivi che hanno soprasseduto dlaredizzazione
del complesso insediativo, la cui disciplina codtituisce parte integrante del Prg; nonche gli interventi diretti d recupero del patrimonio edilizio esstente di cui
dl'art.3, 1°.comma, lett.d) dd DPR 6 Giugno 2001, n. 380, configuranti ristrutturazione edilizia integrae (Titolo 11, art. 29) o rigtrutturazione urbanistica
(Titolo 11, art. 31), qualorapromoss dai soggetti gestori del patrimonio edilizio pubblico, e Sano contemplati in programmadi recupero.

Le areelibere ddl' edificazione ricadenti nel perimetro della z.e. sono da considerars come partecipi del Sstema ambientale urbano, da preservare
nelle caratterigiche di uso definite nello strumento urbanistico esecutivo, a meno di gpecifiche intenziondita definite dal Prg, o da programma di recupero
urbano. Su dette aree valgono le prescrizioni per il recupero degli spazi non cogtruiti (Titolo 11, art. 43 e segiti).

Vasoddidfatto negli interventi di ristrutturazione urbanistica il disposto dell'art. 37 (opere di urbanizzazione e sandard urbanigtici).

Disciplina dell'attuazione:

L'intervento edilizio diretto deve contemplare dmeno una sngola Unita Minima dntervento, come definita dl'art. 113.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia parzide (Titolo 11, art. 28), e gli interventi comportanti adeguamento funzionale/ dimensonde delle unita
immobiliari (Titolo 1, art. 34; Titolo I11, art. 78), Sono soggetti ad attuazione diretta,
subordinato a permesso di costruire (0 concessone).

Comunedi S. MariaC.V.: Piano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro NOrmMativo di tES0..........crreeiueereeiririrerereseeeeis s seeeanaeeas 178



Quaoras agpplicano tipi combinati di intervento ( cat. 1A - 11IB; IVA, IVB, V), ssmpre s richiede titolo abilitativo configurato da permesso di
costruire (0 concessione) correlato a convenzione.

Gli interventi comportanti fistrutturazione parzide, ed adeguamento dimensionde ddle unita immobiliari, sono ammess solo dlorquando le unita
edilizie sono dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate funziondmente con quelle comundi. Pertanto il titolo abilitativo & dato soltanto con
riferimento al'uso di aree, dotate di opere di urbanizzazione, o per le quai essta Iimpegno del concessonari a redizzarle ndl'effettuare gli interventi di
recupero assentiti. Sono anmess gli interventi da redizzare su aree libere, volti dla produzione da parte di privati di opere di urbanizzazione primaria o
secondaria definiti nell'atto abilitativo convenzionato.

Sono soggette adenunciadi inizio di attivita
- le opere interne a singole unita immobiliari che non comportino modifiche della sagoma e del prospetti, e non rechino pregiudizio dla datica
ddl'immobile
- le opere di manutenzione straordinaria non aventi implicazioni sulla sagoma e sui prospeti;

- le ulteriori "opere varie', di cui dl'art. 36 del Titolo Secondo delle presenti Norme Tecniche.

S gpplicano le digposizioni concernenti il parcheggio privato di cui d presenti quadro normativo di testo.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono soggetti ad attuazione indiretta, dedotta da piano di recupero o equivaente, correlato a
convenzione, eventua mente redatto da soggetti privati - comei soggetti subentranti nellatitolarita dei diritti immobiliari agli originari promotori pubblici -
ed adottato dall'amministrazione comunale, come contemplato nella vigente legidazione. Le disposizioni di cui a programmi compless che verranno
eventua mente gpprovati costituiscono specificazione normativade Prg, € non ne sono variante.

Art.129 z.n.e. del tipo B4, Tessuto insediativo di recente formazione, parzialmente edificato, nel quale la superficie coperta degli
edifici esistenti € maggiore del 12,5% (1/8) della superficie fondiaria della zona, e nel quale s rende possibile I'incremento della densita
territoriale tale da perseguir e capacita media di utilizzazione edificatoria pari a 0.48mqgqdsmgst, o 1,5 me/maq.

Per dette z.t.0. il Prg propone quale obiettivo :

- il completamento ddl tessuto insediativo esstente, attraverso la dotazione degli spazi pubblici integranti I'uso funzionae;
- |'utilizzazione delle cagpacita di utilizzazione edificatoria resdue, tdi da raggiungere la densita edilizia territoride requisito della zt.o. dd tipo B (1,5
mc/ma).
- |I' efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio edilizio ed urbanistico esgtente.
Le moddita dintervento ammesse sono definite nella presente normativa

Disciplina dell'utilizzazione funzionale:
Nel perimetro della zona eementare sono competibili con le carateristiche di zonale attivitadi cui dl' art.lo 127.
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Disciplina degli interventi :

129/1 Efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio edilizio

Al fine di perseguire | efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio edilizio ed urbanistico esstente, le unitaimmobiliari ed edilizie partecipi ddla
zona elementare  possono essere oggetto di interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria (Titolo 11, art.li 25 - 26), o rigrutturazione edilizia parzide
(Titolo 11, art. 29). Negli interventi di ristrutturazione e consentito |'adeguamento dimensionde delle unita immobiliari (Titolo 11, art. 35), per mativi igienico
sanitari. S ricorre dle disposizioni concernenti laz.n.e. del tipo B2, riportate dl'art. 127 del presente Titolo.

129/2 Completamento del tessuto insediativo
129/2.1 Definizione dell'unita di suolo oggetto di intervento

Al fine di completare con gli spazi pubblici I'esgtente tessuto insediativo, e di innazare la dengta edilizia atraverso la produzione di nuove unita
edilizie, va perimetrato "distretto di intervento ad attuazione coordinata’, inglobante le aree libere da edificazione non partecipi di superfici fondiarie di
pertinenza di esgtenti unita edilizie.

| caratteri del digtretto sono definiti dl'art. 123 del presente Titolo. || perimetro del distretto nella condizione normativa della zona B4 € da definire
sullabasedi inizigivadi promotori di intervento, o sullabase di iniziativa comunde.

Trai quadri normativi cartografici di Prg del tipo P6, due degli daborati hanno ad oggetto laz.n.e. dd tip B4, indicando il perimetro del distretti
promuovibili, e con la specificazione funzionae e tipo morfologica Su tdi bad, qualora recepite da promotore, pud perseguird I'attuazione diretta
ddleindicazioni di Prg, ricorrendo a progetto unitario oggetto di concessione e correl ata convenzione.

Va a tde scopo configurato il soggetto giuridico abilitato a rgppresentare presso I'Amminidrazione comunde i diritti immobiliari coinvolti nel
digtretto.

In mancanza di iniziativadi promotore privato, € prescrittala redazione di strumento urbanistico esecutivo di iniziativa comunae, nella cui redazione
vanno recepiti | didtretti perimetrati negli elaborati del tipo P6, avwalendos della procedura progettude di cui a seguenti commi.

129/2.2 Procedimento progettuale

Va effettuata stima dell'es stente dendita edilizia territoride propria dla z.n.e. dd tipo B4, deducendo la superficie territoride dai perimetri di zona
normeativa e ementare rappresentati nel quadri normativi cartografici del Prg; ed i volumi ddle stime della consstenza volumetrica dlegate d Prg, esto della
rilevazione aereo fotogrammetrica, o dalla stima conseguente dlarilevazione diretta

Assumendos quae capacita di utilizzazione da perseguire la dendita edilizia resdenzide pari a 0.48 mgds/magst, o 1.50 mc/mg, va dedotta la
cgpacita volumetrica residua promuovibile; va stimato il n.° di abitanti che risulteranno insediati, assumendos parametro pari a me. 150 ad abitante; va
definita l'estensione delle aree da destinare a Sandard, conseguenti dagli interventi anmess nel perimetro ddl distretto.
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La superficie destinata a tale scopo puo essere computatail doppio, nel corrdars a fabbisogno.

Le consstenza volumetrica resdua ammissibile va concentrata sulle superfici fondiarie inedificate definite nel progetto unitario del distretto di
intervento. Vanno dedtinate a superficie pubblica, definita compensativa, aree rientranti nd perimetro della superficie territoride dd digtretto di
intervento, di estensione tale da soddisfare il complessvo fabbisogno di spazi pubblici generato dagli abitanti insediati nel complessivo perimetro dellazona
normativa elementare ddl tipo B4. La superficie destinata a tale scopo pud essere computata il doppio, nel corrdars a fabbisogno.

Su tde base va specificato il "progetto unitario” di intervento ( Tit. 11°, art. 77), riferito d perimetro assunto dd didretto di intervento.

La convenzione definisce le moddita di cessone d comune ddle superfici per spazi pubblici, e le moddita di dlestimento ddle stesse. Va
soddisfatto negli interventi il disposto dell‘art. 38 (opere di urbanizzazione e sandard urbanigtici).

129/2.3 Lo standard volumetrico ad abitante

S consente I'innalzamento dello stlandard cubico ad abitante sulla base delle seguenti congtatazioni.

La gima dei metri cubi ad abitante riscontrati nell'edificato esgtente, esposta nel Cap.lo Terzo della Relazione del Prg, Tabella concernente i
caratteri dimensiondi, ha evidenziato un volume medio ad abitante pari amc. 240.

La verifica svalta ndla z.n.e. dd tipo B4 in locdita Camposorbo ha confermato tai caratteri parametrici. Infatti in tale locdita la popolazione
insediata d 1991 cendtadal'lstat é risultata pari a 147 abitanti. La volumetria dedotta dalla rilevazione aereofotogrammetrica € risutata pari a me. 48.000.
Le cubature vautate ad uso resdenzide su tale complessva consstenza S sono stimate pari a me. 33.600 (70%). |l volume ad abitante risulta pari a
33.600/147 = 228 mc per abitante.

Deves dedurre che le moddita di utilizzazione dele unita immobiliari sollecitano gli utenti dla adozione di sandard volumetrici maggiorati, in
rapporto alamediaindicatanel d.m. 1444/1968 ( mc. 100 ad abitante).

Il Prg ritiene, sulla base di dette valutazioni, competibile lo sandard maggiorato pari a mc. 150 ad abitante, anche in consderazione ddla gia
avvenuta approvazione di piani regolatori che hanno sancito per le operazioni sull'edificato esstente I'innalzamento del parametro ( ad es, il Prg dd
comune di Benevento, in Regione Campania, approvato nel 1986)

Disciplina dell'attuazione:
129/3 Efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio edilizio

Vagono le digposzioni di cui dl'art. 127.

129/4 Completamento del tessuto insediativo
129/4.1 Con procedimento differito.

Al fine di promuovere congrua moddita di completamento de tessuto, riscontrandos carente iniziativa di promotore privato é precritta la
formazione di strumento urbanistico esecutivo di iniziativa comunade conforme a procedimento di cui d prg. 129.2. Nella formazione ddlo strumento,
vanno recepite le digposizioni di cui a quadri normativi cartografici del Prg, elaborati del tipo P6, aventi ad oggetto laz.n.e. de tipo B4.
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129/4.2.  Con attuazione diretta del Prg.

| suddetti quadri del tipo P6 rappresentano in dettaglio I'articolazione del completamento del tessuti insediativi dedotta dal procedimento di cui &
prg. 129.2. Quaora recepiti da promotore di intervento nella perimetrazione e negli indici e parametri di controllo ddl'attivita edilizia, pud perseguirs
I'attuazione diretta. |l tessuto pud completars attraverso progetto unitario convenzionato. Le superfici delle aree destinate a spazi pubblici configuranti
standard obbligatori possono essere computate in misuradoppia di quella effettiva.

Art. 130 z.n.e. del tipo BD, Tessuto urbanistico costitutivo di parte edificata dell'agglomerato urbano, caratterizzato da insediamento
di impianti indugtriali o ad assimilabili volti alla produzione di beni, ad us manifatturieri, anche artigianali.
Per dette z.n.e il Prg propone quae obiettivo il perseguimento di un efficiente e compiuta utilizzazione dd patrimonio edilizio ed urbanistico
esgente, da effettuars :
- atraverso attuazione compiuta delle previsioni urbanigtiche dei piani esecutivi che ne hanno legittimato I'attuazione;
- atraverso eventude recupero ddle unita edilizie, e degli spazi inedificati adiacenti o interdtizidi, ricorrendos ad interventi di manutenzione ordinaria e
dreordinaria, di risrutturazione;
- atraverso eventude "programma di recupero o riqudificaziong’, volto anche a promuovere riuso delle aree con nuove moddita di utilizzazione
conseguenti dalocalizzazione di attivita universitarie, o di interesse collettivo, o di attrezzature pubbliche che coprano quota degli standard urbanistici.
L'obiettivo € da perseguire atraverso intervento diretto o differito, conforme al tipi di intervento di cui alalegidazione ed dle disposizioni di cui d
Titolo |1 della presente Normativa.
S gpplicano dlazona normativa le disposizioni di cui agli art.li 118 e 119 dd presente Q.N.T.

Disciplina dell'utilizzazione funzionale:

Nel perimetro della zona dementare sono competibili con le caratteristiche di zona le dtivita ammesse nel piani esecutivi che ne hanno legittimato
I'attuazione.

Laddove la formazione del'insediamento non risulti conseguente dala specificazione di srumenti urbanigtici esecutivi, sono anmissibili le ativita
produttive, come definite nel QNT, Titolo I, Capo |, art. 18, attivita produttive, indudtridi o assmilabili, dd tipo 2, e dd tipo 3; nonche le ativitavolte dla
produzione di servizi complementari dla produzione di beni, come definite nd QNT, Titolo 11, Cgpo |, at. 17, comma 1.

E' sempre compatibile la mutazione della moddita di utilizzazione, da utilizzazione produttiva ad utilizzazione per attivita volte dla produzione di
servizi di ruolo locae o di ruolo territoriae, come definite nd QNT, Titolo 1l, Capo I, art. 17, comma 2, con riferimento specifico a eventudi scelte
effettuate ddl'amminisirazione universtaria

Gli spazi ad uso delle attivita vanno integrati con gli spazi privati volti a perseguire dotazione di parcheggi pertinenzid.
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Disciplina degli interventi :

A) Le unita edilizie partecipi della zona e ementare possono essere oggetto di interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria (Titolo 11, art. 25 -
26), o rigrutturazione edilizia parzide (Titolo 11, art. 29). Negli interventi di ristrutturazione e consentito I'adeguamento dimensionae delle unitaimmohbiliari
(Titolo 1, art. 35), per motivi igienico sanitari.

Sono anmess gli interventi di completamento delle previsisioni di intervento sancite negli strumenti urbanistici esecutivi che hanno soprasseduto dla
redizzazione dd complesso insediativo, la cui disciplina costituisce parte integrante del Prg.

Le areelibere dal' edificazione ricadenti nel perimetro della z.e. sono da considerars come partecipi del Sstema ambientale urbano, da preservare
nelle caraterigtiche di uso definite nello strumento urbanistico esecutivo, a meno di specifiche intenziondita definite dal Prg, o da programma di recupero
urbano. Su dette aree valgono le prescrizioni per il recupero degli spazi non costruiti (Q.N.T., Titolo I1, art. 44 e seguti).

Sono dtres anmess gli interventi diretti d recupero del patrimonio edilizio esistente di cui dl'art.3, 1°.comma, lett.d) dd DPR 6 Giugno 2001, n.

380, configuranti rigtrutturazione edilizia integrde (Titolo 11, art. 29) confermativi della moddita di utilizzazione, applicandos le digposizioni di cui agli art.li
118 e 119 del presente Q.N.T.
B) Ladisciplina della mutazione della moddita di utilizzazione, da utilizzazione produttiva ad utilizzazione per attivita volte ala produzione di servizi di
ruolo locde o di ruolo territoriale, come definite nd QNT, Titolo I, Capo I, at. 17, comma 2, con riferimento specifico a eventudi scelte effettuate
dal'anminigtrazione universitaria, pud esercitars ricorrendo a quanto prescritto nella disciplina della z.n.e. del tipo F3b, di cui d Capo VI de presente
Titolo, art. 157, con ricorso a progetto unitario convenzionato ratificato da accordo di programma.

S prescrive la non ammisshilita di mutazione dell'uso, da utilizzazione produttiva ad utilizzazione per ativita abitative, come definite ndl QNT,
Titolo I, Capo |, art. 16.

Sono ammess interventi di ristrutturazione urbanigtica (Titolo 11, art. 31), quaora Sano contemplati in programma di recupero o riqualificazione
urbana, corrdato a relativo piano, ratificato da procedimento conforme dla vigente legidazione, e contemplante modi di utilizzazione conformi ale
limitazioni di cui d precedente paragrafo.

Va soddidato negli interventi di rigtrutturazione edilizia integrale, o di ristrutturazione urbanistica, o di riuso funzionde, il digposto del dm
02.04.1968 n.1444 (specificate ndl presente Q.N.T., Tit. 11°, art. 38, (opere di urbanizzazione e standard urbanistici).

Disciplina dell'attuazione:

L'intervento edilizio diretto deve contemplare ameno una singola Unita Minima d'intervento, come definitaal'art. 113.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia parzide (Q.N.T., Titolo I1, art. 29), e gli interventi comportanti adeguamento funzionde/ dimensonde delle
unita di produzione (Titolo Il, art. 35; Titolo 11, art. 118), sono soggetti ad attuazione diretta, subordinata a permesso di costruire ( 0 concessione ).
Quaorad gpplichino tipi combinati di intervento (cat. I11A - 11IB; IVA, IVB, V), ssmpre g richiede il permesso di cogtruire correlato a convenzione.

Gli interventi comportanti ristrutturazione parzide, ed adeguamento dimensionde delle unita immobiliari, sono
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ammess solo dlorquando le unita edilizie sono dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate funziondmente con qudle comundi. Pertanto il
permesso di costruire é dato soltanto con riferimento al'uso di aree, dotate di opere di urbanizzazione e standard urbanigtici, o per le quai esista l'impegno
de concessonari aredizzarle nel'effettuare gli interventi di recupero assentiti.

Sono anmess gli interventi da redlizzare su aree libere, volti dla produzione da parte di privati di opere di urbanizzazione primaria 0 secondaria
definiti nell'atto concessorio convenzionato.

Sono soggetti ad attuazione diretta subordinataa "did" gli interventi su unita edilizie codtitutive del patrimonio edilizio esistente, comportanti :
- vaianti a concessoni edilizie gia rilasciate che non incidano Ui parametri urbanigtici e sulle volumetrie, che non cambino la destinazione di uso e la
categoria edilizia, che non dterino la ssgoma e non violino le eventudi prescrizioni contenute nella concessione edilizia; parcheggi di pertinenza nel
sottosuolo dd lotto su cui ingste il fabbricato, 0 araso, con tettorie
- redizzazione di impianti tecnologici res necessari da nuove disposizioni comportanti la revisione o igtdlazione; dlestimento di aree destinate ad attivita
gportive senza creazione di volumetrie; opere di diminazione delle barriere architettoniche in edifici esstenti consistenti in rampe 0 ascensori esterni ovvero
in manufaiti che dterino la sagoma ddll'edificio; redlizzazione di recinzioni, muri di cinta e cancdllate;
- redizzazione di impianti conformi dla precise digposizioni planovolumetriche di cui dl'art. 22, comma 3, lett. b, del DPR n 380 del 2001, come integrato
ddlle successve disposizion.

Lamutazione della moddita di utilizzazione, da utilizzazione produttiva ad utilizzazione per dtivita volte ala produzione di servizi di ruolo locde o di
ruolo territoride, con riferimento specifico a eventudi scelte effettuate dall'amministrazione univerdtaria, puo esercitard ricorrendo a quanto precritto nella
disciplinadelaz.n.e. de tipo F3b, con ricorso a progetto unitario convenzionato ratificato da accordo di programma.
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Capo IV°:
Ambito dei suoli ad uso urbano caratterizzanti il sistema insediativo:
ZONE t. o. del tipo C, a disciplina ispirata alla trasformazone, per nuovi complessi insediativi,

Art. 131 ZONE dd tipo C, a prevalente utilizzazione abitativa, con complementare utilizzazione da parte di attivita volte alla
produzione di servizi; o a prevalente utilizzazione per attivita volte alla produzione di servizi, con complementare utilizzazione da parte di
attivita abitative.

Le zt.o. dd tipo C - denominate in conformita a disposto del D.M. 02.04.1968 n.1444 - come perimetrate nel quadri normativi cartografici del
Prg., individuano le parti de territorio ad uso urbano, destinate ala formazione di nuovi compless insediativi (D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444, art. 2), nelle
loro componenti resdenzidi (D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444, art. 3), di attrezzatura urbana, di servizi.

Partecipano dd complesso insediativo gli spazi pubblici o riservati dle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi (D.M. 2 Aprile 1968, n.
1444, at. 3) integranti gli ug abitativi o funzionai anmess ne compless insediativi

Partecipano dd complesso dtresi componenti configuranti spazi destinati ad attrezzature pubbliche di interesse generale (D.M. 2 Aprile 1968, n.
1444, art. 4); nonche spazi pubblici destinati a soddisfare il fabbisogno pregresso.

Le diverse componenti funzionali presenti nel complesso insediativo sono poste in correlazione attuativa, atraverso la disciplina dd digtretto ad
attuazione coordinata. Questa disciplina viene dettata in specifico Capo del presente Titolo.

Ne presente Cgpo d specifica la disciplina generde, e di utilizzazione funzionde ddla zt.o. dd tipo C; nonché le zone dementari che la
caratterizzano. Ladisciplinadi intervento e di attuazione viene sancitanelladisciplinadi distretto, di cui d Capo VII dd presente Q.N.T.

Art. 132 Articolazione in zone normative elementari della z.t.o. de tipo C, per nuovi compless insediativi
Lazonat. 0. dd tipo C configura nuovo complesso insediativo (D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444), e s articola nelle seguenti zone e ementari:

- zne dd tipo Cl, codituita da unita di suolo findizzate dla configurazione di nuovi compless insediativi ad uso pevaentemente resdenzide,
caraterizzati da specificate regole di intendta di utilizzazione ed impianto tipo morfologico dedotte da principi di perequazione urbanitica, ed
attuate attraverso la disciplinadi distretto di intervento, di cui d Capo VI del presente Q.N.
Partecipe dellaz.n.e dd tipo C1 € I'area normativa ddl tipo Cla, sottoclasse dellaz.n.e. C1, qualorarappresentatanel quadri cartografici del Prg
( eab. P). L'area € codtituita da unita di suolo partecipi di distretti di intervento ad attuazione coordinata dd tipo Cd, findizzati ala configurazione
di nuovi compless insediativi ad uso resdenzide o misto, sotto il diretto controllo comunae (superfici dedotte da compensazione di prodotto,
degtinate arecepire atterraggio del diritti immobiliari trasferiti, o volte ala produzione di edilizia resdenzide pubblica)
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- z.n.e. dd tipo C2, codtituita da unita di suolo destinate a nuovi insediamenti di prevaente carattere terziario e direzionde caratterizzati da specificate
regole di impianto tipo morfologico, ed attuate attraverso la disciplina di disiretto di intervento. ( sedi di banche ad uso specidizzato dd suolo,
assicurazioni; aberghi; parcheggi privati di uso pubblico, uffici privati in uso specidizzato o misto ded suolo; servizi commercidi di vicinalo o
nucleo insediativo).  Partecipe dellaz.n.e ddl tipo C2 é I'area normativa dedl tipo C2a, sottoclasse della z.n.e. ddl tipo C2, qualora rappresentata
nel quadri cartografici del Prg ( eab. P), con lo stesso ruolo attribuito dl'area normativadel tipo Cla. L'integrazione funzionde e morfologicatra
le due zone normetive € obiettivo dd Prg. Nd perimetro della z.t.o. del tipo C ricadono didtretti di intervento ad attuazione coordinata dd tipo
Cd, lacui disciplina viene specificatanel capo VII del presente Q.N.T.

Art. 133 Disciplina di utilizzazione funzionale
Vagono le definizioni di cui a Titolo Il ddl presente Q.N.T., Art.li 16, ativitaresdenzidi; art.lo 17, Attivitadi Servizio; art.lo 21, parcheggi.
All'interno del perimetro della z.t.o. dd tipo C, ne nuovi compless insediativi € anmessa I'utilizzazione degli edifici per I'esercizio delle seguenti
ativita
- ativita abitative ( Tit. Il, art. 16, tipo 1, residenza permanente; tipo 2, residenza turistica);
- dtivitadi servizio ( Tit. Il, art. 17, tipo 1, us di tipo diffusivo; tipo 3, attivita commercidi d dettaglio; tipo 6, attivita pararicettive e ricettive, presidi ed
esrcizi pubblici)
- attivita produttive (Tit. II, art. 18, tipo 1, attivitaatigiandi di servizio dle famiglie, elaboratoridi, competibili con gli us resdenzidi, da punto di vigadd
rumore, del traffico generato, e dell'inquinamento di suolo ed aria
- attrezzature pubbliche, e di uso callettivo, quai edifici per cuto.
Autorimesse e parcheggi, in quanto corrdati al'esercizio delle ativita, Sono sempre ammess, purché a giudizio ddla autoritd comunae non ne
derivi disturbo o molegtia e purché laviabilitarisulti adeguata ale esgenze delle citate attivita
Art. 134 Normegenerali per lazt.o. dd tipo C
134/1 Disposizioni generali concernenti |'idoneita statica ed antisismica
- Gli interventi nella produzione di unita edilizie, codtituite ddl'inseme delle unitaimmobiliari e dale parti comuni, devono perseguire l'idoneita setica
ed antissmica preventiva delle srutture edilizie.
134/2 Disposizioni generali concernenti la dotazione di spaz pubblici
- Gli interventi devono perseguire la dotazione di spazi pubblici configuranti aree per standard urbanitici obbligetori, locdizzati ndla zonet.o. dd
tipo C, di estensione cdibrata in rapporto dl'entita dell'edificazione contemplata nell'intervento ed dla moddita di utilizzazione. Devono dtresi assicurare
conformita dla disciplina ddl digtretto d intervento cui partecipano, e quindi dla destinazione per spazi pubblici (z.n.e. de tipo F1 ed F2) di interesse
generde. Pertanto gli interventi sono sempre autorizzati sulla base di srumento attuativo del Prg (Titolo I1, Capo 11l A), se di iniziativa privata correlato a
convenzione, cul
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consegue |'ato di concessione edilizia; o sulla base di progetto unitario convenzionato, dedotto ddle indicazioni morfologiche e funziondi rappresentate
negli dabordti grafici del Prg. La convenzione regola gli impegni che il concessionario assume nel confronti dell' amministrazione comunale, con riferimento
dladotazione e qudificazione di spazi pubblici, dl'dlestimento degli stesd, d loro trasferimento a demanio comunde, alaloro manutenzione.

Le specifiche moddita di articolazione degli spazi pubblici sono contemplate nel progetto di intervento, e descritte nella convenzione. Gli spazi
pubblici di nuova produzione devono integrars con gli spazi pubblici gia esdenti, qudi dSrade, piazze, giardini, parcheggi, e risultare pertanto
immediatamente accessihili e fruibili dal publico. Nel piani esecutivi, vanno gpplicate le digposizioni ddlaL.R. n. 14/82, con destinazione ad uso pubblico
di superficie di suolo pari amg. 18.00 per abitante insediato. Vadtres rispettata la perimetrazione riportata nei quadri cartografici del Prg ddlla z.t.o. del
tipo F. Lalottizzazione € autorizzata solo sulla base di condivisone di obiettivi privati, e di obiettivi pubblici, definita da cessone consensude di superfic,
sullabase di norme di zona dementare. L'atto di convenzione sancisce le moddita di uso, di produzione, di manutenzione e gestione, di eventude cessone
a comune di superfici a destinazione pubblica (z.n.e. dd tipo F1 - F2)..

Art. 135 Digposizioni generali concernenti gli interventi

In tutte le zt.0.dd tipo C, lo spazio pubblico va salvaguardato ndlla sua integrita e Scurezza. Eventuali manomissoni  della massicciata stradde,
ddla pavimentazione, e di condotte interrate conseguenti ad interventi di qualsivoglia categoria vanno ripristinate ponendo gli oneri a carico dd titolare
dell'intervento.
135/1 Prescrizioni concernenti la tutela dall'inquinamento acustico.

In applicazione della L. 26 Ottobre 1995, n. 447, "Legge quadro sull'inquinamento acugtico”, art. 6, gli interventi dovranno risultare conformi dle
disposizioni ddla legge regionde - da emanare - sulla tutdla dal'inquinamento acustico. Negli interventi non dovranno riscontrars vaori di atenzione
correlati a gpecifiche sorgenti emittenti in misura superiore a 5dBA di livello sonoro equivaente.

Art. 136 Disposizioni generali concer nenti il parcheggio privato

Il presente Prg assume quae obiettivo I'idonea dotazione delle unita immobiliari di superfici coperte, pertinenze delle stesse specificamente
destinate ed dledtite per il parcheggio, obiettivo da perseguire anche nella produzione del nuovi compless insediativi, con lo scopo di atenuare
I'utilizzazione dei parcheggi pubblici per il soddisfacimento di basogni primeari privati.

Gli interventi nella produzione residenziae devono perseguire la dotazione dell'unita edilizia di spazi coperti destinati a parcheggio, di pertinenza
delle unitaimmohiliari, perseguendo la disponibilitadi uno o pit posti auto per ciascuna unitaimmobiliare,

Laredizzazione di superfici destinate d parcheggio privato puo effettuars attraverso:
- dlegtimento per il parcheggio di superfici libere scoperte, accessibili attraverso viabilita o spazi cortilizi privati.
L'dlestimento dovra assicurare la permesbilita della superficie adibita a parcheggio, attraverso pavimentazione con
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marmette forate, 0 semplice brecciolino, mai facendo ricorso a manto di asfato per la sstemazione ddle superfici di parcheggio. Questa moddita di
intervento & sempre consentita e s fonda su atto di autorizzazione.

- redizzazione di superfici coperte integrative delle volumetrie delle unita edilizie, atraverso adattamento di sottosuolo con opere di escavazione,
risstemazione dele superfici di soprassuolo con manti vegetai e impianti di drenaggio idrico idone dla formazione di giardino pensle, ed
dlestimento delle superfici coperte prodottes ad uso di parcheggio privato. Questa moddita di intervento e sempre consentita. Ulteriori moddita
]pPOSSON0 essere perseguite attraverso la progettazione edilizia. Gli interventi sono oggetto di permesso di costruite (0 concessione).

La moddita di intervento deve promuovere opere, volte ad assicurare idoneo raccordo tra perimetro del suolo di pertinenza dell'unita edilizia, e
superficie pubblica adibita a percorso. L'opera di raccordo € volta a promuovere immissioni agevoli a veicoli, non odative ddla continuita del flusso
veicolare lungo il percorso.

Art.137 Disciplina delle zone dementari de tipo C1, destinata a nuovo complesso insediativo, a prevalente destinazione
resdenziale; edd tipo C2, per utilizzazioni terziarie e direzionali

Il Prg, attraverso la rappresentazione cartografica, individua zona eementare ddl tipo C1, e dd tipo C2, ubicate nel contesto della z.t.o. del tipo C
voltadla codtituzione di nuovi compless insediativi.

Lazn.e dd tipo C1 évoltadlaformazione di nuovo complesso insedietivo di iniziativa privata, a prevaente uso resdenzide.

Laz.n.e de tipo C2 é voltadlaformazione di complesso insediaivo di inizigtiva privata ad uso prevaentemente terziario, integrato negli us plurimi
ddl'ambito degli us urbani dd suolo.
Disciplina di utilizzazione funzionale

E' specificata ndladisciplinadi digretto, riportataa Capo VII° del presente Titolo.
Disciplina degli inter venti:

E specificatandladisciplinadi digtretto, riportataad Capo VI1° del presente Titolo.
Disciplina dell'attuazione:

E specificataneladisciplinadi digretto, riportataa Capo VI1I° del presente Titolo.
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