103/3 Misure compensative incentivanti la cessione al demanio comunale di aree con specifica individualita per I'interesse archeologico

Le aree in oggetto possono essere cedute volontariamente e gratuitamente d patrimonio comunae, con destinazione preferenzide a Spazi volti a
configurare giardini urbani, componenti del parco archeologico.

S riconosce atale scopo ale aree suddette capacita di utilizzazione edificatoria posta pari a = 0.16mads'masf, o in volumi pari 2 0.50 me/mad. ,
non utilizzabile in Sto, da trasferire di conseguenza, con aterraggio in zone a disciplina urbanigtica compatibile, individuate dal'amministrazione, o proposte
dagli interessati tra quele a disciplina urbanigtica congrua (consultare la disciplina dei didretti di ntervento, d Capo VII). Va redatta dlo scopo
convenzione, correlata agli interventi di atterraggio, nel cui contesto S rappresenti la descrizione accurata dei dati catastai concernenti le aree, riferimento
degli atti sancenti la cessone.

L e quote edificatorie suddette possono essere acquisite da Societa di Trasformazione urbana (Tit. |1, art 76)

Le aree trasferite d patrimonio comunae sono inedificabili, ameni di specifici progetti di utilizzazione predisposti dalla competente Soprintendenza
condordati con I'amministrazione comunae,

103/4 Misure compensative incentivanti la cessione al demanio comunale di aree ad uso di esistenti giardini privati ed orti urbani, attraverso
la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo dell'unita di intervento

Nel sottosuolo di aree libere ddl'edificazione, nelle quai non g riscontra pregio ambientde, S rende possibile la redizzazione di parcheggl privati,
quaora le opere di escavazione risultino compatibili con la vaorizzazione della identita archeologica del territorio comunde. | conseguente incremento di
superficie utile € anmissbile qualora i soggetti titolari del diritti proprietari asservano la superficie fuori terra per formare spazi adibiti a giardini publico, a
percorso pedonale pubblico trasversale di attraversamento dell'area privata volto a collegare e raggiungere aree pubbliche, o strade pubbliche e parcheggi
pubblici. Gli spazi conseguenti configurano superfici a sandard aggiuntive a quelle gia destinate atale obiettivo da Prg.

Il progetto di ristrutturazione deve contribuire a consolidare la consapevolezza ddll'identita archeologica ddl territorio comunale; e deve dimogtrare
la coerenza con |'ambiente urbano circostante atraverso I'andis di compatibilita anbientale.

| progetti di riferimento del procedimento autorizzativo devono documentare esaurientemente lo stato di fatto, anche con
fotografie; nonche smulare gli esiti dell'intervento attraverso rappresentazioni prospettiche. 11 soggetto atuatore, se privato, deve rappresentarei titolari de
diritti immobiliari trascritti nei regidtri dd catasto urbano.

Art. 104 Consgtenza degli interventi ed utilizzazione funzionale

104/1 Prescrizioni generali concernenti la consistenza degli interventi

Nelle unita di intervento oggetto di operazioni di conservazione o modificazione (restauro, risanamento conservativo, risanamento conservativo
combinato a ristrutturazione edilizia, ristrutturazione edilizia, ecc.) le "densta edilizi€' non devono superare quelle preesistenti. Le preesistenze volumetriche
vanno accertate attraverso rilevazioni oggetto di perizia asseverata
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Negli interventi di ristrutturazione edilizia le operazioni sul cespite immobiliare dovranno risultare contenute nei limiti delle volumetrie asseverate nel
rilievo edilizio, con incremento delle superfici di solaio non superiore d 20% delle preesistenze accertate, findizzato ad adeguamento dimensionae ed igienico
sanitario di unita immobiliari, ed d perseguimento di funzionalita distributiva e dimensionae delle stesse (disposto conforme a quanto gia prescritto nellaL.R. n.
35/1987).

104/2 Prescrizioni generali concernenti |'utilizzazione funzionale

Vagono le definizioni di cui a Titolo 1l delle presenti Norme Tecniche, Artli 16, attivita abitative; artlo 17, Attivita di Servizio; Art.lo 18, attivita
produttive; art.lo 19, ativita agricole produttive; art. 20, attrezzature produttive turistico ricettive; art.lo 21, parcheggi. A meno di limitazioni al'uso specificate
nella disciplina di digtretto di intervento, di cui d Capo VII°, dl'interno del perimetro della z.t.0. del tipo A e dd tipo B, g ritiene compatibile I'utilizzazione degli
edifici esistenti per I'esercizio delle seguenti attivita:

- dtivita abitative e resdenziali, come definite ned QNT, Titolo I, Capo |, art. 16, comma 1;

- dtivita volte dla produzione di servizi, come definite nel QNT, Titolo II, Capo |, art. 17, comma 1 (us di tipo diffusivo); comma 2 (direziondi e terziarie);
comma 2 (attivita volte all'esercizio dellareligione, e servizi conseguenti);

- dtivitaricettive turistiche o volte alla ristorazione come definite nel QNT, Titolo I1, Capo |, art. 17, commi 6,7,

- dtivita produttive artigiane, quali esercizi e laboratori artigiani di servizio dla popolazione, ed dle ttivita, non inquinanti, Sa nd rumore, che di suolo, ariaed
acqua, come definite nel QNT, Titolo 11, Capo |, art. 18, comma 1;

- dtivita collettive, quali sale di spettacolo, edifici per 1o sport e laricreazioni, per l'istruzione e la cultura, come definite nel QNT, Titolo I, Capo |, art. 17,
comma 1, con emissioni sonore compatibili con i vaori di atenzione di cui alla L. 26 Ottobre 1995, n. 447,

- dtivita connesse dla formazione universitaria come definite nel QNT, Titolo I, Capo |, art. 17, comma 2;

- dtivita connesse dle transazioni commerciali, quali negozi per la distribuzione, mercati rionai, come definite nel QNT, Titolo |1, Capo |, art. 17, comma 3, 4;

- dtivita volte alla prevenzione ed assistenza sanitaria, quali ospedali e ambulatori, come definite nel QNT, Titolo I, Capo |, art. 17, comma 9;

- ativita amministrative, quali sedi di rgppresentanza e di amministrazione, uffici di pubblica sicurezza, come definite nel QNT, Titolo II, Capo I, art. 17, comma
0.

Autorimesse e parcheggi, in quanto corrlati dl'esercizio delle attivita, sono sempre ammess, purché a giudizio della autorita comunale non ne derivi
disturbo o molestia e purché la viabilita risulti adeguata ale esigenze ddlle citate attivita.

Sono ammesse le modifiche di destinazioni di uso, che contribuiscono ala valorizzazione del patrimonio artistico, storico, archeologico, testimoniae; a
suo recupero con interventi compatibili; ala diffusone di servizi volti dla domanda turistica ed dl'artigianato di servizio e produzione; ad incrementare
I'attrazione per I'uso residenzide.

La disciplina concernente la specifica zona n. dementare, 0 area normativa, o didretto di intervento definisce I'utilizzazione funzionale compatibile.
Le utilizzazioni funziondi non specificate, se richieste, sono da dimostrare ndlaloro
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compatibilita con le cardteristiche di uso prevaenti ndla zona dementare. E' precettiva la disciplina dell'utilizzezione funzionale specificata nel quadri

catografici di dettaglio del Prg, del tipo P6, indirizzanti I'attuazione di interventi.

Art. 105 Disposizioni generali concer nenti la qualita degli interventi sul patrimonio edilizio esistente, costruito e non costr uito.

105/1 Disposizioni generali concernenti il patrimonio culturale e lo spazo pubblico

Intuttele zt.o. dd tipo A e dd tipo B, vagono le seguenti disposizioni:

- Tutti i cespiti immobiliari, codtruiti € non, g ritengono conformare l'identita archeologica del territorio comunde. L'intenziondita di intervento,
comportante operazioni di escavazione, risanamento conservativo, rigtrutturazione edilizia, 0 combinazione di dette moddita che promuovono
implicazioni nd sottosuolo, va pertanto comuniceta ala competente Soprintendenza Archeologica, con avviso natificato per tempo con riferimento
dl'avvio ddle lavorazioni, tale che se ne consenta la vautazione preventiva delle implicazioni. Tae tempo congruo S assume pari a trenta giorni; la
Soprintendenza potra modificare detta tempordizzazione, attraverso comunicazione a comune.

- Gli interventi edilizi sui cespiti immobiliari di proprieta pubblica o di proprieta privata configuranti il patrimonio cogtruito e non codruito dichiarato di
interesse culturale, architettonico ed archeologico, atraverso ato amminidrativo o per vautazioni del presente Prg, come rappresentati nel quadri
cartografici, Sono da autorizzare in conformita ale disposizioni di cui dlal. 490/1999, onde vagliarne la compatibilita con riferimento dla vaorizzazione
dellaidentita culturale ed archeologicadel comune.

L'attuazione va effettuata in conformita dle prescrizioni suggerite dala competente Soprintendenza, ndl'ato di gpprovazione (beni pubblici) o
autorizzazione (beni priveti) del progetto di intervento.

- Lo spazo pubblico, esistente o di progetto, va salvaguardeto nella sua integrita e Scurezza, . Eventuadi manomissioni della massicciata stradde, della
pavimentazione, e di condotte interrate conseguenti ad interventi di qualsivoglia categoria vanno ripriginate ponendo gli oneri a carico dd titolare
del'intervento.

- L'atuazione di interventi deve cogtituire occasione per accrescere la conoscenzadel caratteri di impianto della struttura urbanistica ed edilizia es stente.
Va preicata I' ativita di rilevazione, sondaggio, e carotaggio, documentazione grafica e fotografica di fondazioni e murature ddl piano terra degli
immobili, documentazione e classficazione di reperti conseguenti ad opere di scavo, con riferimento a ciascun intervento sulle unita edilizie ed
immohbiliari.

Gli esiti ddlla attivita di monitoraggio vanno trasmess dl'Ufficio Tecnico Comunde ed dla Soprintendenza Archeologica; le Convenzioni attivate negli
interventi indiretti o diretti disciplineranno lamoddita di trasmissone dei documenti conoscitivi.

L' Uffico Tecnico ddl’Amminigtrazione comunae dovra curare la conservazione ddla documentazione conseguente ddl'attuazione di interventi,
promuovendone |' interpretazione, avwvalendos delle planimetrie conseguenti dla cartografia numerica fatta predigporre dal’Amministrazione per la
formazione dd Prg.
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105/2 Disposizioni generali concernenti i materiali di finitura
Nell'effettuare interventi vanno applicate le seguenti prescrizioni concernenti I'uso di materidi di finitura:
- sono compatibili infiss esterni in legno, ferro o dluminio dipinti, con I'esclusone ddl'dluminio anodizzato non verniciao
- sono compatibili gli intonaci esterni eseguiti con le tecniche tradiziondi o con intonaco di mata fine bastarda, con I'esclusone di materidi a base di
resne sntetiche.
- sono compatibili le tinteggiature eseguite con ricorso d tipo tradizionae nella colorazione compatibile con il contesto; e vietato I'uso di resine sintetiche
non traspiranti
- grondaie, pluvidi, doccioni e canne fumarie vanno eseguite in rame autossdante
- sono compatibili ringhiere e corrimano, grate e cancelli in ferro battuto o lavorato
- Sonovietdi i rivesimenti in materidi polivinilici o asfdtici
- le candizzazioni e gli impianti tecnici devono essere collocati sotto traccia; nal didtretti di intervento hli impianti tecnologici conseguenti a bisogni ddlla
riurbani zzazione vanno progettati unitariamente, prevedendos scatolari interrati ispezionabili di congrua dimensione, sede dei sottoservizi.
Va perseguita la separazione del ciclo delle acque, bianche di pioggia e nere, ed il riciclaggio ddle acque bianche findizzato d consolidamento ecologico
ambientde dea luoghi (irrigazione da guardini urbani, privati e pubblic, e ddle aree di parco). Va ollecitata I'adozione di tecnologie volte
al'autoproduzione di energiaricorrendo afonti rinnovabili ( solare, fotovoltaico).
105/3 Disposizioni concernenti materiali, e tecniche costruttive per I'edificazione
Per gli interventi di lestauro, manutenzione ordinaria e sraordinaria non & anmeso |'uso di materidi e finiture divers da queli tradiziondi ed
origindi. In particolare dovra excluders I'uso di: intonaci a mdta di cemento o pladtici; rivestimenti di qualsas materide. Le chiusure esterne avvalgibili
sono consentite solo per | negozi esistenti. Nel consolidamento dtetico é dariteners preferenziae 1'uso di pietra di tufo compatto per il ripristino di ementi
architettonici tradiziondi e preesstenti. | manti di copertura vanno realizzati con tegole di forma compatibile con quelle proprie dlatradizione architettonica
locde. E' consentito I'uso di solai in cemento armato, ferro o midti, in sodtituzione di preesstenti sola in legno, e mai in sodituzione di archi e voltein
muratura. Negli interventi di restauro, tdi tecnologie ed atre eventudi potranno essere usate solo nei casi di comprovata necessitadi consolidamento.

105/4 Prescrizioni concernenti la tutela dall'inquinamento acustico.

In gpplicazione ddla L. 26 Ottobre 1995, n. 447, "Legge quadro sull'inquinamento acustico”, art. 6, il comune ha redatto la classificazione de
territorio comunale in conformita a quanto  disposto nella Disciplina Regionde. Qualora dovessero riscontrars vaori di atenzione correlati a specifiche
sorgenti emittenti in misura superiore a 5dBA di livello sonoro equivaente, I'amministrazione dara luogo d piano di risanamento acugtico, di cui dl'art. 6,
c.1, dellaL. 26 Ottobre 1995, n. 447.

Comunedi S. MariaC.V.: Piano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro NOrmativo di tESE0.........cuiirirerireeieieienincrisireeie e 137



Art. 106 Procedimento autorizzativo nelle zonet.o. del tipo A edd tipo B

L'intervento di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro conservativo, risanamento conservativo, non incidente sulla sagoma e forma esteriore
delle unita edilizie, € autorizzato attraverso Denunzia di Inizio di Attivita, qualora non comporti modifiche ala sagoma e formadegli immobili. Negli interventi di
rissnamento conservativo combinato ad interventi di ristrutturazione edilizia ( categoria 1A e 11IB, art. 114), e negli interventi di ristrutturazione edilizia
condizionata o libera € d'obbligo il ricorso alla concessione con correlata convenzione.

Art. 107 Disposizioni generali concernenti il parcheggio privato nellez.t.o. del tipo A ede tipo B

Il presente Prg. assume quale obiettivo I'idonea dotazione delle unitaimmobiliari di superfici coperte, pertinenze delle stesse specificamente destinate ed
alegtite per il parcheggio, obiettivo da perseguire attraverso il recupero del patrimonio edilizio esistente, con lo scopo di attenuare I'utilizzazione dei parcheggi
pubblici per il soddisfacimento di bisogni primari privati. Gli interventi sulle unita edilizie, o loro parti, devono perseguire la dotazione dell'unita edilizia di spazi
coperti destinati a parcheggio, di pertinenza ddlle unita immobiliari, perseguendo la disponibilita di uno o pit posti auto per ciascuna unita immobiliare. La
redizzazione di superfici destinate al parcheggio privato puo effettuars attraverso:
- dlesimento per il parcheggio di superfici libere scoperte, eventuamente coperte con tettorie e pergolati di progetto accurato, accessibili attraverso
viabilitd o pazi cortilizi privati. L'alestimento dovra assicurare la permesbilita della superficie adibita a parcheggio, attraverso pavimentazione con marmette
forate, 0 semplice brecciolino. Questa moddita di intervento € sempre consentita, e 9 fonda su atto di autorizzazione, se comportante tettoie, su
concessione gratuita
- redizzazione di superfici coperte integrative delle volumetrie ddle unita edilizie, attraverso adattamento di sottosuolo con opere di escavazione,
risstemazione delle superfici di soprassuolo con manti vegetdi e impianti di drenaggio idrico idona alaformazione di giardino, ed dlestimento ddle supefic
coperte prodottesi ad uso di parcheggio privato. Questa moddita di intervento &€ sempre consentita, qualora svoltain conformita adle disposizioni rilasciate
dalla Soprintendenza Archeologica, e s fonda su atto di concessone. Se comportante uso del sottosuolo di fasce di rispetto a Srade, I'atto va correlato a
convenzione concernente il modo di uso del soprassuolo (marcigpiedi e fasce arborate). La modalita di intervento deve promuovere opere volte ad
assicurare idoneo raccordo tra perimetro del suolo di pertinenza ddl'unita edilizia, e superficie pubblica adibita a percorso, dando luogo a pass carrabili
incis nd perimetro della superficie fondiaria ddl'unita edilizia Questa moddita di intervento pud promuovers pertanto laddove limmissone di passo
carrabile non generi  interferenza con il flusso di traffico in atto lungo il percorso. Non risulta pertanto ammissbile lungo i percors di impianto urbano del
nuclel insediativi, Non puo autorizzars I'intervento di ristrutturazione integrae di unita edilizie che non preveda opere di parcheggio privato.  Quaora non
risulti possibile ndl'intervento di ristrutturazione promuovere opere di parcheggio, in conseguenza di caratteri intrinseci dl'unita edilizia ed d suolo di
pertinenza, § ammette il ricorso ala monetizzazione ponendo a carico dd privato il costo di produzione di parcheggio pubblico, sito in area pubblicao ad
uso pubblico adiacente, stimato e certificato da progettista ddll'intervento (Titolo 1, art. 30, pg. 31). Per mc. 10 di intervento va destinato 1 mq. di
superficiead uso di
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parcheggio. Per ciascuna unitaimmobiliare ad uso resdenziale va previsto quanto meno 1 posto auto, di superficie pari amg. 25,00.

Gli interventi comportanti utilizzazione del sottosuolo devono risultare conformi dla vautazione prevertiva effettuata dalla Soprintendenza volta a
consolidare I'identita archeologica dd territorio comunae).  Possono essere destinate ala produzione di servizi di parcheggio atariffa aree private libere
da edificazione non condituenti giardini interposte tra unita edilizie, qualora compatibili con riferimento dl' accessibilita da viabilita comunde, dla condizione
di Scurezza, non dannose al'uso residenziae con riferimento ad inquinamento da rumore.

CAPO II1° A:
Ambito dei suoli ad uso urbano
car atterizzanti il sstema insediativo:

ZONA territoriale omogenea ad uso urbano consolidato, del tipo A: norme di contenuto generale
Art.108 Caratteri della zona t.o. dd tipo A, consolidata ad elevata complessita funzionale, configurante la citta moderna di inter esse
storico.

L'agglomerato urbano nel quae s ravvisa interesse storico architettonico - urbanigtico - ambientale e perimetrato nel quadro normativo cartografico
del tipo P, configurando la zona territoride omogenea dd tipo A.

La zt.0. coincide con il perimetro ddla "zona normativa dementare, dd tipo A", che viene disaggregata in "aree normative’, configuranti unita di
intervento con perimetri dedotti dai caratteri tipo morfologici delle unita edilizie.

La perimetrazione dell'agglomerato urbano partecipe della z.t.o. ddl tipo A consegue da ricognizione accurata della cartografia storica e moderna,
nonché dalla narrativa del presumibili connotati della citta romana, come esplicitato nella relazione esplicativa dei contenuti del Prg. La cartografia storicae
moderna ha consentito di evidenziare ndll'ambito de perimetro le seguenti fondamentali componenti partecipi dell'agglomerato urbano.

- I'areaarcheologica, ed i gti di interesse archeologico, oggetto di specifica disciplina (Capo 11°)

- agolomerato urbano esito della fusione del tre nucle originari (Sant'Erasmo, Santa Maria, San Pietro), come consegue dalla rappresentazione
catograficadd Rizzi Zannoni.

- agglomerato urbano conseguente ala ricomposizione ottocentesca del tessuto insediativo, come consegue ddla rappresentazione cartografica
dell'l..G.M. a 1907.

Art.109 Zonat.o. ddl tipo A, prescrizioni generali
Il tessuto urbanigtico ed edilizio cardtterizzato da vaori documentari o testimonidi di impianto e di struttura espressivi della cultura materide, di
contenuto storico, archeologico, architettonico, artistico, configurala z.t.o. de tipo A - denominata
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in conformita d disposto del d.m. 02.04.1968 n.1444 - come perimetrata nei quadri cartografici del Prg del tipo P3 nella scala 1/5.000, e P4, nella scala
1/2.000. Le caraterigtiche tipologiche, morfologiche e funziondi delle unita di suolo classificate come z.t.0. A sono riportate negli elaborati di analis,
gruppo C3, dedotte da rilevazione diretta.

109/1 Prescrizioni generali

Nelazonat.o. ddl tipo A valgono le seguenti regole:

gli interventi sul costruito sono da correlare ad interventi sugli spazi non costruiti, ricorrendo a progetto integrato di recupero dellinsieme degli spazi.
L'atto autorizzativo deve fare riferimento alle modalita di intervento assentite attraverso il provvedimento, avente ad oggetto il costruito ed il non
costruito.

le aree configuranti giardini privati prospicienti le unita edilizie dichiarate di interesse culturae possono essere destinati a parco di uso pubblico,
convenzionando con il comune il modo di uso e fruizione, comungue mirato ala vaorizzazione culturale e socide degli spazi aperti di interesse culturae.
va perseguita la rimozione delle superfetazioni, codtituite da integrazioni volumetriche incongrue, quali tettoie, volumi aggiunti finaizzati alaingalazione
di servizi igienico sanitari; rivestimenti incoerenti.

va perseguita I'diminazione di capannoni, depositi, magazzini ottenuti con la chiusura di corti , cortili, o la redizzazione di tettoie, anche operando
atraverso trasferimento di accertate consistenze volumetriche, ed atterraggio in zone a disciplina urbanistica conforme.

va perseguito I'adeguamento dei prospetti ( Tit. 11, art. 28/2).

va perseguita la conservazione ed il riprigtino di aree cortilizie di interesse storico - tipologico, e quindi testimoniae; cosi come delle aree di pertinenza
degli immobili, qudi orti e giardini.

va perseguita la conservazione e tutela delle alberature esistenti ed in generde della vegetazione che caratterizza i margini e gli interstizi dell'edificato
storico

va perseguita la conservazione de caratteri tipologici di inseme caratterizzanti le unita edilizie; nonché delle modaita di copertura delle unita
morfologiche.

va perseguito il consolidamento dei muri di contenimento di terrazzamenti agricoli.

in assenza di prescrizioni specifiche del Prg, non sono anmess interventi di demolizione, anche parziale, che modifichino tracciati stradali, e gli
alineamenti caratterizzanti i tessuti insedidtivi.

gli adeguamenti tecnologici comportanti alestimenti per gli impianti, quali contatori, ecc., non devono incidere sulla coerenza dell'impianto architettonico
evisvo.

negli elaborati di @ncessone o dichiarazione di inizio di attivita, va rappresentato il colore e la tonalita degli interventi di tinteggiatura delle pareti
comunque vishili dd pubblico.

gli interventi di iniziativa comunde, volti a restauro o dlesimento comportante arredo urbano di spazi pubblici, definiti attraverso "Progetti Unitari”
riguardanti aree pubbliche e isolati contermini, o volti ala redizzazione di percord pedondi protetti, devono risultare conformi ala disciplina degli
interventi edilizi di td retura, di cui d titolo 11°.
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- gli interventi contemplati nel distretti perimetrati nella z.t.o. dd tipo A, e classficati del tipo Ad, disciplinati a Capo VII de Q.N.T., sono da attuare
con le moddita di cui ala suddetta disciplina di digtretto, attraverso compiuta definizione degli spazi pubblici, o ricorrendo a progetto unitario, o a
strumento urbanistico esecutivo, gpplicandod le digposizioni di cui dl'art. 77 del Titolo Secondo del Q.N.T.

- gli interventi dovranno risultare conformi dle disposzioni della legge regionde - da emanare - sulla tutela dal'inquinamento acustico. In gpplicazione
della L. 26 Ottobre 1995, n. 447, "Legge quadro sull'inquinamento acugtico”, art. 6, negli interventi non dovranno riscontrars vaori di atenzione
correlai a goecifiche sorgenti emittenti di misura superiore a 3dBA di livello sonoro equivdente.

109/2 Prescrizioni generali concernenti il carattere degli interventi

Negli interventi di risanamento conservativo € consentita la demoalizione e ricogtruzione di parti accessorie irrimediabilmente deteriorate anche con
sgtemi codtruttivi diverd, acondizione che latipologiaformae ei materidi di finitura Sano compatibili con qudli ddl fabbricato principae.

E' consentito il riutilizzo da sottotetti per funzioni abitative o in difetto di atezza per funzioni accessorie, anche mediante abbassamento ddl'ultimo
solaio, a condizione che cid non modifichi la geometria della scaa principae né la fisonomia della facciata su strada o sul cortile, e Sa compatibile con
dipinti, stucchi, decorazioni e strutture dei soffitti.

E' consentito il frazionamento e/o accorpamento delle unita immobiliari; 1a variazione di destinazione d'uso compatibile con le destinazioni di zona e
con ladotazione di standard edilizi; la produzione di parcheggi vincolati nella destinazione.

109!'3 Prescrizioni generali concernenti I'utilizzazione funzionale

A meno di limitazioni dl'uso riportate nella specificazione normétiva della Sngola zona eementare, nd perimetro ddla zonat.o. sono compatibili con
le caratteristiche di zona le attivita riportate dl'art. 104, comma 2.

Non sono compatibili dl'uso le pertinenze agricole codtituite da gdle. Le eventudi pertinenze agricole dismesse possono essere oggetto di riuso
attraverso interventi di recupero del volumi. effettuati nel rioetto delle preesistenti caratteristiche volumetriche, de profili, e di copertura. L'intervento S
configuracome di ristrutturazione.

Art.110 Zonazione
La zona territoriale omogenea del tipo A
L'ativita investigativa svolta nel corso della formazione del Prg ha consentito di perimetrare il Sstema insediativo ad eevata complessita funzionde

configurante la citta moderna di interesse storico documentario, e di conseguenza la zona territoriale omogenea ddl tipo A.

La zona normativa elementare
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Lazt.o. 9 identificacon laz.n.e. dd tipo A. Lazona normativa viene disaggregata in "aree normative', i cui perimetri Sono rappresentati nel quadro
normativo cartografico del tipo P5, alegato d Prg.

La zona normativaeementare del tipo A perimetral'agglomerato urbano esito ddlafusone dea tre nucle originari (Sant'Erasmo, Santa Maria, San
Fietro), come consegue ddla rappresentazione cartografica dd Rizzi Zannoni; e I'agglomerato urbano conseguente dla ricomposizione ottocentesca del
tessuto insediativo, come consegue dalla rappresentazione cartografica ddl'l.G.M. d 1907.

Lazonanormativad disaggregain aree normative (art. 111).
| distretti nella zt.o. del tipo A

Sono atresi perimetrati unitadi suolo partecipi del Sstemainsediativo le cui caratterigtiche e condizioni ne sollecitano la modificazione delle moddita
di utilizzazione, da effettuare attraverso didretti di intervento ad attuazione coordinata, avvalendos di strumenti gppropriati di attuazione dd Prg, quali
strumenti urbanistici esecutivi 0 progetti unitari convenzionati. Le unitadi suolo perimetrate s classificano come didtretti di intervento, del tipo Ad quaora
ad uso residenziadle o misto, o ddl tipo F qualora destinati ad attivita producenti servizi pubblici o di uso collettivo, a disciplina specifica definita nel Cgpo
VI1° delle presenti norme.

Nel perimetro del distretto ddl tipo Ad s collocalaz.n.e. del tipo Am, attraverso cui 9 specifica l'area edificabile partecipe del didtretto, attraverso
cui 9 esercitalamodificazione della condizione di stato riscontrata.

Il sstemadegli spazi pubblici destinati adle attrezzature collettive conforma la zona normativa eementare del tipo F.

Ne perimetro ddla zona normativa del tipo A s colloca il parco archeologico, classficato come attrezzatura speciale a disciplina specifica, non
configurante area da computare come standard.

Tragli dementi dd sstema insediativo sono perimetrate unita edilizie ad uso produttivo ricadenti nel perimetro della z.t.o. dd tipo A, utilizzate da
ativitaincompatibili, da ddocdizzare.

Il sstema della mohilita conforma la zona normativa e ementare dd tipo Ft.

Le suddette articolazioni ddll'agglomerato urbano di interesse storico documentario s sono assunte fondanti ladisciplinadi uso e tuteladd suolo. Il
patrimonio di beni di interesse culturale, archeologico ed architettonico, ha classficazione e disciplina specifica (Capo 11° del presente Titolo). | caratteri
tipo morfologici ddle unita edilizie, ed i caratteri dello spazio pubblico di relazione sono dati dedotti da rilevazione diretta findizzeta, con vautazioni
rappresentate negli daborati di rilievo dlegati d Prg (daborati di andis dd tipo C), e datadi caratteri § sono dedotte le "aree normative eementari”,
fondamento della disciplina urbanistica
Art.111 Articolazione della zona t.o. del tipo A in zona ed aree normative.

Inquadrata nell'articolazione per 9temi, la z.t.o. de tipo A configura unica zona normativa dementare, dd tipo A, configurante I'agglomerato
urbano ad elevata complessita funzionde di interesse sorico documentario, esito della fusone dei tre nuclel originari (Sant'Erasmo, Santa Maria, San
Pietro); .e ddlaricomposizione ottocentesca del tessuto insediativo..

Comunedi S. MariaC.V.: Piano Regolatore Generale, Novembre 2003, Quadro NOrmativo di tESE0.........cuiirirerireeieieienincrisireeie e 142



Nel perimetro della zona e ementare sono presenti componenti differenziate dell'agglomerato urbano, quai aree ed attrezzature archeologiche;
edifici, giardini o aree inedificate di pertinenza di unita edilizie, di dichiarato interesse culturale; edifici, giardini 0 aree inedificate di pertinenzadi unita edilizie
ritenute di primario interesse architettonico; invad draddi di impianto urbanigtico di primaria rilevanza ndla identita storica del tessuto insediativo. In
conseguenzadi tai caratteri lazonan.e. viene disaggregatain "aree normative' (elaborati dd tipo PS del Prg)

Per lazonanormétiva i carateri tipo morfologici delle unita edilizie sono rappresenteti negli elaborati di rilievo alegati d Prg (daborati di andis de
tipo C3). | perimetri delle unita edilizie sono fondamento per la perimetrazione ddlle "aree normative' configuranti unitadi intervento.

Nel perimetro della suddetta articolazione dell'agglomerato urbano sono dtresi locdizzati spazi pubblici, configuranti componenti ddlaz.t.o. dd tipo
F, oggetto di specifica disciplina narrata in specifico Capo delle presenti Norme, partecipi de  sstema delle attrezzature collettive, del Sstemadegli spazi
aperti, dd sstema ddlamobilita

Nel perimetro della zt.o. dd tipo A sono dtres perimetrate unita di suolo configuranti didtretti di intervento ad attuazione coordinata, di
conservazione de tipo Adc; o digtretti di modificazione, del tipo Ad, finaizzati dla conservazione innovativa atraverso ristrutturazione urbanistica  Nel
perimetro dei digtretti di modificazione s € definitala z.n.e. dd tipo Am, individuante I'area edificabile ddl didretto, da utilizzare in conformita dla disciplina
del digretto di intervento.

Art.112 Criteri per la definizione della disciplina urbanistica per le componenti del sstema insediativo; caratteri tipologici, grado di
interesse, stato di conservazione, utilizzazione delle unita edilizie e compatibilita d" uso.

La disciplina urbanitica fa riferimento dle zone normative dementari, dd tipo A e dd tipo B1, e ddle sub zone in cui 9 articolano; e s specifica
avvadendod di "aree normative' individuate nelle unita edilizie perimetrate, rgppresentati nel quadri cartografici di piano del tipo Pin scala 1/2000.

Alle "unita edilizie' sono ricondotte le "unita di intervento” ( art. 113). Le regole di utilizzazione, intervento ed atuazione sono definite avwaendos
delle categorie di intervento pecificate dl'art. 114.
112.1 | caratteri delle unita edilizie nella zt.o. del tipo A configurante il tessuto insediativo della citta moderna

Il ruolo atribuito ndla definizione ddla disciplina di uso e tutda dd suolo ddle esgenti unita edilizie rientranti nd perimetro ddla parte

dell'agglomerato urbano definita moderna ha condotto ad approfondirne anditicamente i caratteri, dedotti da rilevazione diretta. Gli esiti della rilevazione
sono rappresentati negli eaborati di andis (elaborati dd tipo C). Il metodo di rilevazone hateso a riconoscere e perimetrare gli isolati partecipi del tessuto
urbanigtico, e nel loro perimetro le unita edilizie. S sono dedotti i seguenti caratteri:

112.1.1  Caratteri tipo morfologici
Le unita edilizie caratterizzanti il tessuto urbanigtico nellarilevazione svolta sono classificate come segue
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T1
T2

T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9

Edifici pubblici /o di uso pubblico, documenti di storia, arte e civilta, di qualsias tipologia edilizia (compres ndll'denco degli edifici storici)
Edific privati di qualsas tipologia, a destinazione resdenzide /o direzionde, configuranti documenti di Soria, arte e civilt, di qualsad tipologia
edilizia (compres ndll'denco degli edifici gorici)
Edific resdenzidi €/o direziondi sgnorili, a cortile urbano, monofamiliari o condominidi di ordinario interesse
Compless edilizi raccolti a corte, urbana o rurae, con corpi di fabbrica Saticamente e funziona mente indipendenti ed accesso ddla corte comune
Ville ed edifici monofamiliari ablocco e prospetti liberi, non rilevanti sotto il profilo storico artistico
Edifici condominidi ablocco o articolati in piti bracci, 0 in linea, a prospetti liberi
Edifici esclusvamente destinati ad attivita produttive, capannoni e depositi non pertinenzidi di fabbricati ad dtrafunzione
Caseaschieraordinarie
Edifici specidi (scuole, ospeddli, ecc.)
| suddetti caratteri tipologici riconosciuti ad unita edilizie vengono rappresentate nd quadro normativo cartografico di andisd  atraverso il numero

dordine. Negli elaborati di andlis sono dtresi rgppresentati | seguenti tipi di spazi aperti:

T10
T11
T12
T13

aree averde ornamentale ( aree connotate da colture non di reddito agricolo, destinate d godimento e praticate in spazi di pertinenza di residenze)
orti urbani ed aree ad uso agricolo partecipi ddl tessuto insediativo

spazi inedificati integrati nelle unita edilizie

spazi pubblici caratterizzati da segni di specifica cultura materiae.

112.1.2 Grado di interesse storico artistico ambientale riconosciuto alle unita edilizie

V1
V2
V3

V4
V5
V6

S articolacome segue

Fabbricati di rilevanza storica, artistica, anbientale

Fabbricati dotati di cortine su strada di interesse per vaori intrinseci, nonché parti di edifici T1e T2

Fabbricati intrinsecamente non rilevanti, ma componenti tipologicamente essenzidi dla morfologia dell'isoleto o della parte di citta; fabbricati
tipologicamente difformi, ma compatibili.

Cortine prive di vaori intrinseci, ma essenzidi dla continuita dell'invaso spazide ddla srada o ddla piazza

Fabbricati non partecipi della configurazione urbana o comungue incongruenti d contesto

Cortine da ridlineare per dlargamenti straddi previdti dd PRG o fabbricati da demolire perché in contrasto con la viabilita di progetto; fabbricati
privi di valore, demolibili per una piu razionde didocazione; fabbricati in contrasto con esigenze igieniche.

112.1.3 Condizioni di conservazione

Sono date rilevate con riferimento ala seguente articolazione:
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S1  Buono; S2 Sufficdente; S3 Cattivo; A Pessmo; R Rudere
112.1.4 Destinazione e condizione d'uso
Sono date rilevate con riferimento dla seguente articolazione:
D1 destinazione compatibile a contesto
D2 dedtinazione incompetibile marifunziondizzabile
D3 destinazione incompatibile non rifunziondizzabile
D4 Senza precisa destinazi one/di sabitati/inusati

Art. 113 Leunita di intervento

113.1 Unita minima di intervento

L'unitd minima di intervento individua le componenti edilizie ed urbanistiche per le quai deve essere redatto un progetto attuativo unitario a scaa
edilizia, nd rigpetto delle prescrizioni di zona, e relativamente adle qudi gli interventi prescritti /o consentiti devono effettuars unitariamente e senza
soluzione di continuital temporae.

L'unita minimadi intervento necessita quindi delle seguenti caratteristiche:

- consentire lo svolgers di interventi di adeguamento statico antissmico delle drutture edilizie tai da non compromettere la sabilita ddlle unita
minime adiacenti.

- risultare funziondmente autonomanel rgpporti con larete dei principdi sottoservizi ( reti idriche, fognarie, eettriche, telefoniche, gas metano).

- avere una chiarariconoscibilital catastale.

- congentire interventi unitari sul bene edilizio da recuperare, tali da coinvolgere le drutture verticdi ed orizzontdi utilizzate in comunione da divers
utenti, larete di connessone a sottoservizi di perimetro, nonche' le singole unital immobiliari.

- consentire il recupero ddl'identital dell'impianto urbanistico di Santa Maria C.V. come pervenuta ad oggi.
113.2, Unita minima di intervento ed unita edilizie

L'unita di intervento puo corrigpondere dl' unita edilizia, in procedimento autorizzativo richiesto da soggetto giuridico rgppresentante legale degli
interess coinvalti. Il perimetro dell'unita edilizia coincide con il perimetro dell'area normativa, come rappresentata nel quadri normativi cartografici del Prg,
elaborati del tipo P5, in scala 1/2.000.

L'unita minima viene ricondotta a parti dell'unita edilizia qualora s riscontri un regime fondiario autonomo chiaramente individuabile su bas catastdi;
S connoti per autonomi requisiti di accesso; Sa suscettibile di autonomi interventi strutturdi in rgpporto d richiesto adeguamento antisismico, tai comunque
da non compromettere la sabilita ddlle finitime unita minime; non comporti operazioni su parti comuni partecipi ddl'unita edilizia
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Gli interventi su componenti edilizie codtituenti parti di unita edilizia, conformi a riportati caratteri dell'unita minimadi intervento, possono comportare
riuso di parti comuni; riuso di aree cortilizie per parcheggi, araso o ndl sottosuolo, o per cantinole, purché non dterino diritti soggettivi di terzi. Gli interventi
possono comportare modificazione del caratteri di tessuto o di carico urbanidico negli interventi di ridrutturazione edilizia conformi dla disciplina
urbanigtica

L'unital minima puo risultare multiplo di unita edilizie negli interventi integrati e compless di modificazione ddl tessuto urbanitico, e quindi oggetto di
srumento attuativo convenzionato, urbanistico o edilizio.

Sulle sngole unita immobiliari posono effettuars gli interventi non incidenti sulle parti comuni delle unita edilizie, e saticamente competibili,
configuranti opere interne ale unitaimmobiliari, e di conseguenza per gli interventi manutentori interni dla gessa
113.3 Intervento nelle unita minime

L'intervento nelle unita minime viene atuato da soggetti pubblic o privati, individuandos unita minime di intervento pubblico; unita minime di
intervento privato; unita minime di intervento misto.

Le unita’ minime di intervento pubblico sono quelle contemplanti edifici con destinazione d'uso pubblico, 0 gppartenenti ad enti pubblici, nonche
guelle per le qudi da preminente e rilevante |'interesse pubblico sotteso ale decisioni di demolizione senza ricostruzione; ovvero qudle per le qudi s
propone modificazioni del precedente regime proprietario dele unita immoabiliari; ovvero quele per le qudi il progetto di Prg propone consstenti
modificazioni dai manufatti edilizi esstenti, tali danon suscitare convenienze ad interventi de privati titolari di diritti immobiliari .

Le unita’ minime di intervento privato sono quele ndle qudi gli interventi progettudi ed attuativi Sono eseguiti acuraed aspese del proprietari
degli immohili, anche riuniti in consorzio operando a sens dell'art. 23 della Legge 22 Agosto 1942, n. 1150, qualora promuovano strumento urbanistico
esecutivo di iniziativa privata, 0 progetto unitario convenzionato.

Qudora confinanti unital minime abbiano in comune dementi murari, gli interventi su detti dementi sono effettuati a carico finanziario di entrambe le
unital minime, e quindi del reldivi titolari della proprieta; 0 a carico del soggetto promotore.

1134 Caratteri degli interventi sulle unita minime

Gli interventi prescritti /o consentiti, aventi ad oggetto singole u.m.i., dovranno effettuars unitariamente e senza soluzione di continuita temporae
attraverso ricorso a procedimento amminigtrativo riportato nella disciplinadi zonadementare. La condstenza degli interventi € disciplinata dalle disposizioni
di cui dl'art. 104/1 delle presenti norme (prescrizioni generdi concernenti la consistenza deglli interventi).

1135 Modalita di attuazione degli interventi su unita minime

Gli interventi sono ad attuazione diretta, se riferiti asingole unita edilizie, loro parti, 0 singole unitaimmobiliari. Lad.i.a, se anmessa, € da corredare
con gli daborati progettuai oggetto di nulla osta positivo di compatibilita. Sono ad attuazione differita per interventi integrati e compless, definiti in distretti
ad attuazione coordinata.
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113.6 Modalita di utilizzazione:

A meno di limitazioni al'uso riportate nella specificazione normativa della Sngola zona eementare, nel perimetro della zonat.o. sono compatibili con
le caratteristiche di zona le attivita riportate dl'art. 104, comma 2.

S promuove la conservazione delle destinazioni d'uso riscontrate nel rilievo ritenute compatibili dai promotori di intervento.

E' esarcitabile il cambiamento di destinazione duso, anche parzide, dal'uso riscontrato ad dtra moddita di utilizzazione, volta dl'insediamento di
ativita compatibili con l'impianto tipo morfologico, producenti servizi pubblici (igtituziordi, scientifico culturdi, musedi); servizi di uso collettivo (uffid,
servizi commercidi di vicinato); ricettivita alberghiera; parcheggi pertinenzidi coperti; abitazioni, con le correlate implicazioni nel procedimento autorizzativo.

Art. 114 L e categorie di intervento

Nel Titolo I, Cgpo Il, artli 23 e seg.ti, sono riportate le definizioni concernenti i tipi di intervento praticabili su pecifici cespiti immohiliari, riferite
agli interventi sul cogtruito (Capo 11A) e sugli spazi gperti ( Capo 11B)

Nella zona t.o. dd tipo A e dd tipo B, limitatamente dla z.n.e. dd tipo B1, i cardteri edilizi delle unita di intervento oggetto di vautazione
preventiva sono afondamento dei quadri cartografici del Prg ( eab. P5, nellascaa 1/2.000), nel qudi s perimetrano le dette unita di intervento.

| caratteri riscontrati nella ricognizione hanno dato luogo a vautazione di anmissibilita di modaita combinate di tipi di intervento, specificandod le
seguenti “categorie di intervento”, assunte quale fondamento della disciplina urbanistica ddll'area normetiva

Interventi confermativi
CATEGORIA IA. Conservazione
Modaitadi intervento; la categoria comporta interventi di:
- Manutenzione ordinaia;
- Manutenzione straordinaria;
- Risanamento consarvativo;
- Restauro;
- Consolidamento gtatico ed adeguamento impiantistico e igienico sanitario nell'integrale ripetto degli dementi tipologici, formdi e strutturdi;
- Rinnovo di dementi codtitutivi con impiego di tecniche codiruttive e materidi e tecnologie diverse da quelle riscontrate nd rilievo, limitatamente a quanto
indigpensabile per e esgenze satiche dell'organismo edilizio;

CATEGORIA IB  Mantenimento
Modaita di intervento; la categoria comportainterventi di:
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- Manutenzione ordinaria; Manutenzione straordinaria

La manutenzione streordinaria s caraterizza per la limitazione tecnologica dovendos volgers I'intervento dla sogtituzione o rinnovo di componenti
edilizie, per lalimitazione strutturde, non risultando lecito dterare volumi e superfici di singole unitaimmobiliari; per la limitazione funzionde, non essendo
lecito mutare |a destinazione d'uso esstente.

Il mantenimento s gpplica anche dle unita edilizie di recente produzione configuranti "detrattori ambientali” in conseguenza di incoerenze tipologiche
e morfologiche, evidenziate nellarilevazione (elab. dd tipo C3). Quaora per le esse 9 generino condizioni che ne sollecitino la ristrutturazione edilizia, 9
fara riferimento ala categoria V1l comportante diradamento, con demolizione senza ricogtruzione degli ultimi tre livelli ed interpiani, e trasferimento delle
quote di edificazione con atterraggio su superfici a disciplina conforme, concordate con il comune operandos attraverso progetto unitario convenzionato.

CATEGORIA I Risanamento conser vativo
Modaitadi intervento; la categoria comporta interventi di:
- Manutenzione ordinaria; Manutenzione straordinaria come caratterizzatanel precedente paragrafo.
- Risanamento consarvativo;
- Restauro di componenti complementari;
- Consolidamento dtetico e adeguamento impiantistico e igienico sanitario nel rispetto degli ementi tipologici, formali e srutturdi;
- Rinnovo di dementi codtitutivi con impiego di tecniche cogruttive e materidi e tecnologie diverse limitatamente a quanto indispensabile per le esgenze
datiche del'organismo;
Nel risanamento conservativo S rende esercitabile I'incremento delle superfici utili attraverso accorpamento o soppa camento, qualorala vautazione
di compatibilita (art. 100, comma 2) ne verifichi la coerenza, ne limiti di cui dl' 109, comma 3.

Interventi modificativi : INTERVENTI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO EVOLUTIVO

CATEGORIA 111 A. Risanamento conservativo combinato a rigtrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
morfologiche e di impianto di sedime

Moddita di intervento; la categoria comporta :
- Intervento di risanamento conservativo delle componenti dell'unita edilizia frontistanti la viabilita pubblica, con riproposizione ddlatipologia e de principdi
elementi architettonici sgnificativi (dtezze su Srada, scae, ingress, androni, portdi, volte e orizzontamenti, facciate, terrazze, porticati, balatoi).
- Intervento di ristrutturazione edilizia condizionata degli dementi edilizi interni a cortile o dla corte, operandos con materiai e contenuti formali compatibili
coni caratteri delle preesistenze oggetto di risanamento conservativo, assicurando la
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permanenza ddl'impianto tipologico generde, con operazioni anche soditutive contenute nel perimetro dell'area di sedime delle preesistenze, pur
modificandone le caraterigiche di utilizzazione e di articolazione delle unitaimmohiliari.

CATEGORIA1II B. Risanamento conservativo combinato a ristrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
morfologiche

Modalitadi intervento; la categoria comporta :
- Intervento di risanamento conservativo del corpo di fabbrica sul fronte sirada, con le limitazioni tipologiche, formali e codtruttive di cui ala categorial per
fabbricati T1 e dlacategoriall per fabbricati T2.
- Intervento di rigtrutturazione edilizia condizionata degli elementi edilizi interni & cortile o dla corte, anche con modifica ddl'impianto di sedime e della
superficie coperta, nonché delle moddita di utilizzazione e di articolazione delle unita immobiliari, operandos con materidi e contenuti formali competibili
con i caratteri delle preesistenze oggetto di risanamento consarvativo, asscurando la permanenza dellimpianto tipologico generae .

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
CATEGORIA IVA. Rigrutturazione edilizia condizionata alla riproduzione di componenti

Modaditadi intervento; la categoriacomporta:
- Intervento di rigtrutturazione totae €/o demalizione e sodtituzione, nd rispetto ddlimpianto tipologico originario e delle limitazioni di cui dl'art. 109,
comma 3, anche con modifica ddl'impianto di sedime e della superficie coperta, condizionata alariproduzione in fregio d lotto di un volume edilizio con
identica sagoma e tipologia di copertura, stesso numero di piani e pari dtezza totae e dinterpiano rispetto a quello demoalito.. La riproduzione de
volume su strada deve adeguars dl'dtezza massma conforme dle disposizioni di cui d d.m. 16 Gennaio 1996, Norme tecniche per le costruzioni in zone
ssmiche, prg. C3.

Nell'ipotes che la riproduzione del volume su strada comporti dtezza in contrasto con la normativa sismica concernente il rapporto unitario tra
atezza dd corpo di fabbrica su strada e larghezza ddlla stessa, possono promuovers le seguenti dternative:
a) il risanamento conservativo del corpo di fabbrica su strada; b) I'arretramento dal ciglio stradale del corpo di fabbrica su strada, di tal misura da
consentire di conseguire la preesistente dtezza. L'area su strada inedificata dovra essere oggetto di Sistemazione adeguata congruacon i caratteri de manto
stradde adiacente. Quaora il manto stradale risulti alestito in basolato, I'area andra pavimentata in basolato. ¢) la conferma ddll'area di sedime su strada
con dtezza pari dla larghezza ddla srada, con trasferimento delle volumetrie non redlizzabili su drada su dtra componente dell'unita edilizia oggetto di
ristrutturazione non frontistante strade, ed interna dla unita edilizia

Le facciate di eventuae nuova produzione devono risultare compatibili nei caratteri degli ementi edilizi (rgpporto pieni - vuoti, aggetto di baconi,
lavori inferro) con i carateri degli dementi edilizi propri dle limitrofe cortine edilizie.
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L'aggetto di baconi su spazi pubblici sraddi deve emulare le profondita degli aggetti riscontrati nel rilievo della cortina adiacente, e non puo superare cm.
50, dlestendo i balconi con persiane ala napoletana.

Interventi trasformativi

CATEGORIA IVB. Ristrutturazione edilizia condizionata dai caratteri dell'impianto tipologico

Modalitadi intervento; la categoria comporta :

- Intervento di rigtrutturazione edilizia con possibilita di demoalizione e di sogtituzione, e ddle limitazioni di cui dl'art. 109, comma 3, con operazioni da
condurre nel rispetto del carateri dellimpianto tipologico generde e di dlineamento Sradde, con redistribuzione volumetrica delle preesstenze
volumetriche accertate.

E' consentito ridigribuire i volumi anche con incremento dell'atezza su strada, a condizione che questa non Sa superiore a quella del fabbricati
adiacenti, néin contrasto con le norme Ssmiche.

Le facciae di eventude nuova produzione devono risultare compatibili nel caratteri degli ementi edilizi (rgpporto pieni - vuoti, aggetto di baconi,
lavori in ferro) con i caratteri degli dementi edilizi propri dle limitrofe cortine edilizie.  L'aggetto di balconi su spazi pubblici sraddi deve emulare le
profondita degli aggetti riscontrati nd rilievo dela cortina adiacente, e non pud superare cm. 50, alestendo i balconi con persiane ala napoletana.

E' consentitalamodifica ddll'impianto di sedime e della superficie coperta, pur nellariproposizione del caratteri tipologici ddl'unita edilizia

CATEGORIAV Ristrutturazione edilizia condizionata da riallineamento con adiacenti cortine edilizie

Moddita di intervento; la categoria comporta :
- Intervento di demalizione e sodtituzione, conforme dle limitazioni di cui dl'art. 109, comma 3,con ridlineamento dd fabbricato dla cortina edilizia
frontistante la strada, continuita di impianto tipologico e morfologico con riferimento dle unita edilizie adiacenti caratterizzanti I'invaso stradde, anche con
incremento della superficie coperta e della volumetria riscontrata nd rilievo edilizio.

Lariproduzione del volume su strada deve adeguars dl'atezza massma conforme dle digposizioni di cui d d.m. 16 Gennaio 1996, Norme tecniche
per le costruzioni in zone Ssmiche, prg. C2 e C3, e successive modifiche.

Le facciate di eventuale nuova produzione devono risultare compatibili nei caratteri degli elementi edilizi (rgpporto pieni - vuoti, aggetto di balconi,
lavori inferro) con i carateri degli ementi edilizi propri dle limitrofe cortine edilizie.  L'aggetto di baconi su spazi pubblici sraddi deve emulare le
profondita degli aggetti riscontrati nel rilievo della cortina adiacente, e non pud superare cm. 50, alestendo i balconi con persiane ala napoletana.

CATEGORIA VI  Rigrutturazioneedilizia
Moddita di intervento; la categoria comporta :
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- Intervento di demolizione e sogtituzione, conforme dle limitazioni di cui dl'art. 109, comma 3, senza acun vincolo tipologico formde nd limite delle
preesgenti volumetrie, con dtezza massma conforme ale disposizioni di cui d d.m. 16 Gennaio 1996, Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche,
prg. C2 e C3.

Le facciate di eventuale nuova produzione devono risultare compatibili nei caratteri degli eementi edilizi (rgpporto pieni - vuoti, aggetto di balconi,
lavori inferro) con i carateri degli ementi edilizi propri dle limitrofe cortine edilizie.  L'aggetto di baconi su spazi pubblici draddi deve emulare le
profondita degli aggetti riscontrati nd rilievo della cortina adiacente, e non puo superare cm. 50, adlestendo i balconi con persiane ala ngpol etana.

ALTRI INTERVENTI

CATEGORIA VII. Ruderi ereperti
Modalitadi intervento; la categoria comporta :
- il trattamento specifico del rudere di interesse storico - artistico - archeologico, con vaorizzazione ddlasuafruibilitain termini culturdi e di tempo libero.

CATEGORIA VIII Diradamento

Modditadi intervento; la categoria comporta :

- Intervento di demoalizione senza ricogtruzione conseguente dla destinazione sancita nel Prg delle aree di sedime a spazi pubblici o viahilita, con
trasferimento delle volumetrie riscontrate nel rilievo edilizio, eloro atterraggio in zone a disciplina urbanistica conforme.

La categoriad gpplica dtres dle unita edilizie di recente produzione configuranti "detrattori ambientai” in conseguenza di incoerenze tipologiche e
morfologiche, quaora oggetto di ristrutturazione edilizia, con demolizione senza ricostruzione degli ultimi tre livelli ed interpiani, e trasferimento ddlle quote di
edificazione con atterraggio su superfici a disciplina conforme, concordate con il comune operandos attraverso progetto unitario convenzionato.

| quadri cartografici del Prg ( dab. P5) individuano dette unitadi intervento.
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CAPO I11° Al:

Il sistema insediativo: la z.n.e. del tipo A,
concernente |' agglomerato urbano
esito della fusione de tre nuclei originari (Sant'Erasmo, Santa Maria, San Pietro);
e della ricomposizione ottocentesca del tessuto insediativo

Art. 115 Specificazione ed articolazione

Lazne dd tipo A perimetra ' agglomerato urbano di interesse storico documentario, esito della fusone del tre nucle originari (Sant'Erasmo,
Santa Maria, San Fietro); .e dela ricomposizione ottocentesca del tessuto insediativo, ad elevata complessita funzionde. Le unita edilizie perimetrate
configurano "aree normative' specifiche, definenti unita di intervento urbanigtico edilizio. Alle stesse 5 gpplicano le categorie riportate nell'art. 114, nonché
lelimitazioni di cui dl'at. 104, comma 1. | quadri cartografici del Prg (elaborati PS) rappresentano le aree normeative e la categoria ammessa, dandos luogo
alaseguente disciplina

Interventi confermativi
CATEGORIA IA. Conservazione

La categoria di intervento s gpplica dle unita edilizie dichiarate di interesse culturde (T1, Edifici pubblici €o di uso pubblico, documenti di storia,
arte e civiltd) classficatein qualsas tipologia edilizia, compres nell'denco degli edifici storici; grado di interesse V 1), nel differenziai Sati di conservazione
evidenziati ddlarilevaziong( S, S2, S3, 4, R), gpplicandod i procedimento amminigtrativo di cui dlalegge 490/1999, con vautazione di compatibilita del
progetto di intervento espressa dagli organi decentreti dello Stato prepodti alatutela ddl'identita culturale dd patrimonio architettonico edilizio.

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- Manutenzione ordinarig;
- Manutenzione straordinaria;
- Risanamento consarvativo;
- Restauro;
- Consolidamento statico ed adeguamento impiantistico e igienico sanitario nell'integrae rigpetto degli eementi tipologici, formai e srutturdi;
- Rinnovo di ementi codtitutivi con impiego di tecniche codtruttive e materidi e tecnologie diverse da qudle riscontrate nd rilievo, limitatamente a quanto
indigpensabile per le esgenze Setiche ddl'organismo edilizio;

Lamodditadi utilizzazione é definitandl'art. 113, comma 6
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CATEGORIAIB  Mantenimento

La categoria di intervento s applica dle unita edilizie in buono o sufficiente stato di conservazione, partecipi delle class tipologiche T3 - T4 - T5 -
T6-T7 - T8 - T9, con grado di interesse V2 - V3. S gpplicadtres dle unitadi recente produzione, redizzate con carateri tipo morfologici e tecnologici
specifici della contemporanea produzione edilizia. 11 risasnamento consarvativo ingloba gli interventi manutentori.

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:

- Manutenzione ordinarig;
- Manutenzione straordinaria;
- Risanamento conservativo.

Lamodditadi utilizzazione é definita ndl'art. 113, comma 6.
CATEGORIA I Risanamento conser vativo

Lacategoriadi intervento 9 gpplica:

- dle unita edilizie di proprieta priveta partecipi ddlle differenziate class tipologiche, con esclusone della T1 ( edifici pubblici), riconosciute nellarilevazione
di interesse sorico - artistico - ambientale (grado di interesse V1), nel differenziati Sati di conservazione evidenziati ddlarilevazione( S1, 2, S3, $4,);
- agli edifici pubblic o privati (tip. T1 0 T2) con grado di interesse V2, in buono, sufficiente o cattivo stato di conservazione.

S gpplicail procedimento amminigtrativo di cui dlalegge 490/1999, con vautazione di compatibilita del progetto di intervento epressa dagli organi
decentrati dello Stato prepogti dla tutela dell'identita culturde dd patrimonio architettonico edilizio. La categoria comporta gli interventi di cui dl'art. 114,
oweo:

- Manutenzione ordinaria;
- Manutenzione straordinaria;
- Risanamento consarvativo;
- Restauro di componenti complementari;
- Consolidamento gatico e adeguamento impiantistico e igienico ndl'integrde rispetto degli dementi tipologici, formdi e drutturdli;
- Rinnovo di dementi codtitutivi con impiego di tecniche codruttive e materidi e tecnologie diverse limitatamente a quanto indispensabile per le esgenze
Satiche ddll'organismo.
Lamodditadi utilizzazione é definitandl'art. 113, comma 6.
Interventi modificativi
INTERVENTI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO EVOLUTIVO
CATEGORIA 111 A. Risanamento conservativo combinato a ristrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
morfologiche e di impianto di sedime
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Lacategoriadi intervento 5 gpplica:
- dle unita edilizie di proprieta pubblica o privata ( tipo T1 e T2) riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento ale cortine su strada (grado di
interesse V2), in pessmo stato di conservazione.
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T3 (edifici a cortile) riconosciute nellarilevazione di interesse con riferimento dle
cortine su strada (grado di interesse V'2), in sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione come evidenziata ddlarilevaziong( S2, S3, 4,);
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi ddlle class tipologiche T3 riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento d ruolo della tipologia
nellamorfologia dell'isolato (grado di interesse V' 3), in sufficiente o cattivo stato di conservazione come evidenziata dallarilevaziong( 2, S3),
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T4 (corti urbane) riconosciute nellarilevazione di interesse con riferimento d ruolo
della tipologia nella morfologia ddl'isolato (grado di interesse V3), in buono, sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione, come evidenziatadalla
rilevazione( S2, S3, $4),
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T3 ( edifici a cortile) e T4 (corti urbane) riconosciute ndla rilevazione di interesse
con riferimento ala cortina ( grado di interesse V4), , in buono o sufficiente stato di conservazione come evidenziata dalarilevaziong( S1, S2), Non
essendo le unita edilizie oggetto di specifica dichiarazione di tutela, non s gpplicail procedimento amminigtrativo di cui dlalegge 490/1999. Lavadutazione
di competibilita dd progetto di intervento va formulata dagli organi comundi. Sempre occorre il nulla osta autorizzativo rilasciato dala Soprintendenza
archeologica.

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- Intervento di risanamento conservativo delle componenti dell'unita edilizia frontistanti 1a viahilita pubblica, con riproposizione dellatipologiae dei principdi
elementi architettonici sgnificativi (atezze su drada, scae, ingress, androni, portai, volte e orizzontamenti, facciate, terrazze, porticeti, balatoi).
- Intervento di rigtrutturazione edilizia condizionata degli eementi edilizi interni d cortile o dla corte, operandos con materidi e contenuti formai compatibili
con i carateri delle preesstenze oggetto di risanamento conservativo, assicurando la permanenza ddl'impianto tipologico generde, con operazioni anche
sodtitutive contenute nel perimetro dell'area di sedime delle preesistenze, pur modificandone le caratterigtiche di utilizzazione e di articolazione delle unita
immohbilian.

Lamodditadi utilizzazione é definitandl'art. 113, comma 6.

CATEGORIAIII B. Risanamento conservativo combinato a ristrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
morfologiche

Lacategoriadi intervento 9 gpplica:
- dle unita edilizie di proprieta priveta partecipi ddlle class tipologiche T4 (corti urbane) riconosciute ndlla rilevazione di interesse con riferimento dle
cortine su strada (grado di interesse V'2), in cattivo o pessmo stato di conservazione, come evidenziata dalarilevazione( S3, $4,);
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- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T5 (ville, edifici isolati, ecc) riconosciute ndlla rilevazione di interesse con riferimento
dle cortine su strada (grado di interesse V2), , in cattivo 0 pessmo sato di conservazione, come evidenziato dalarilevazione( S3, $4,);
- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T6 (a blocco) riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento dle cortine su
strada (grado di interesse V2), in cattivo 0 pessmo stato di conservazione, come evidenziata dalarilevazione( S3, $4,);
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T7 (per attivita produttive), T8 (case a schiera) e T9 ( edifici specidi) riconosciute
nella rilevazione di interesse con riferimento dle cortine su strada (grado di interesse V2), in cattivo 0 pessmo sao di conservazione, come  evidenziata
dallarilevaziong( S3, 4,);

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- Intervento di risanamento conservativo del corpo di fabbricasul fronte strada, con le limitazioni tipologiche, formai e codiruttive di cui alacategorial per
fabbricati T1 e dlacategoriall per fabbricati T2.
- Intervento di ristrutturazione edilizia condizionata degli dementi edilizi interni d cortile o dla corte, anche con modifica del'impianto di sedime e ddla
superficie coperta, nonché delle moddita di utilizzazione e di articolazione ddle unita immobiliari, operandos con materidi e contenuti formdi compatibili
coni caratteri delle preesistenze oggetto di risanamento conservetivo, assicurando la permanenza ddl'impianto tipologico generde. La  moddita  di
utilizzazione é definita nel'art. 113, comma 6.

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
CATEGORIA IVA. Rigrutturazioneediliziaispirata aripristino tipologico

La categoria di intervento s applica dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T3 (edifici a cortile) e T4 ( edific a
corte), riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento dle cortine su strada (grado di interesse V4),, in cattivo 0 pessmo dato di conservazione
evidenziati ddlarilevaziong( S3, 4,);

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:

- Intervento di rigtrutturazione totale /o demoalizione e sogtituzione a parita di volume, nel rispetto dell'impianto tipologico originario, anche con modifica
dell'impianto di sedime e ddla superficie coperta, condizionata dla riproduzione in fregio d lotto di un volume edilizio con identica sagoma e tipologia di
copertura, stesso numero di piani e pari dtezza totae e dinterpiano rispetto a quello demolito. Néla riproduzione é consentita la modifica ddl' dtezza
massma e dinterpiano per adeguamento ale rispettive diverse dtezze degli edifici adiacenti.

Nellipotes che la riproduzione totde dd volume su strada risulti in contrasto con B normativa Ssmica, per limitazioni di dtezza ddla sessa
conseguenti, € consantito il trasferimento di componenti volumetriche su dtra parte ddl lotto. La ridefinizione della continuita della cortina va perseguita,
attraverso o ripristino volumetrico di congrua dtezza, o mediante I'impiego di delimitazione muraria separante |o spazio privato dalo spazio pubblico (invaso
dradale), cheriprendale linee
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fondamentai di matrice della preesstente cortina (accesso, androne, ritmo delle partizioni e delle bucature, ecc.), traendo dai segni di memoria motivo di
configurazione spazide. Lamodditadi utilizzazione é definita ndl'art. 113, comma6.

CATEGORIA IVB. Rigrutturazione edilizia condizionata dai caratteri dell'impianto tipologico

La categoriadi intervento s applica:
- dleunitaedilizie di proprigta priveta partecipi delle class tipologiche T3 (edifici a cortile) riconosciute ndlarilevazione di interesse con riferimento d ruolo
della tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), , in pessmo gato di conservazione, come evidenziata ddla rilevazione( $4), nonché a
ruderi di edifici dellaclassetipologica T3 con grado di interesse V3;
- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle dass tipologiche T5 (ville, edifici a blocco) riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento a
ruolo ddlla tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), , in precario (cattivo o pessmo) sato di conservazione, come evidenziata dalla
rilevazione( S3, $4,), nonché a ruderi di edifici della classetipologica T5 con grado di interesse V 3;
- dle unita edilizie di proprieta priveta partecipi delle class tipologiche T8 (case a schiera) e T(edifici specidi), riconosciute nella rilevazione di interesse
con riferimento d ruolo ddlla tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), , in precario (cattivo 0 pessmo) sato di conservazione come
evidenziato ddlarilevazione( S3 - $4), nonché a ruderi di edifici della classetipologica T8 e T9 con grado di interesse V3;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi ddlle dass tipologiche T4 (corti urbane) riconosciute ndlla rilevazione di interesse con riferimento dle
cortine su strada (grado di interesse VV4), , in cattivo o pessmo steato di conservazione evidenziati ddlarilevazione( S3, $4,), nonché a ruderi di edifici della
classetipologica T4 con grado di interesse V3;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T5 (ville, edifici ablocco) riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento
dle cortine su strada (grado di interesse V4), , in cattivo o pessmo stato di conservazione come evidenziato ddlarilevaziong( S3, $4), nonché ai ruderi di
edifici ddlacdassetipologica T5 con grado di interesse V3,

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- Intervento di ristrutturazione edilizia con possibilita di demolizione e di sodtituzione, con operazioni da condurre ndl rispetto dei caratteri ddl'impianto
tipologico generde e di dlineamento Stradale, con redistribuzione volumetrica

E' consentito ridigtribuire i volumi anche con incremento dell'dtezza su strada, a condizione che questa non Sa superiore a quella de fabbricat
adiacenti, né in contrasto con le norme Ssmiche. Le facciate di eventuae nuova produzione devono risultare compatibili nei caratteri degli dementi edilizi
(rapporto pieni - vuoti, aggetto di baconi, lavori inferro) coni caratteri degli dementi edilizi propri dle limitrofe cortine edilizie. .

E' consentita la modifica ddl'impianto di sedime e della superficie coperta, pur ndla riproposizione dei caratteri tipologici ddl'unita edilizia E
consentito I'accorpamento di unita di intervento adiacenti.

Lamodditadi utilizzazione é definita nell'art. 113, comma6.
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CATEGORIAV Ristrutturazione edilizia condizionata da riallineamento con adiacenti cortine edilizie
Lacategoriadi intervento 9 applica:
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T6 (edifici condominidi a blocco, ecc) riconosciute ndllarilevazione di interesse con
riferimento d ruolo ddla tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), in cattivo 0 pessmo dato di conservazione evidenziati dala
rilevazione( S3, $4,), nonché ai ruderi di edifici della classetipologica T6 con grado di interesse V 3;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T7 (edifici per ativita produttive, ecc) riconosciute ndla rilevazione di interesse con
riferimento a ruolo della tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), in cattivo 0 pessmo sato di conservazione, come evidenziata ddla
rilevaziong( S3, $4).
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T6 riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento ale cortine su srada
(grado di interesse V4), in cattivo o pessmo stato di conservazione come evidenziata ddla rilevaziong( S3, $4), nonché a ruderi di edifici della classe
tipologica T6 con grado di interesse V4;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T7 riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento ale cortine su strada
(grado di interesse V4), in buono, sufficiente, cattivo o pessimo stato di conservazione come evidenziata dala rilevazione( S1, S2, S3, $4,), noncheé ai
ruderi di edificl ddlaclassetipologica T7 con grado di interesse V4;
- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T8 (case a schera ordinarie) riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento
dle cortine su strada (grado di interesse VV4), , in cattivo 0 pessmo stato di conservazione, come evidenziata dallarilevazione( S3, $4), nonché a ruderi di
edific ddlaclasse tipologica T8 con grado di interesse V4;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T9 (edifici specidi) riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento dle
cortine su strada (grado di interesse V4), n buono, sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione evidenziati ddla rilevaziong( S1, 2, S3, $4,),
nonché a ruderi di edifici della classe tipologica T9 con grado di interesse V4;
- dle unita edilizie con impianto tipologico acortile (tipo T3) 0 a corte ( tipo T4), incongruenti a contesto ( grado di interesse VV5) o0 con grado di interesse
V6, in quasivoglia stato di conservazione, nonché ai ruderi di unita edilizie delle class tipologiche T3 - T4 con grado di interesse V5 e V6.
Comportagli interventi di cui al'art. 114, ovvero:
- Intervento di demoalizione e sodtituzione con ridlineamento dd fabbricato dla cortina edilizia ddimitante I'invaso stradde, perseguendod la continuita dell'
impianto tipologico e morfologico con riferimento ale unita edilizie adiacenti caraterizzanti I'invaso Sradde, e l'integrazione con la cortina edilizia adiacente.
Lamodditadi utilizzazione é definita nel'art. 113, comma 6.

CATEGORIA VI  Ridrutturazione edilizia
Lacategoriadi intervento s gpplica:
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: Comune di .S'. Maria Capua Vetere, Piano Regolatore Generale
Disciplina urbanistica nelle unitd di intervento della z.t.o, del tipo A

- 2 . anign‘:ia dll ‘;:lnr\'inla\f : & ks ; :2 - :: Eg = :: :: i:- E{ |
S1] 1A 1l T 653 1B L% il Vi VI
S§2] 1A Il 54 1B v ¥ Vi Vi
TI1S3] 14 Il R [111] v X ¥l i |
54 1 IIIIA 51 (IR - 11 | 1B - 11 v vl Vi
Ry VI \:" 52 IB -11 |IB -11 ¥ Vi Vi
si| m i TIs3 | 1B v v | Vi
52 I I 54 e v i Vi LY |
T2S83] 1 U] R 111B \ y A4 Vi
54 11 1A 51 IB-11 |IB-11 Il Vi Vi
gl - lli:l Il |IB-11 | A ¥ ¥ - e v 5l =
(52 IMIA | 1A | IIA v v TS 2 i i::ﬁ :: r :: :i
T3S 1A 1A 11 Y v R "“-; v v Vi V]
54 WA | qva [ IVA |V y 51 B-u[m-u] v | vi [ v
R VIl IVE IVE Vil Ll 1| 52 IB-11 |IB - 11 v Vi VI
S1 A | A | 1A v v . 53] mE | v - Vi Vi
s2 1A 1A 1A v v S4 1B e v VI VI
T4S3 B | 1A 111A v v R B " v vl Y]
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51 T T ol i o i intervento pid restrittive.
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54 | _IIB IVE IVH A | A |
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fig. 1. schema della correlazione tra tipologia, (T) grado di interesse (V), stato di conservazione (S), categoria di intervento.(l -n) nella zn.e. del
tipo A
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Comune di 5. Maria Capua Vetere, Piano Regolatore Generale
Disciplina urbanistica della z.n.e. del tipo B,
partecipe della z.t.o. del tipo B

i r : si|] n | ms v v Vi V]
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s1| n 1B 1V v VI 20 |
s2] 1 [11B v v Vi VI
Ts(83] I 111B v v Y| VI
s4| 1 1B 1V IV Vi VI
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fig. 2: schema della correlazione tra tipologia, (T) grado di interesse (V), stato di conservazione (S), categoria di intervento.(l -n) nella zn.e. del
tipo B1
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- dle unita edilizie con impianto tipologico della classe T5 (ville ed edifici monofamiliari a blocco, ecc), T6 ( edifici condomindi a blocco, ecc), T7 ( edifici
per attivita produttive, ecc) T8 ( case a schiera ordinarie, ecc), T9 (edifici speciali, ecc) con grado di interesse V5 e V6, , incongruenti a contesto ( grado
di interesse V5), 0 con grado di interesse V6, in buono, sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione, nonché ai ruderi di unita edilizie delle suddette
class tipologiche .

Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- Intervento di demolizione e sodtituzione senza acun vincolo tipologico formde nd limite delle preesstenti volumetrie, con incremento dele superfici di
solaio non maggiore del 30% di quelle ricontrate nd rilievo (art. 109, comma 3).

Lamodditadi utilizzazione é definita nel'art. 113, comma 6.

ALTRI INTERVENTI

CATEGORIA VII. Ruderi ereperti
Lacaegoriadi intervento s gpplica:
- dle unita edilizie con grado di interesse V1 e V2, con quasivogliaimpianto tipologico.
Comportagli interventi di cui dl'art. 114, ovvero:
- il trattamento specifico del rudere di interesse storico - artigtico - archeologico, con vaorizzazione ddla suafruibilitain termini culturai e di tempo libero.

CATEGORIA VIII Diradamento

Lacategoriadi intervento 9 gpplica:

- dle unita edilizie con grado di interesse V6, con impianto tipologico delle class da T3 a T9, in corformita ale specificazioni rgppresentate nel quadri
normativi cartografici del Prg, o ritenute compatibili nel progetti di intervento proposti dai promotori, pubblici o privati.

Comporta gli interventi di cui dl'art. 114, ovvero demolizione senza ricostruzione, conseguente dla destinazione sancitand Prg delle aree di sedime
agpazi pubblici o viahilita, con trasferimento delle volumetrie riscontrate nd rilievo edilizio, e loro atterraggio in zone a disciplina urbanistica conforme.

La categoria S gpplica anche dle unita edilizie di recente produzione configuranti "detrattori ambientali” in conseguenza di incoerenze tipologiche e
morfologiche, qualora per le stesse S generino condizioni che ne sollecitino la ristrutturazione edilizia, con demolizione senza ricosiruzione degli ultimi tre
livelli ed interpiani, e trasferimento delle quote di
edificazione con atterraggio su superfici a disciplina conforme, concordate con il comune operandod attraverso progetto unitario convenzionato.

| quadri cartografici dd Prg ( dab. P5) individuano dette unita di intervento.
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CAPO Il A2

Disposizioni concer nenti la disciplina di intervento ed attuazione

Art. 116 Disciplina d'intervento nella z.n.e e nelle aree normative del tipo A

Ladisciplina di intervento deve prioritariamente dedurs dal riscontro oggettivo ddla permanenza de vaori testimonidi, deducendone la vautazione
attraverso rilievo edilizio ed andis storico morfologica ddl'immobile, obbligatorio ed asseverato, dadlegare d progetto di intervento.

Sono sempre consentite operazioni di manutenzione ordinaria e risanamento conservativo condizionato contemplanti I'intera unita edilizia o sue parti,
e le aree contermini libere, per le unita edilizia rientranti nella classe tipologica T1 quaora se ne riscontri la compatibilita da parte dei soggetti preposti dla
tutela

Nel risanamento conservativo sono consentite le operazioni di adeguamento, di contenuto funzionde, igienico sanitario, atico, tecnologico; nonche
I'adeguamento dimensionde perseguito atraverso incremento di superficie utile conseguente ad aggregazione orizzontde di unita ambientai che non
trasbordino dal perimetro ddl'unita edilizia, o riarticolazione di interpiani, promuovendos soppalchi, di estensione non superiore a 20% dele superfici
complessve di pavimento originarie, erisultino conformi dladisciplinaantissmica

Attraverso il progetto di intervento S persegue I'adeguamento Statico ed antisismico, I'adeguamento igienico sanitario, I'adeguamento parcheggi,
['adeguamento cantinole, I'adeguamento dimensionade delle unita immobiliari, il riuso dei sottotetti, I'adeguamento prospetti, il riuso anche con modificazione
dell'uso di superfic di solaio giaadibite aud artigiandi o di deposito, o inusate.

Vanno tudati i materidi caratterizzanti gli pazi definenti aree cortilizie, qudificanti come camere urbane il rapporto tra spazi privati e spazi semi
privati propri dle corti.

E' consentita la modifica di destinazione duso, volta ad attivare us produttivi turigtico ricettivi, o per servizi, in unita edilizie adibite ad uso
resdenzide.

Art. 117 Disciplina di attuazione

Gli interventi nelle unita minime partecipi delle aree normtive atravers cui S disaggregalaz.n.e dd tipo A sono ad atuazione diretta, ameno di
specificazioni presenti nei quadri normativi cartografici di Prg concernenti I'attuazione attraverso didtretti di intervento.

Gli interventi intrgpres da promotori priveti sulle unita edilizie di interesse testimonide dd tipo T2 $no soggetti ad attuazione diretta, con
permesso di costruite (0 concessione) correlata a convenzione .

Gli interventi di manutenzione ordinaria e sraordinaria sono oggetto di dichiarazione di inizio ativita con asseverazione. Le opere previge
nell'intervento di manutenzione straordinariavanno specificate attraverso progetto edilizio.

Gli interventi effettuati avvadendos ddle categorie I1IA, 111B, IVA, IVB, V, VI, VII, VIII, devono acquidre titolo abilitativo configurato da
permesso di codtruire, correlato a convenzione o ato unilaterae d'obbligo.
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Laredlizzazione di parcheggi di pertinenza nd sottosuolo del lotto e oggetto di permesso di cogtruire correato ad atto d'obbligo.

L'area normativa e l'unita minima di intervento codtituiscono riferimento di progettazione architettonica compiuta concernente il consolidamento, I
adeguamento, il risanamento, la rigtrutturazione, I dlestimento interno, la finitura esterna. 1l progetto di intervento deve prevedere la priorita atribuita agli
interventi di adeguamento e di consolidamento antissmico.

Sono anmess interventi configuranti opere varie, come definite nella legidazione (diminazione ddle barriere architettoniche; recinzioni, muri di cinta
e cancdlae; sistemazione di aree libere da manufatti edilizi; opere interne di sngole unita immohbiliari) , che non comportino modifiche ddla sasgoma e de
prospetti, e non rechino pregiudizio dla gatica ddl'immobile. E' consentita la revisone o ingalazione di impianti tecnologici. Gli interventi sono oggetto di
autorizzazione.

Gli interventi di adeguamento funzionde di unita immobiliari con implicazioni dimensondi sono dariteners di ristrutturazione edilizia, oggetto quindi
di concessione onerosa.

Gli interventi sul cogtruito sono da corrdlare ad interventi sugli pazi non cogtruiti, ricorrendo a progetto di inseme. L'atto autorizzativo deve fare
riferimento dle moddita di intervento assentite atraverso il provvedimento, avente ad oggetto il cogtruito ed il non costruito.

Art.118 Unita edilizie ad uso produttivo specializzato, industriale, artigianale, commerciale.

Per dette utilizzazioni, partecipi ddlla classe tipologica T7, come riscontrata attraverso il rilievo, il Prg propone quale obiettivo il perseguimento di
una piu efficiente e compiuta utilizzazione del patrimonio edilizio ed urbanidico esgtente, attraverso adeguamento dimensionde, igienico sanitario e
tecnologico delle unitaimmobiliari ad uso produttivo compatibili per localizzazione, attraverso delocalizzazione programmata di ettivitaincompetibili con gli
us prevaenti che s riscontrano nel tessuto urbanistico esstente, da effettuars correlando la delocdizzazione a Piano di Insediamento Produttivo, di cui
dl'at. 27 ddla L. 865/1971; attraverso infine modifica dela destinazione di uso, come definitadl'art.21 dd Titolo Secondo del presente Q.N.T.

L'obiettivo e da perseguire attraverso intervento diretto, conforme dle categorie di intervento di cui dle disposizioni di cui d Titolo 11, Capo 1A (
artli 24 e segiti), ed d Titolo 111 ( art. 114); lasdezione tratipi o categorie di intervento di quellaidonea deve rapportars ala compatibilita degli interventi
conseguenti con le qudita dd patrimonio edilizio esstente, atestata da andis e valutazione di compatibilita

L'intervento edilizio diretto deve contemplare dmeno una singola Unita Minima d ntervento.

Le moddita dintervento sono definite ndladisciplinadi cui a seguenti articoli..

Art.119 Modalita di utilizzazione, intervento ed attuazione in operazioni aventi ad oggetto le unita edilizie ad uso produttivo
specializzato, industriale, artigianale, commerciale.
Sono ammess | seguenti us:
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- dtivita atigiandi o piccola industria; ud di tipo diffusivo, purché compatibili con I'uso produttivo e da questo non pendizzati; magazzini- depositi-
frigoriferi-commercio dl'ingrosso; commercio d dettaglio; attivita di servizio; utilizzazione abitativa non maggiore de trenta per cento ddle superfici utili
lorde di solaio.

Disciplina di intervento

L'incremento di efficienza e compiutezza nell'uso e perseguibile atraverso interventi di manutenzione, risanamento, ridtrutturazione integrae,
findizzati d recupero, riuso o riconversone duso dd patrimonio edilizio esstente.

Sono ammess interventi di ridirutturazione parzide, e di demolizione senza ricostruzione. Sono anmess  interventi di adeguamento dimensonde
delle unita produttive, atuato attraverso incremento di superficie utile, nel limiti impogti dala configurazione di superficie coperta, che con |'adeguamento
non deve superare il 50% della superficie fondiaria

L'aumento delle superfici utili consentite negli interventi di adeguamento deve essere redlizzato in modo daintegrars spazia mente con la volumetria
esgente. | progetti di riferimento del procedimento autorizzativo devono documentare esaurientemente lo stato di fatto, anche con fotografie.

L'indice di piantumazione da assicurare € pari a 4 dberi di essenze pregiate, per ogni 40 ma. di pavimento. Deves dtres asscurare superficie
permesbile pari d 25% dela superficie fondiaria

Depositi e magazzini dl'gperto vanno opportunamente mascherati e protetti dalla vista con idonee dberature e comunque esclusvamente con
l'auslio di dementi vegetdi. Non e consentito I'uso a superfici di deposito delle fasce di rispetto stradale, oggetto di vincoli conformativi. Sono da gpplicare
le digposizioni sul parcheggio privato; nd sottosuolo delle fasce di rispetto stradale sono realizzabili parcheggi.

E' anmesso il cambio di destinazione di uso di spazi gia ad uso di attivita produttive interne d tessuto edilizio urbano, non competibili con la
resdenzain quanto inquinanti aria, suolo, o dell'acqua, o acustico, 0 comunque pregiudizievoli per la sdute pubblica.

Il comune pud prescrivere la delocdizzazione di attivita produttiva, da effettuare entro il termine di anni 2 ddla notifica de Sindaco d diretto
interessato, sentitala Commissione Edilizia e la competente Unita Sanitaria

Le grutture edilizie e le aree rese libere a seguito di delocalizzazione possono essere riconvertite nell'uso, con destinazione per attivita produttive
producenti servizi compatibili con laresdenza, e/o ad attivita di tipo commerciae, comunqgue conformi a quanto prescritto a primo capoverso ddl presente
artticolo .

E' consentita la riconversione da uso produttivo ad dtramodditadi utilizzazione, qualora competibile con la vaorizzazione delle qudita del tessuto
di interesse gorico testimonide. La riconversone 9 attua atraverso riuso delle superfici utili preesstenti accertate tramite rilevazione edilizia oggetto di
asseverazione, eventuadmente con incremento non maggiore del 20% della riscontrata superficie lorda di solaio, operandos nella esistente volumetria.
Vagono le limitazioni dl'uso abitativo di cui d primo capoverso dd presente articolo..

| cambiamenti di destinazione d'uso sono oggetto di titolo abilitativo fondato sul permeso di costruire (0 concessione), gpplicandos |e disposizioni di
cui dl'art. 21 del Titolo Secondo.
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Le aree libere ddla edificazione sono da consderars come partecipi de sstema ambientale urbano, da preservare nelle caratteristiche di uso
attraverso recupero, ameno di specifiche intenzionalita definite dai quadri normetivi cartografici.

Va soddisfatto negli interventi di ristrutturazione integrale il disposto del D.M. 02.04.1968 n.1444, concernente gli standard urbanistici dedotti dall’
intengtadi intervento. L'area a standard puo essere computatain misuradoppiadi quella effettiva
Disciplina dell' attuazione

L "attuazione degli interventi di recupero é disciplinata come segue;

Sono soggetti ad attuazione diretta subordinata a titolo abilitativo configurato da permesso di cogtruire corrdao a convenzione o atto unilaterale
dobbligo gli interventi diretti a recupero dd patrimonio edilizio esgtente, di cui dl'art.3, comma 1, lett. d) dd DPR 6 Giugno 2001, n. 380, configuranti
operazioni di rigtrutturazione ediliziaintegrae, come definitand Titolo 11 della presente normativa.

Va soddisfatto negli interventi di ristrutturazione integrae il disposto dd D.M. 02.04.1968 n.1444, nei termini di cui dl'art. 38/3 delle presenti
Norme.

Il permesso di cogtruire € dato soltanto sulle aree dotate di opere di urbanizzazione o per le qudi essta l'impegno dei promotori di intervento a
redlizzarle, sancito con atto di convenzione.

Sono soggetti ad atuazione diretta subordinata a d..a gli interventi volti a recupero del patrimonio edilizio esstente, configuranti operazioni di
ridrutturazione edilizia parzide.

Sono ad attuazione diretta subordinata a permesso di costruire (0 concessione) correlato a convenzione; 0 ad atuazione indiretta subordinata ad
dl'art.3, 1.comma, del DPR 6 Giugno 2001, n. 380,, configuranti ristrutturazione urbanistica.

Sono soggetti  ad attuazione diretta subordinati a Dia gli interventi sugli immohbili, comportanti dlestimento di aree per il parcheggio privato;
recinzioni, muri di cinta e cancellate; adatamento di aree ad dttivita, senza creazione di volumetrie; opere di eiminazione delle barriere architettoniche in
edifici esstenti conggtenti in rampe 0 ascensori esterni ovvero in manufetti che dterino la sagoma ddll'edificio

Sono soggetti  ad attuazione diretta subordinati a denuncia di inizio di ativita e opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
consarvaivo; le opere interne che non aterano volumi e sagome; nonche le opere esterne o di diminazione delle barriere architettoniche in edifici esstenti
che non dterino la sagoma dell'edificio.

Art. 120 I nterventi complessi

Gli interventi @mportanti azioni di modificazione dd patrimonio edilizio esgente locdizzato nella zt.o. dd tipo A, volte a perseguire obiettivi
Specifici assunti nel Prg concernenti specifiche componenti del tessuto insediativo, S attuano attraverso " distretto” di intervento ad attuazione coordingta,
de tipo Ad, perimetrato nel quadri normativi cartografici del Prg (elaborati del tipo P3, P4).
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Nell'utilizzazione di dette aree obiettivi pubblici e obiettivi priveti SOono posti in correlazione, attraverso un unitario procedimento attuetivo, fondato o
su esproprio totale in caso di mancato accordo tra i proprietari del comprensorio (DPR 8 Giugno 2001, n. 327, art. 7, comma C), 0 Su cessone
consensuale e gratuita a titolo compensativo dell'area a destinazione pubblica.

Nel perimetro ddl didretto s colloca la zona normativa e ementare del tipo Am, configurante I'area edificabile partecipe del didtretto. Laletteram”
ne connota la modificazione della condizione di stato riscontrata

I procedimento attuativo pud essere indiretto, o diretto.

Il procedimento indiretto d fonda sulla gpprovazione di srumento urbanistico esecutivo di atuazione dd Prg, di iniziativa pubblica (art. 66) o
privata (art. 70). Qualora di iniziativa privata, la convenzione € obbligatoria, con i contenuti di cui al'art. 71 del Titolo Secondo.

La convenzione regola i rapporti frai promotori e l'amministrazione comunde, va trascritta nel registro immobiliare, impegna le parti contraenti e
tutti gli aventi causa dl' attuazione del piano con le modalita nella stessa precisate; e deve risultare conforme a disposto dell'art.28 della legge 1150/42
come modificato dalla legge 6/8/1967 n°765. La convenzione deve prevedere |'obbligo - demandato agli operatori nel Sngoli lotti - degli interventi di
arredo urbano, di caratterigtiche tecniche e dlineamenti dei manufatti, di posain opera di aberature e tappeti erbos, in conformita ala normativa prescritta
nel piano esecutivo di attuazione de Prg.

Ai sens ddlaL. 17 Agosto 1942, n. 1150, art. 41 quinguies, lo strumento urbanistico esecutivo é obbligatorio laddove I'edificabilita attribuita ddla
disciplina di distretto promuova "costruzioni per volumi superiori atre metri cubi per metro quadro di area edificabile”, intendendos come tale la superficie
codiituita ddla somma di superficie fondiaria, di superficie destinata a gpazi pubblici integrati con l'intervento, e da viabilita di servizio eventudmente
prevista.

Il procedimento diretto s fonda sull'approvazione di progetto unitario, come definito al'at. 77 dd Titolo Secondo ed oggetto quindi di
concessione, correlato a convenzione, come specificatadl'art. 78 ddl Titolo Secondo.

Puo ricorrers d titolo abilitativo concessorio correlato a convenzione qualorai caratteri dell'intervento Sano conformi dladisciplinadd digtretto di
cui a Capo VII del presente Titolo; nonché ala normadisegnata ddl Prg., codtituita da Scheda Progetto (elaborati del tipo P6).

L' edificabilita sulla zona normativa e ementare ad uso funzionde oggetto dell'edificazione non deve risultare maggiore di 1.00 mgds/mas, 0 3.00
mc/mas (L. 1150/1942, art. 41 quinquies). Vanno gpplicate le limitazioni di distanza ed dtezza di cui dladisciplinaantissmica

Ne quadri normativi cartografici di Prg (elab. del tipo P4 e del tipo P6) s rappresentail perimetro del distretto ad attuazione coordinata, la zona
elementare a destinazione pubblica di ruolo comunae, quella a destinazione funzionde.

Ai digretti di intervento ddl tipo Ad s gpplicano le disposizioni di cui al'art. 68 0 69 dd Titolo Secondo.
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CAPOQO Il B:

Ambito dei suoli ad uso urbano
caratterizzanti il sistema insediativo della citta contempor anea:

Zona territoriale omogenea ad uso urbano consolidato o di consolidamento dell' esistente uso urbano, del tipo B, edificata o parzialmente
edificata.

Art.121 Lazonat.o. dd tipo B, consolidata, confer mativa o di modificazione

La zt.o. dd tipo B, denominatain conformita a disposto del D.M. 02.04.1968 n.1444 come perimetrata negli elaborati grafici del Prg ndlascda
1/5.000, 1/2.000, individua le parti ddl territorio degli agglomerati urbani totalmente o parzidmente edificate, diverse dalle zone A, consderandos come
parzidmente edificate le zone in cui la superficie coperta degi edifici esstenti non sainferiore d 12,5% (1/8) ddla superficie fondiaria ddla zona, e ndle
quai ladengitaterritoride sa superiore ad 1,5 me/ma. Lazt.0. S disaggregain zone normative elementari ed aree normative.

Lazt.o. dd tipo B € oggetto di conferma delle modalita di utilizzazione, e della dengta edilizie duso del suolo, che s sono riscontrate nello stato
esgente, ameno di specificazioni progettuai contenute nel quadri normativi cartografici e di testo del Prg. E' consentita lamodificazione della modditadi
degtinazione riscontrata, in conformita ale disposizioni di cui d Titolo 11, art. 21. Ladisciplina di zona consente interventi di completamento nelle seguenti
condizioni di gato:

- @) sussgtano previsoni di interverto formulate attraverso srumenti urbanistici esecutivi conformi a precedente Prg, parzid mente attuate in applicazione di
disciplinadi zonadd tipo C o D, riclassficatain conseguenza ddlla avvenuta edificazione come zona dd tipo B3 nd presente Prg;

- b) ndle pati dd tessuto insediativo esstente, classficate come z.n.e. de tipo B4, ndle qudi la densta territoride riscontrata rende esercitabile
l'incremento ddl numero di unita edilizie, tae da raggiungere la dengita edilizia territoride espressa daindice volumetrico di 1,5 me/mq (d.m. 2 Aprile 1968,
n. 1444), operandos dtraverso la disciplina del distretti di intervento. | quadri normativi cartografici di Prg perimetrano tale zona normativa e ementare.
L'intervento di completamento comporta la contestuale dotazione di spazi pubblici conformi a d.m. 1444/1968 integranti la domanda d'uso resdenzide
generata ddl'intera zona normativa e ementare del tipo B4. Pud computars il doppio la superficie destinata ad area a tandard, nd dimostrare la conformita
a bisogno conseguente dla domanda stimata nella sub area. Codtituisco alegati del Prg schede normative di dettaglio, (elaborati P6), nelle quai s

specificano criteri tipo morfologici e di destinazione d'uso, da assumere quai guida agli interventi nella specificazione del contenuti del progetto unitario,
attraverso cui 9 coordinail completamento nellaz.n.e. dd tipo B4.

- ¢) ndle pati libere da edificazione configuranti giardini urbani da recuperare rientranti nel perimetro della z.n.e. dd tipo B1, in applicazione delle
dispogzioni di cui dl'art. 103, comma 1 (recupero di spazi non edificati configuranti nello Sato esstente giardini privati).
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- d) ndle parti libere da edificazione configuranti orti urbani rientranti nel perimetro della z.n.e. dd tipo B2, in gpplicazione delle digposzioni di cui dl'art.
103, comma 2 (recupero di spazi privati non edificati configuranti orti urbani nello Sato estente).
- ) aulle unita edilizie ad uso resdenzide ndlo gato esistente codtituite da solo piano terra, rappresentate da rilevo edilizio asseverato; in gpplicazione di
principi di perequazione tipologica, S interpreta come "completamento tipologico” la sopraglevazione delle unita edilizie , rendendos possbile sa
I'adeguamento dimensionae, che la codtituzione di nuova unitaimmobiliare.
- f) ndl didtretti di intervento ad attuazione coordinata, ricadenti nellaz.t.o. dd tipo B, e classficati del tipo Bd, disciplinati d Capo VII del presente Titolo.

Negli interventi comportanti la ristrutturazione edilizia, I'attuazione va fondata su progetto unitario con correlata convenzione, dedotta da regole che
consentano | acquisizione d demanio comunde degli spazi pubblici, ed il loro dlestimento.

Sono consentiti gli interverti di recupero ddl'esistente patrimonio edilizio come di seguito specificato.
Art. 122 Prescrizioni generali valide per tuttelezonen. e. del tipo B

S gpplicano le digposizioni di cui d Titolo 111, Capo 111°, artli 99- 100 - 101 - 102 - 103 - 104 - 105- 106 ; ed d Capo 1l A, art.li 112 - 113 -
114.

Con riferimento dla z.n.e. dd tipo B1, oggetto di rilevazione diretta, i quadri normativi cartografici dd PRG prescrivono le unita di intervento e le
corrdate categorie di intervento. Laddove non risultino esplicitate, la categoria di intervento va dedotta ddlaandis di compatibilita, fondata sullarilevazione
edilizia, confermata attraverso la verificadi compatibilita effettuata da comune.

Art. 123 Progetti di modificazione definiti con il Prg attraver so perimetrazione di distretti di intervento.

123/1 Modificazione coordinata

Ne cas specificati attraverso perimetrazione di distretto di intervento, come riportato nella cartografia del Prg. o nelle Schede Progetto dlegate d
Prg., ne € anmessa la riutilizzazione edificatoria per us pecificati nella norma della zona dementare, correleti dla redizzazione delle atrezzature pubbliche
indicate nella prescrizione disegnata (z.e. F). Ne digtretti di intervento, la capecita di utilizzazione edificatoria ammessa € corrdaa a superficie
compensativa cedutad demanio comunale con 1o scopo di innazare la dotazione di Spazi ad uso pubblico di ruolo generde.

Nell'utilizzazione di dette aree obiettivi pubblici e obiettivi priveti sono posti in correlazione, attraverso un unitario procedimento attuativo, fondato o
Su esproprio totale in caso di mancato accordo tra i proprietari del comprensorio (DPR 8 Giugno 2001, n. 327, art. 7, comma c), 0 sU iniziativa di
promotore privato che, dedotta ddla disciplina del digtretto, contempli  I'attuazione degli spazi pubblici di ruolo comunde previgi nd perimetro del
distretto..

Nel perimetro dd didretto s colloca la zona normativa dementare del tipo Bm, configurante I'area edificabile partecipe dd didtretto. Lalettera"m”
ne connota la modificazione della condizione di stato riscontrata
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123/2 1l procedimento attuativo

Puo risultarere indiretto, o diretto.

Il procedimento indiretto s fonda sulla gpprovazione di strumento urbanistico esecutivo di atuazione dd Prg, di iniziativa pubblica (art. 66) o
privata (art. 70). Quaoradi iniziativa privata, la convenzione é obbligatoria, con i contenuti di cui dl'art. 71 del Titolo Secondo.

La convenzione regola i rapporti frai promotori e I'amministrazione comunae, va trascritta nel registro immobiliare, impegna le parti contraenti e
tutti gli aventi causa dl' attuazione del piano con le moddita nella stessa precisate; e deve risultare conforme d disposto dell'art.28 della legge 1150/42
come modificato dalla legge 6/8/1967 n°765. La convenzione deve prevedere |'obbligo - demandato agli operatori nel singoli lotti - degli interventi di
arredo urbano, di caratterigtiche tecniche e dlineamenti dei manufatti, di posain opera di dberature e tappeti erbod, in conformita ala normetiva prescritta
nel piano esecutivo di attuazione del Prg.

Ai send ddlal. 17 Agosto 1942, n. 1150, art. 41 quinquies, lo strumento urbanistico esecutivo € obbligatorio laddove I'edificabilita attribuita dalla
disciplinadi distretto promuova " costruzioni per volumi superiori atre metri cubi per metro quadro di area edificabile’, intendendos come tde la superficie
codtituita dalla somma di superficie fondiaria, di superficie destinata a spazi pubblici integrati con l'intervento, e da viabilita di servizio eventudmente
prevista

Il procedimento diretto s fonda sull'gpprovazione di progetto unitario, come definito dl'art. 77 dd Titolo Secondo ed oggetto quindi di
concessione, correlato a convenzione, come specificata dl'art. 78 del Titolo Secondo.

Puo ricorrers d titolo abilitativo concessorio correlato a convenzione qualorai caratteri dell'intervento sano conformi dla disciplina dd digtretto di
cui d Cgpo VIl del presente Titolo; nonché dlanorma disegnatadel Prg., costituita da Scheda Progetto (elaborati del tipo P6).

L' edificabilita sulla zona normativa dementare ad uso funzionae oggetto dell'edificazione non deve risultare maggiore di 1.00 mgdsmas, 0 3.00
mc/mas (L. 1150/1942, art. 41 quinquies). Vanno applicate le limitazioni di disganza ed dtezza di cui dladisciplinaantigsmica

Ne quadri normativi cartografici di Prg (elab. dd tipo P4 e del tipo P6) s rappresenta il perimetro del distretto ad attuazione coordinata, la zona
elementare a destinazione pubblica di ruolo comunae, quella a destinazione funzionde.

Al digtretti di intervento del tipo Bd s gpplicano le disposizioni di cui dl'art. 68 € 69 dd Titolo Secondo.

Art.124  Articolazioneddla zt.o. dd tipo B
Rientrano nella z.t.0. de tipo B le seguenti zone e ementari:

L 'esistente agglomer ato urbano della citta contemporanea: la zonaterritoriale omogenea dd tipo B, consolidata, connotante il processo formativo di
nucleo insediativo partecipe ddl'agglomerato urbano, a prevaente uso resdenzide, articolata nelle seguenti zone normative eementari.
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- zona norméativa elementare ed aree normative del tipo B1, codtituita dall' agglomerato urbano conseguente ala espansione novecentesca del tessuto
insediativo come S evince dalla rappresentazione cartografica dell'l.G.M. a 1957

- z.n.e dd tipo B2, Tessuto insediativo codtitutivo di parte urbana consolidata di recente edificazione, ad impianto urbano regolare e caratterizzato nella
trama ddle unita edilizie e degli spazi pubblici.

- zn.e dd tipo B3, Tessuto insediativo di recente formazione, edificato sulla base di strumentazione urbanistica esecutiva (piani particolareggidti, piani di
zona ex |. 18 Aprile 1962, n. 167; strumenti urbanistici esecutivi di differenziata denominazione di iniziativa pubblica o privata), compiutamente
definito o da completare ndlla configurazione progettata.

- zn.e dd tipo B4, Tessuto insediativo di recente formazione, parzidmente edificato, nel quae la superficie coperta degli edifici esstenti € maggiore ddl
12,5% (1/8) ddlla superficie fondiaria della zona, e nd quale s rende possibile I'incremento della densita territoride tale da perseguire capecita
mediadi utilizzazione edificatoria pari a0.48mgdsmagg, o 1,50 mc/mg, operando attraverso digtretti di intervento ad attuazione coordinata.

Soazio edificato a prevalente uso industriale

- z.n.e. dd tipo BD, Tessuto urbanistico cogtitutivo di parte edificata dell'agglomerato urbano, caratterizzato da insediamento di impianti indudtridi o ad
assmilabili in quanto valti ad us manifaturieri, anche artigiandi, conseguenti 0 meno da attuazione di strumenti urbanigtici esecutivi.

Distretti di intervento ad attuazione coordinata
- digretti di intervento ad attuazione coordinata dd tipo Bd, codtituiti da comprensorio ad uso urbano nel cui ambito obiettivi pubblici e privati convergono
nel promuovere la conservazione innovativa attraverso ristrutturazione urbanistica, o nel promuovere il completamento coerente dedl tessuto
insediativo.
- zn.e de tipo Bm, partecipe del distretto di intervento, volta a specificarne I'area edificabile.
Ne perimetro delle suddette articolazioni dell'agglomerato urbano sono dtresi localizzati spazi pubblici, configuranti componenti dellaz.t.o. de tipo
F, oggetto di specifica disciplina narrata nel Capo V1 delle presenti Norme, partecipi del sstema ddlle attrezzature collettive, dd Sstema degli spazi aperti,
dd dgemaddlamobilita
Ladisciplinaddlezn.eri éespostaa Capo Il B1; ladisciplinadel distretti di intervento del tipo Bd e delle cordate z.n.e. del tipo Bm é esposta d
Capo VIl del Q.N.T.
| quadri normatii cartografici del tipo P3 rappresentano i perimetri dei didtretti, quelli dd tipo P4 laloro articolazione in zone normative e ementari.
Gli daborati de tipo P6 rappresentano le deduzioni tipo morfologiche congrue con la disciplina generde enunciata per i distretti.
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DISCIPLINA SPECIFICA DI CIASCUNA ZONA NORMATIVA ELEMENTARE PARTECIPE DELLA ZONA T.O.DEL TIPO B
AREE AD USO PREVALENTEMENTE RESDENZIALE NELLA CITTA' CONSOLIDATA

CAPO I11° B1:

|l sistema insediativo
La zona elementare del tipo B1,
agglomerato urbano conseguente alla espansione novecentesca del tessuto insediativo,
socialmente car atterizzata come insediamento urbano integrato con le attivita agricole, come consegue dalla
rappresentazione cartograficadell'l.G.M. al 1957.

Art.125 Specificazione ed articolazione

La zona normativa eementare ddl tipo B1 risulta codtituita dal' agglomerato urbano conseguente ala espansione nella prima meta del 1900, come
dedotto dalla rappresentazione cartografica del 1907, 1936 e del 1957.

Lazona dementare normativa s connota per la conoscenzadel caratteri tipo morfologici delle unita edilizie, acquistand corso dellaformazione del
Prg dtraverso larilevazione diretta ( aborati di andid, de tipo C3, dlegati d Prg).

Sullabase di tale acquisita conoscenzala z.n.e. é sata disaggregata in aree normative, configuranti unita di intervento, oggetto di disciplina specifica
dedotta da categorie di intervento.

Ne progetto di intervento vagono le limitazioni di cui dl'art. 104, comma 1.

| quadri cartografici del Prg del tipo PS5 in scala 1/2.000 riportano il perimetro delle singole "aree normative”, e lacategoriadi intervento selezionata
traquelle esposte ndl'art. 114, sulla base delle caratteristiche connotanti I'unita edilizia.

Art. 126 Disciplina degli interventi sulle unita edilizie

Le unita edilizie in oggetto presentano identita specifica, riconoscibile nel perimetro di impianto, nell'articolazione tipologica, e nelle forme materidi;
attraverso process seridi di produzione S connotano estese parti dd tessuto insediativo, manifestazione di vaori civili e produttivi d etudita nel
testimoniare la evoluzione storica dell'insediamento, e ddl'uso socide del suolo. S riscontra per talune unita edilizie degrado accentuato. S riconosce
interesse pubblico prioritario a recupero urbanistico da perseguire attraverso conservazione innovativa

Alle unita edilizie 9 gpplicano le digposzioni sulle unita di intervento di cui dl'art. 113, e le categorie riportate ndl'art. 114, dandos luogo dla
seguente disciplina.
Interventi confermativi
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CATEGORIA IA. Conservazione

La categoria di intervento s gpplica dle unita edilizie dichiarate di interesse culturale (T2, Edifici pubblici €0 di uso pubblico, documenti di storia,
arte e aviltd) dasdficae in quasad tipologia edilizia, comprese ndl'denco degli edific sorici; grado di interesse V1), nel differenziati Sati di conservazione
evidenziati ddlarilevaziong( S1, S2, S3, 4, R), gpplicandos i procedimento amministrativo di cui dlalegge 490/1999, con vautazione di compatibilita del
progetto di intervento espressadagli organi decentrati dello Stato prepogti dla tutela ddll'identita culturale dd patrimonio architettonico edilizio.

Comporta gli interventi riportati al'art. 114. Lamodditadi utilizzazione corrdata dla categoria di intervento € definita nel'art. 113, comma 6.

CATEGORIAIB  Mantenimento

La categoria di intervento s applica dle unita di recente produzione, redizzate con caretteri tipo morfologici e tecnologici specifici della
contemporanea produzione edilizia. Comporta gli interventi riportati al'art. 114. Lamodditadi utilizzazione corrdata dla categoria di intervento € definita
nell'art. 113, punto 6. Qualora per le stesse s generino condizioni che ne sollecitino laristrutturazione edilizia, dle suddette aree di intervento pud applicars
la categoria V1, comportante demolizione e ricostruzione, condizionata da atezze massima precritta attraverso il presente Q.N.T., che non potra risultare
maggiore di mt. 13.00.

CATEGORIA I Risanamento conser vativo

La categoria di interverto S gpplica dle unita edilizie riconosciute ndlla rilevazione di interesse storico - artistico - ambientale (grado di interesse V
1) di proprieta privata partecipi delle differenziate class tipologiche, con esclusione ddlla T1 ( edifici pubblici), , nei differenziati Sati di conservazione
evidenziati ddlarilevazione( S1, S2, S3, $4,).

S gpplicail procedimento amminigtrativo di cui dlalegge 490/1999, con vautazione di competibilitadel progetto di intervento espressa dagli organi
decentrati dello Stato prepodti dla tutela dell'identita culturale dd patrimonio architettonico edilizio. La categoriaomporta gli interventi riportati al'art. 114.
Lamodditadi utilizzazione correlata ala categoria di intervento é definitanel'art. 113, commaé.

Interventi modificativi
INTERVENTI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO EVOLUTIVO
CATEGORIA 111 A. Risanamento conservativo combinato a ristrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
morfologiche e di impianto di sedime

Lacategoriadi intervento 9 gpplica:
- dle unita edilizie di proprieta pubblica partecipi delle class tipologiche T1, riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento ale cortine su strada
(grado di interesse V2), in buono, sufficiente, cattivo, o pessmo stato di conservazione.
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- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T2 riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento ale cortine su strada
(grado di interesse V2), ne differenziati Stati di conservazione, come evidenziati dallarilevazione( S1, 2, S3, $4,);

- dleunita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T3 (edifici acortile) riconosciute ndlarilevazione di interesse con riferimento d ruolo
delle cortine su strada (grado di interesse V2), nel differenziati stati di conservazione come evidenziati dalarilevaziong( S1, S2, S3, 4,);

- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle dlass tipologiche T3 (edifici a cortile) riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento a ruolo
della tipologia ndla morfologia ddl'isolato (grado di interesse V' 3), in buono, sufficiente o cattivo stato di conservazione, come evidenziati ddla rilevaziong(
S1, S2, S3),

Non essendo le unita edilizie oggetto di specifica dichiarazione di tutela, non s applicail procedimento amminigrativo di cui dlalegge 490/1999. La
vautazione di compatibilita dd progetto di intervento va formulata dagli organi comundi. Sempre occorre il nulla ogta autorizzativo rilasciato ddla
Soprintendenza archeologica. La categoria comporta gli interventi riportati dl'art. 114. La moddita di utilizzazione correlata dla categoria di intervento e
definitandl'art. 113, comma 6.

CATEGORIAIII B. Risanamento conservativo combinato a ristrutturazione edilizia parziale, condizionata al rispetto di regole
mor fologiche

Lacategoriadi intervento 5 gpplica:
- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle dass tipologiche T4 (corti urbane), T5 (ville, edifici isolati, ecc), T6 (edifici condominai a blocco), T7
(per dtivita produttive), T8 (case aschiera) e T9 ( edifici specidi), riconosciute ndllarilevazione di interesse con riferimento dle cortine su strada (grado di
interesse V2), , na differenziati dati di conservazione come evidenziati dallarilevaziong( S1, S2, S3, 4,);

Ca categoria comporta gli interventi riportati dl'art. 114. La moddita di utilizzazione corrdlata dla categoria di intervento é definita nel'art. 113,
comma6.

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
CATEGORIA IVA Rigrutturazione edilizia condizionata alla riproduzione di componenti

Lacategoriadi intervento 9 applica:
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle dass tipologiche T3 (edifici a cortile), riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento dle
cortine su strada (grado di interesse VV4), , in buono, sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione, come evidenziati dalla rilevaziong( S1, S2, S3,
HA);

La categoria comporta gli interventi riportati dl'art. 114. La moddita di utilizzazione correlata ala categoria di intervento é definita ndl'art. 113,
comma. 6.
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CATEGORIA IVB Ristrutturazione edilizia condizionata dai caratteri dell'impianto tipologico

Lacategoriadi intervento 9 applica:
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T3 (edifici a cortile), riconosciute ndlla rilevazione di interesse con riferimento d
ruolo dellatipologia nellamorfologia dell'isolato (grado di interesse V' 3), in pessmo stato di conservazione, come evidenziato ddlarilevazione( $4,), nonché
a ruderi di edifici dellaclasse tipologica T3 con grado di interesse V3;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T4 (corti urbane) e T5 (ville, edifici monofamiliari ablocco, ecc.), riconosciute nella
rilevazione di interesse con riferimento a ruolo ddlla tipologia nela morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), nal differenziati Sati di conservazione
evidenziati dalarilevaziong( S1, S2, S3, $4), nonché a ruderi di edifici della classetipologica T4 e T5 con grado di interesse V3;
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle dlass tipologiche T8 (case a schierd) e T9 (edifici gpecidi), riconosciute nella rilevazione di interesse
con riferimento & ruolo della tipologia nella morfologia dell'isolato (grado di interesse V3), in buono, sfficiente, cattivo o pessmo dato di conservazione,
come evidenziato ddlarilevaziong( S1, S2, S3, $4), nonché ai ruderi di edifici dellaclassetipologica T8 e T9 con grado di interesse V3,
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle dass tipologiche T4 (corti urbane) e T5 (ville, edifici condominaidi a blocco), riconosciute nella
rilevazione di interesse con riferimento dle cortine su strada (grado di interesse V4), in buono, sufficiente, cattivo o pessimo stato di conservazione, come
evidenziato ddlarilevazione( S1, S2, S3, $4), nonché ai ruderi di edifici della classetipologica T4 e T5 con grado di interesse V4;  Comporta gl
interventi riportati al'art. 114. Lamoddita di utilizzazione correlata dla categoriadi intervento é definita ndl'art. 113, comma6.

CATEGORIA YV Ristrutturazione edilizia condizionata da riallineamento con adiacenti cortine edilizie

La categoriadi intervento s gpplica:
- dleunitaedilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T6 (edifici condominidi a blocco, ecc), riconosciute ndla rilevazione di interesse con
riferimento & ruolo dellatipologia nellamorfologia ddl'isolato (grado di interesse V' 3), in buono, sufficiente, cattivo o pessmo stato di conservazione, come
evidenziato ddlarilevazione( S1, S2, S3, $4,), nonché a ruderi di edifici della classe tipologica T6 con grado di interesse V3,
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T7 (edifici per attivita produttive, ecc), riconosciute ndlarilevazione di interesse con
riferimento d ruolo ddla tipologia nella morfologia ddll'isolato (grado di interesse V3), , in caitivo 0 pessimo sato di conservazione, come evidenziato
dallarilevazione( S1, S2, S3, +4,)
- dle unita edilizie di proprieta privata partecipi delle class tipologiche T6 (edifici condominiai a blocco, ecc), T7 (edifici per dtivita produttive, ecc), T8
(case a schera ordinarie), T9 (edifici specidi), riconosciute nella rilevazione di interesse con riferimento dle cortine su strada (grado di interesse V4), , in
buono, sufficiente, cattivo 0 pessmo sato di conservazione come evidenziato ddla rilevaziong( S1, S2, S3, $4,), nonché a ruderi di edifici delle class
tipologiche T6, T7, T8, T9, con grado di interesse V4;
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- dle unita edilizie con impianto tipologico a cortile ( tipo T3) 0 a corte ( tipo T4), incongruenti d contesto ( grado di interesse V5 - V6), in qualsvoglia
dato di conservazione, nonché a ruderi di unita edilizie delle class T3 - T4 con grado di interesse V5.

Comportagli interventi riporteti al'art. 114.

Lamodditadi utilizzazione corrdlata dla categoriadi intervento € definitandll'art. 113, comma6.

CATEGORIA VI  Rigrutturazione edilizia

Lacategoriadi intervento 5 gpplica:
- dle unita edilizie con grado di interesse V5 e V6, con impianto tipologico della classe T5 (ville ed edifici monofamiliari a blocco, ecc), T6 ( edific
condomindi a blocco, ecc), T7 ( edifici per attivita produttive, ecc) T8 ( case a schiera ordinarie, ecc), T9 ( edifici specidi, ecc), incongruenti d contesto (
grado di interesse V5 - V6), in buono, sufficiente, cattivo 0 pessmo sato di conservazione, nonché a ruderi di unita edilizie delle suddette class tipologiche

Comportagli interventi riportati dl'art. 114.
Lamodaitadi utilizzazione correlata ala categoria di intervento é definitanel'art. 113, comma6.

ALTRI INTERVENTI

CATEGORIA VII. Ruderi ereperti
Lacategoriadi intervento 9 applica:

- dle unitaedilizie con grado di interesse V1 e V2, con quasivogliaimpianto tipologico.
Comportagli interventi riportati dl'art. 114.

CATEGORIA VIII Diradamento
La categoria di intervento s gpplica dle unita edilizie con grado di interesse V6, con impianto tipologico ddledass daT3 aT9, in conformitadle
specificazioni rgppresentate nei quadri normativi cartografici del Prg, o ritenute competibili nel progetti di intervento proposti dai promotori, pubblici o
privati.
Comportagli interventi riportati dl'art. 114.
Lamodaditadi utilizzazione correlata ala categoriadi intervento € definitanel'art. 113, comma 6.
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