COMUNE DI S. MARIA CAPUA VETERE,
PIANO REGOLATORE GENERALE
QUADRO NORMATIVO DI TESTO

TITOLO PRIMO
NORME GENERALI

Art. 01 Ruolo amministrativo ed ambito di operativita

Nel'esercizio de principi di autonomia normativa, organizzativa e anminidtrativa sanciti dl'art. 3, comma 2, del D.L. 18 Agosto 2000, n. 267 "
Testo unico ddle leggi sull'ordinamento degli enti locdi™, e delle funzioni amminidrative conferite in materia urbanistica dalla Regione Campania atraverso
lal.r. 29 Maggio 1980, n.54, , il presente Pilano Regolatore Generde dd Comune di S. MariaC.V ., ndla Regione Campaniain Provinciadi Caserta- di
seguito denominato Prg. - detta la disciplina dell'uso e tutdla del suolo ddl'intero territorio comunde, con lafindita di promuovere lo sviluppo sogtenibile
della comunita ssmmaritana

Ne confini amminigraivi, la disciplina urbanistica 9 propone di risultare comprengva degli agpetti conoscitivi, normativi e gestiondi incidenti
nell'uso dd territorio, e riguardanti le operazioni di salvaguardia, di conservazione, modificazione, e di trasformazione edilizia ed urbanigtica del suolo,
nonché la protezione dell'ambiente. .

In detto territorio, il Prg definisce di conseguenza |e operazioni di conservazione o modificazione concernenti il patrimonio urbanistico ed edilizio
esgente, nonché le operazioni di trasformazione urbanistiche ed edilizie consentite, avvalendos a tale scopo di rgppresentazione in quadri normativi
catografici, e di specificazione ddla disciplina attraverso il presente quadro normativo di testo.

Ladisciplina di uso, intervento ed atuazione S ispira a criteri di imparziditd, economicita, efficacia e pubblicita dell'azione anminigtrativa, come
affermati nell'art. 97 della Codtituzione, ndll'art. 1 della L. 241/90, e dd D.L. 18 Agosto 2000, "Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locdi”,
perseguendo la semplificazione amminigtrativa, nd rigpetto delle esgenze pubbliche di disciplina degli us e delle trasformazioni del territorio comunde.

Art. 02 Riferimenti istituzionali.
Il presente Prg e redatto ai sens della Legge della Regione Campania 20 Marzo 1982, n.14; nonché della Legge 17.08.1942, n°1150 (legge
urbanigtica), come integrata e modificata dalle successve disposizioni legidéive, cui lalegge regionae rimanda

Art. 03 Riferimenti legidativi.
Il Prg faproprie le disposizioni ddllalegidazione Satde, di cui a "testi unici” di recente emanazione, oVWero:
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- Decreto Legidativo 29 ottobre 1999, n. 490, "Testo unico delle disposizioni legidative in materiadi beni culturai e ambientdi;

- Decreto Legidativo 18 Agosto 2000, n. 267, "Testo unico ddle leggi sull'ordinamento degli enti locali”;

- Decreto Legidativo 8 Giugno 2001, n. 327, "Testo unico delle disposizioni legidative e regolamentari in materiadi epropriazione per pubblica utilital'

- DPR 6 Giugno 2001, n. 380, "Testo unico ddle disposizioni legiddive e regolamentari in materia edilizid' come integrato con il D.L. n. 301, dd 27
Dicembre 2002.

Fadltres proprie le disposizioni di cui dlaL.R. 28 Novembre 2001, n. 19 " Procedure per il rilascio delle concessioni e ddlle autorizzazioni edilizie
Ai fini ddla definizione degli interventi, ha trato riferimento dd D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380, "Testo unico ddle digposizioni legidative e
regolamentari in materia edilizid’, dlo scopo di rendere conforme il piano urbanistico comunae, dlorquando approvato, dle definizioni sancite ndla
legidazione nazionde.

Con riferimento a titoli abilitativi dl'intervento edilizio, le digposzioni legidative naziondi di cui d dtato "Testo unico” e le disposzioni regiondi di
cui dla legge n. 19/2001 propongono una duplice quaificazione dello stesso titolo abilitativo, denominato "permesso di codtruire’ nel Testo Unico, e
"concessone edilizia’ nellalegge regionde. 1l Prg ha assunto come esercitabile la duplice suddetta qudificazione dello stesso titolo abilitativo, adoperandos
pertanto con |o stesso significato o la denominazione di permesso di codtruire, 0 ladenominzione di concessione edilizia La denunzia di inizio di
ativita viene assunta nel Prg con riferimento a tipi di intervento legittimati al'art. 2 della legge regionde 28 Novembre 2001, n. 19; nonche nd DPR 6
Giugno 2001, n. 380, comeintegrato conil D.L. n. 301, del 27 Dicembre 2002, Tit. Il, Capo I11, art. 22. |l Prg coltiva le opportunita di soecificazioni
di uso e tutdla del suolo prospettate nella L.R. 20 Marzo 1982, n. 14, sulla base di vautazioni di competibilita, demandando per I'attuazione a
procedimenti di contenuto immobiliare conness dla gestione urbanigtica fondate sul criterio perequativo, reso esercitabile congiuntamente d criterio
espropriativo.

S é pervenuti dla definizione dei suoi contenuti  Novembre 2003 attraverso procedimento, fondato su fas e stadi di elaborazione, mirato a
dialogo ed dla comunicazione, ed articolatos attraverso la presentazione ed approfondimento della "' Relazione Programmatica (presentata nel Novembre
2000); della bozza di progetto preliminare (presentato nel Giugno 2001); del progetto preliminare ( presentato nel Settembre 2001), della proposta di
progetto di piano trasmessa nel Marzo 2002. | suddetti documenti di piano sono depositati presso gli uffici dell’Amministrazione comunae,

Art. 04 Rapporti con il Regolamento edilizio

Le definizioni e le prescrizioni contenute nel presente Quadro Normativo sono da integrare con specifiche prescrizioni/indicazioni contenute nel
Regolamento Edilizio e riguardanti le norme ed i criteri di natura generde e prestazionde riguardanti I'attivita edilizia ndl'intero Comune. Le definizioni di
indici e parametri urbanigtici, nonche le definizioni de tipi di intervento riportate nel Titolo Secondo e Terzo sono dariportare nd Regolamento Edilizio, in
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congderazione dd procedimento amminigrativo che conduce alaloro autonoma gpprovazione.
Art.05 Contenuto del Piano (sintass di piano).

Il progetto di Prg fonda la disciplina duso e tutela ddl suolo su previsione attendibile di bisogni, configuranti il programma per il proporzionamento
del piano, redetti in conformita dle disposzioni di cui dla L.R. 20 Mazo 1982, n.14, Tit. I, prg. 1.3, "dimensonamento”, adottando "previsoni di
sviluppo relative a dieci anni, suffragete da ipotes attendibili e redigtiche’; e specificandone le modaita di attuazione; nonché su valutazioni di qudita de
suoli e degli insediamenti partecipi del territorio comunae. Definisce dtresi il proprio carattere specificando la dimensione "gsrategica' dd Prg, e la
dimensione "srutturale’ delle decisoni di uso e tutela. Attribuisce infine rilevante sgnificato dla dimensione "operativa’, approfondendo in questa sede le
modaitadi atuazione delle scelte duso nella prospettiva di perseguire I'efficacia della disciplina urbanigtica
O5/1 Conriferimento d Programma
- formula il Proporzionamento del Prg, riportato nella dlegata Relazione, nel cui ambito S enunciano previsoni atendibili concernenti il bisogno di
uso socide del suolo, sullabase del procedimento tecnico e dello standard prescritto nellaL.R. 20.03.1982, n.14
- suggerisce indirizzi di srategia di assetto urbanigtico territoriae.
- atticolal'intero territorio comunae in ambiti. Per ciascuno degli ambiti classificale componenti partecipi, disciplinandone i modi di uso.

05/2 Conriferimento a cartteri dei suoli, perviene dlaloro definizione attraverso:

- procedimenti conoscitivi, concernenti la formazione dell'insediamento ed i caretteri delle sue parti; nonche concernenti le caratteristiche fisco
naturdi del suoli.

- la classficazione dei suali, articolando |le componenti d'uso in suolo urbano, e suolo ad uso agricolo - forestale - pascolivo.

05/3 Conriferimento dladisciplinadi uso etutela promuove:
- la dassficazione ddl suolo in Zone Territoriai Omogenee, conformi dle disposizioni anminigrative di cui d D.M.n.1444 dd 02.04.1968, con
riferimento dlezt.o. A, B, C, D, E, F, precisandone i caratteri di uso e tutela da perseguire, attraverso la disciplinadel modi di uso.
- I'approfondimento del  caratteri specifici delle zt.o., avwalendos di sub zone, definite zone dementari normative, ed aree normétive.
- I'individuazione di spazi da acquisire d pubblico, da destinare dl'uso di attrezzature collettive di interesse generae; nonche degli spazi da acquisire
a demanio pubblico, degtinati dle attivita collettive, d verde pubblico e a parcheggi, integranti i compless insediativi ad uso residenzide o produittivo,
esgenti e di progetto.

I cdibramento quantitativo degli Spazi ha perseguito la conformita con le disposizioni di cui dlaL.R. n. 14/82, citata. Lalocdizzazione degli pazi €
conseguita da vautazioni quditative concernenti il ruolo degli stess nella strutturainsediativa da perseguire attraverso il Prg..
- I'articolazione di raggruppamenti di zone eementari in didtretti di intervento, configuranti unitadi suolo ad atuazione
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coordinata, riferimento di progettazione di dettaglio necessaria per I'attuazione del Prg, | aui caratteri sono proposti nel quadri normativi cartografici del
piano urbanistico comunale.

- gli interventi ndllarete infragtrutturade, ferroviaria, tramviariae sradde.

05/4 Ladistiplinadel'uso g aticolasullabase:

- della destinazione funzionale per specifiche attivita;

- dd caattere degli interventi concernenti le zone dementari perimetrate, le unita edilizie e le aree di pertinenza; nonche ddlla capacita di utilizzazione
edificatoriadel suoli ricadenti nel digtretti di conservazione, di modificazione, e di trasformazione.

- del procedimento attuativo degli specifici interventi;

05/5 Ladisciplinadi uso etutda sancitacon il Prg risulta efficace sulla base ddlle seguenti prescrizioni:
- la dassficazione dd suolo in Zone Territoriai Omogenee, articolate in zone ed aree eementari normative, conformi dle disposizioni anminidrative
di cui d D.M.n.1444 del 02.04.1968; dlaL.R. 20.03.1982, n.14; nonche d D.L. 29 Ottobre 1999, n. 490 (t.ul.m.b.ca).
- la destinazione, le modaitaed i caratteri d'uso, con riferimento a zone elementari e aree normative. La destinazione di uso fariferimento dle ativita
prevadenti.
- la specificazione delle moddlita e categorie di intervento sulle componenti del patrimonio edilizio essterte partecipi delle zone ed aree el ementari.
Le categorie di intervento edilizio sono dedotte dale definizioni degli interventi edilizi di cui d Titolo 1V ddla Legge n.457/1978, come riformulata ne
"Testo unico ddle dispogzioni legidaive e regolamentari in materia edilizid’, facente riferimento dla manutenzione ordinaria; dla manutenzione
dreordinaria; d restauro consarvativo; dlarisrutturazione edilizia; alaridrutturazione urbanitica, dla nuova costruzione.
- lindividuazione di spazi da acquisire a pubblico demanio, destinati dla produzione di attrezzature collettive di interesse comunae, o di ruolo
territoride; nonché ad attivita collettive, verde pubblico e parcheggi, integranti i compless insediativi ad uso residenzide o produttivo;
- I'articolazione in didtretti di intervento ad attuazione coordinata

S 0no dtres definite le moddita di tutela e vaorizzazione degli dementi dd patrimonio di interesse culturde; gli interventi di nuova costruzione
caratterizzanti |a trasformazione urbanigtica, comportanti configurazione di nuovi compless insediativi integranti I'esstente impianto urbanistico; gli intervent
ammess ndllazonaad uso agricolo - forestale - pascolivo, le modditadi intervento ndl risanamento o nuova produzione di reti tecnologiche

05/6 Lemodditadi "atuazione' ddlle decisoni urbanigtiche che s propongono fanno riferimento

a) dlaattuazione "indirettd’ o differita delle previsoni urbanigtiche, fondata sul ricorso a strumenti urbanistici esecuivi , a cui contenuti § demanda
ladisciplinadell' atuazione, caratterizzata da conformita con la disciplina prescrittand Prg.

b) dlaattuazione diretta, sullabase delle prescrizioni di cui dle norme di uso, fondata su progetto unitario correlato a
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CONCessione convenzionata, o progetto di intervento correlato a concessione onerosa o gratuita, per talune modalita di intervento correlata a convenzione;
o0 denunzia di inizio ativitd, in conformita dle digposzioni legidative vigenti
05/7 Ladisciplinaddl'uso del suolo, avente efficacia prescrittiva, S articola pertanto come segue.  La disciplina fa riferimento a  seguenti  ambiti
riconosciuti dallaricognizione dd territorio comunae:
- @ ambito dd suolo ad uso urbano, codituito dale zone t.o. edificate o parzidmente edificate, e dale zone t.o. di trasformazione urbanistica, includendo
nelle sese i diverd ud urbani riscontrati, e le superfici  utilizzate per spazi pubblici, verde atrezzato e attrezzature sportive, parcheggi e attrezzature di
interesse generde; - b) ambito degli ud agricoli - forestdi - pascolivi;

Gli ambiti sono disaggregati in zone territorili omogenee, e queste in zone e aree normative dementari, nonché in distretti di intervento configuranti
comprensori ad attuazione coordinata. Ladisciplina urbanisticas pecifica per ciascuna ddle zone ed aree normative facendo riferimento:
a) dl'utilizzazione del suolo da parte di attivita classficate;
b) agli interventi edilizi ed urbanigtici definiti atraverso categorie, dd mantenimento, ala rigtrutturazione edilizia ed urbanidtica, dla nuova edificazione;
nonche dle opere correlate dle moddita di intervento;
c) dl'atuazione, digtintain cl), diretta, praticabile attraverso progetti unitari, o progetti edilizi, corrdati a procedimento abilitativo connesso all‘atuazione
diretta, da permeso di costruire (o concessione) con correlata convenzione, ala concessione onerosa 0 semplice, dla dichiarazione asseverata,; e c2),
indiretta, praticabile attraverso piani urbanistici esecutivi redatti in attuazione delle prescrizioni del Prg. Néla disciplina degli us urbani ed extra urbani 9
collocadtresi ladisciplinadd ssemainfragrutturae, e degli interventi configuranti opere viarie, percord, piste, impianti di tragporto in sede propria
Art.06 Articolazione della Normativa

II' "Quadro Normativo di testo” integra e specificale previsoni urbanistiche contenute nel Quadri normétivi cartografici di Prg S articolain parti,
definite Titali, ed in sottoparti, definite Capi.
Art.07 Elaborati dd Prg

La disciplina della tutela ed uso del suolo s avvae delle prescrizioni riportate nel quadri normative cartografici di progetto, nonché del presente
Quadro Normativo, con i corrdati indici e parametri, necessari dla attuazione dd Piano. Il progetto di Prg. S compone del quadri cartografici ricognitivi, e
del quadri normativi cartografici e di testo di seguito riportati.
COMUNE DI S MARIA C.V.: PIANO REGOLATORE GENERALE:ELABORATI

STATO ATTUALE (i quadri cartografici di riferimento critico conoscitivo e valutativo sono riportati nella Relazione; quelli di contenuto
gpecialistico costituiscono allegati tecnici di specifica configurazione)

A -S STEMA ISTITUZIONALE:
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A 1 - Inquadramento territoriale

B -SISTEMA AMBIENTALE

- vadutazione delle caratteristiche del suoli, attraverso approfondimenti specifici concernenti 1'uso agricolo, le caratteristiche geologico tecniche, la zonazione

acudtica. Gli elaborati costituiscono allegati tecnici di specifica configurazione

C-SISTEMA INSEDIATIVO:

- valutazione delle caratteristiche dell'esi stente tessuto insediativo,

C1 I'esistente dotazione di spazi pubblici ad uso di attivita ed attrezzature (Relazione Generale, Parte Prima, cap. lI1; V).

C2 popolazione localizzata, sulla base delle unita di suolo assunte nella rilevazione censuaria Istat 1991 (Relazione G., parte prima, cap. I11).

C2.1 dendta edilizia ndle unita di suolo, dedotta dalla stima disaggregata dei volumi conseguente da rilevazione aereofotogrammetrica (Relazione, parte

prima, cap. I11).

C3 le caratteristiche disaggregate dell'esistente tessuto insediativo configurante la citta moderna dedotte da rilevazione diretta.

C3.0 quadro di unione degli isolati della citta moderna consolidata oggeto di rilevazione dei caratteri, scala 1/5.000

C3.1 caratteri delle unita edilizie di interesse culturae dichiarato o riconosciuto, scala 1/2.000, tav. 1 - 2.

C3.2,1/2/3 caratteristiche disaggregate dell' esstente tessuto insediativo configurante la cittd moderna, articolato in unita edilizie, dedotte da rilevazione
direttae caratteritiche tipologiche, di dato, di interesse culturale, di  utilizzazione, scda 1/1.000, rappresentazione in formato
A3.

S-SINTESI : CRITERI DI PIANIFICAZIONE: INDIRIZZ] DI STRATEGIA (Relazione Generde, Parte Seconda, cap. VI, VII, VIII)

P-IL PROGETTO DI PRG RAPPRESENTATO ATTRAVERSO QUADRO NORMATIVO CARTOGRAFICO

P1 Inquadramento territoriale, scala 1:25.000

P2 schema strutturale, scala 1/10.000

P3 scala 1/5.000, Zonazione urbanisticariferitaale z.t.o., ed ai perimetri di distretto di attuazione coordinata

P4a,1-n scala 1/2.000, Zonazione urbanisticariferita alle zone normative elementari partecipi delle z.t.o, perimetri di distretto di attuazione coordinata
P4b,1-n scala 1/2.000, Zonazione urbanistica riportata nelle planimetrie catastali (12 tavole)

P5 scala 1/1.000, categorie di intervento per le aree normative dedotte dalle unita edilizie partecipi delle z.n.e. del tipo A e B1
P6,1-n scala 1/2.000 - scala 1/1000 , soluzioni tipo morfologiche di dettaglio riferimento per I'attuazione diretta o differita:

-P6.1 La valorizzazione archeol ogica ed ambientale

-P6.1.1 (a-b) Il parco urbano e I'area archeol ogica dell'Anfiteatro.

-P6.12 Riqualificazione dell'area circostante I'Arco di Adriano. Distretto n. 19

-P6.13 Riqualificazione urbanapresso il complesso archeologico presso viadegli Orti. Distretto n. 3.

-P6.14 Il parco urbano del M.te Tifataelariqualificazione dell'area antistante il Cimitero
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-P6.2: L'adeguamento infrastrutturale

- P6.2.1(a-b) Il sistema di trasporto pubblico in sede propria

- P6.21.1(a-b) Lariqualificazione ed il recupero attraverso la Stazione di testa Ovest dellatramvia urbana. Distretto n. 43
-Pe.21.2(af) Lariqualificazione di viaPezzella e via Bonaparte attraverso la Stazione di testa Est dellatramvia urbana. Distretto n. 44
-P6.22 Il sistemadei parcheggi

-pPe221 Lariqualificazione dell'area di deposito di prodotti arischio in via Anfiteatro. Distretto n. 18
-Pe.222 Autorimessa multipiano presso viale Kennedy. Distretto n.10.

-P6.3: La qualificazione urbana integrante la Cittadella Giudiziaria

- P6.3.1(a-b-c)__ I nuovi insediamenti nel versante nord-occidentale. Distretti nn. 11, 46, 47.

-P64 Azioni per lariqualificazione urbana

- P6.4.1(a-b) Ristrutturazione urbanistica per il raddoppio di viadei Romani. Distretto n. 20.

- P6.4.2(a-b) Riqualificazione e completamento del nucleo insediativo di Camposorbo.

-P6.4.3 Completamento del tessuto insediativo presso via Farias. Distretto n. 16

-P6.44 Riqualificazione del tessuto insediativo presso via Farias. Distretton. 17

-P6.45 Riqualificazione del tessuto insediativo presso via Fosse Ardeatine. Distretto n. 61

-P6.4.6 Riqualificazione del tessuto insediativo presso I'Ospedale Melorio. Distretto n. 46

-PeAT7 I completamento del tessuto insediativo presso viaJ. Palach. Distretto n. 7

- P6.4.8(a-b) Riqualificazione e completamento del tessuto insediativo presso via Avezzana.

-P6.49 Completamento del tessuto insediativo in via Caserta. Distretto n. 12.

-P6.4.10 Completamento del tessuto insediativo in via Allende. Disretto n. 13.

- P6.4.11(a-b-c) _ Completamento del tesuto insediativo in via Palach. Distretto n. 6

-P65 | nuovi complessi insediativi

-P65.1 Trasformazione urbanaa S. Erasmo:

-P65.11 Nuovo complesso insediativo ad uso terziario nel Rione S. Erasmo. Distretto n. 14;
-P65.12 Nuovo complesso insediativo ad uso turistico congressuale. Distretto n. 36.

-P65.2 Trasformazione urbananel settore nord est dellacitta:

-P6521 Attivitaterziariein viale Consiglio d'Europa. Distretto n. 52.

-pP6522 Attivitaterziarie in via Palach. Distretto n. 53.

-P6523 Attivitaterziarie in via Palach. Distretto n. 54.

-P6524 Attivitaterziarie in via Giovanni Paolo |. Distretto n. 55.

-P6525 Attivitaterziarie travia Palach e via Santella. Distretto n. 9.

- P6.5.2.6 (a-b) Nuovo insediamento residenzialeinvialL. Sturzo. Distretto n. 8.

-P6.5.3 Trasformazione urbanain S. Andrea:

-P6531 Nuovi insediamenti residenziali e stadio di calcio nel settore nord ovest di S. Andrea. Distretto n. 24;
-P6532 Nuovo insediamento terziario nel settore nord ovest di S. Andrea. Distretto n. 33;
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-P65.33 Nuovo insediamento terziario nel settore nord ovest di S. Andrea. Distretto n. 34;

-P6534 Nuovo insediamento residenziale in via Napoli. Distretto n. 35;

-P6535 Nuovo complesso insediativo ad uso residenziale presso via Bolzano. Distretti nn. 51 e 56.

-P654 Servizi territoriali presso la Gronda Ovest. Distretto n. 15

-P655 Trasformazione urbanain via Avezzana

-P655.1 Nuovo insediamento residenziale in via Avezzana. Distretto n. 49.

-P655.2 Nuovo insediamento residenziale in via Avezzana. Distretto n. 50.

-P6.5.6 Nuovi complessi insediativi ad uso produttivo in via Galatina. Distretto n. 2.

-P65.7 Nuovi complessi insediativi ad uso produttivo nel quadrante nord-occidentale dellacitta. Distretto n. 30.
-P65.8 Nuovi complessi insediativi ad uso produttivo nel quadrante meridionale dellacitta. Distretto n. 57.

pP7 Focaitadi atenzione prioritariaa fini della qualificazione spazide ddl'agglomerato urbano.

NT - IL PROGETTO DI PRG RAPPRESENTATO ATTRAVERSO QUADRO NORMATIVO DI TESTO, Titolo Primo, Secondo, Ter zo.

Il progetto di Prg € illugtrato attraverso laRelazione.

L'indeme del suddetti elementi di progetto cogtituisce I'gpparato di norme scritte e disegnate dd Prg, volte dla definizione di diritti, regole ed
opportunita e che trovano corrispondenza negli articoli del presente QNT come "contenuto di testo” e nelle leggende degli eaborati grafici. Gli aborati di
dettaglio configurano indirizzi dla progettazione degli srumenti attuativi del piano.

Con riferimento agli daborati tecnici obbligatori, costituiscono dlegato dd Prg I'indagine geologico tecnica; la cartografia degli us agricoli dd
suolo; nonché la zonazione acudtica. Le cartografie origindi conseguenti dalla rilevazione aereofotogrammetrica d 1996, e da suo successvo
aggiornamento d 1999, codtituiscono ati ufficdi dela Amministrazione comunale, e sono depositate presso il Comune, V° Settore Tecnico. Non
cogtituiscono eaborati di Prg, e non sono dlegate d Prg.

Art. 08 Limiti evalidita delle norme

A prescrizioni che definiscono limiti, modi e quantita, S affiancano srumenti di natura comportamentale (guide dl'andis ddll'esstente) e srumenti
di tipo oggettude ( abachi di soluzioni prescritte, suggerite, condgliate o invogliate atraverso norme premidi). A tae scopo S introducono i seguenti
requigti:
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- diginzione tra norme prescrittive (riferite agli dementi rigidi e vincolanti, cioé a scelte non negoziabili); e norme indicative
- uso di densita, territoridi e fondiarie, ammesse sulle singole parti di territorio, e di indicatori di controllo, espresse in termini di "indice di superficie’,
vaeadire nd rapporto framg utile lordo di solaio e mq di suolo a disposizione.

- definizione delle zone territoriali omogenee in rgpporto dla destinazione duso prevalente. A meno di specificazioni normative concernenti zone o
aree, la dedtinazione prevaente viene riferitaa 70% ddl'intervento consentito, mentre il 30% pud anche riguardare destinazioni ad ativita di produzione
di servizi o beni, purché compatibili con la funzione assunta come prevaente,

- introduzione di tecniche di "perequazione”’, dedotte da valutazioni di convenienze private preventivamente stimate e di convenienze pubbliche
perseguite.

- introduzione del concetto di norma prestazionde atraverso cui 9 definiscono i requigiti degli interventi in relazione aad un Sstemadi ambiti qudi la
fruibilita, sicurezza, benessere. Tdi norme rimandano d Regolamento Edilizio e sono specificate dalla presente normativa solo in rapporto a specifiche
soluzioni. Il Prg ammetteil ricorso a poteri di deroga giuridicamente conformi.

Art. 09 Allegato alla normativa: Schede Progetto, contenuti e validita

| quadri normativi cartografici dd Prg propongono attraverso gli eaborati de tipo P6 rappresentazione di soluzioni funziondi, disposizioni plano
volumetriche e tipo morfologiche, concernenti specifici didtretti di intervento ad attuazione coordinata, condgliate in relazione a Sstema degli access edi
vautazioni di compatibilita morfologica e tipologica. Gli daborati configurano norme di indirizzo, conformi ala disciplina generde dd didtretto esposta a
Capo VII de Titolo Terzo de Q.N.T., mirate ad agevolare |'attuazione diretta del Prg, o ad indirizzare laredazione di strumenti urbanistici esecutivi.

Nel procedimento attuativo conforme dle suddette indicazioni, S gpplicano le digposzioni dd DPR 6 Giugno 2001, n. 380, "Testo unico ddle
disposizioni legidative e regolamentari in materia edilizid' come integrato con il D.L. n. 301, dd 27 Dicembre 2002, art 22, laddove S sancisce che
possono essere redlizzeti con permesso di cogtruire o denuncia di attivita "3, b) interventi di nuova costruzione o ristrutturazione urbanistica qualora Sano
disciplinati da piani attuativi comunque denomindti, ivi compres gli accordi negozidi aventi vaore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni
plano volumetriche, tipologiche, formdi e codruttive, la cui susss da data esplicitamente dichiarata dd competente organo comunade in sede di
gpprovazione degli stess piani o di ricognizione di qudli vigenti; 3,c) gli interventi di nuova costruzione qualora Sano in diretta esecuzione di- Srumenti
urbanigtici generai recanti precise digposizioni plano volumetriche'.

Le disposizioni planovolumetriche e tipo morfologiche rappresentate nelle schede progetto dlegate d Prg possono pertanto legittimare |'attuazione
diretta degli interventi, risultando soggetti a contributo di costruzione (art. 22, 5). A prescindere dala natura dd titolo abilitativo, il presente Prg prescrive
per tai interventi I'obbligo della Convenzione, di cui d Titolo Secondo, art.lo 78, del presente Q.N.T.

L'attuazione indiretta dedotta da strumento urbanistico esecutivo convenzionato di inizigtiva priveta, sancita per taluni distretti sulla base ddlle
cardterigtiche dimensondi degli interventi contemplati, € prescrittiva Possono essere redizzati con la "denuncia di inizio ativita' gli interventi edilizi
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codtituiti da nuove edificazioni in diretta esecuzione dai suddetti strumenti urbanistici esecutivi.

Art. 10 Parametri ed indici : Carattere degli indici

Il Prg esprime le dendita edilizie, territoridi e fondiarie, relative asingole zone, aree e didretti di intervento come

indici di superficie, espress dd rapporto fra mq. utile lordo di solaio, e mq. di superficie di suolo a disposizione. L'indicatore di superficie S
esprime in centesmi, e millesmi, ricorrendo a prima cifra decimade (da 0 a 1), separata da seconda cifra centesmde dd punto, separata a sua volta da
cframillesmae davirgola( es. Jt = 0.28,80 mgdsmgst).

La superficie lorda utile di solaio coincide con la superficie di pavimento, ed e ddimitatada perimetro interno delle murature esterne dei manufati
edilizi. Non s computano pertanto ndllasll.u.s. le discontinuita conseguenti da partiture interne delle unitaimmohbiliari.

Il D.M. 02.04.68 - art.7.- stabilisce densita fondiarie massme nel divers cad, ed andogamente la legge della regione Campania n.14/1982. Gli
indicatori sono espress in detti ati legidaivi in termini d mc edificabili in rapporto a mq. di riferimento. Né rispetto di tali norme generdi, il presente
QNT esprime dendta edilizie in termini di “indice di superficie" avendo verificato che le superfici lorde ammesse corrispondano ad “indici di edificabilita
volumetrica' inferiori a qudli richiamati dale norme generdi. Nd definire la relazione tra superficie lorda utile e volume, ndle utilizzazioni abitative o per
sevizi 9 € di norma assunto interpiano di dtezza pari a mt. 3.20. Tra I'indicatore fondato sulla ds (superficie lorda utile di solaio), e I'indicatore
volumetrico espresso in me/mg, prevae il primo. L’dtezza di interpiano non e precettiva, pud quindi variare, con conseguente variazione dd caibramento
volumetrico, nella conformita assicurata al'indice di superficie.

Art. 11 Indicatori urbanigtici

S riportano le definizioni di indicatori di controllo ddl'attivita urbanistica assunte ndl Prg :
- Metrica ddlla superficie territoride. Nei digretti di intervento la cgpacita di utilizzazione edificatoria espressa attraverso indice di superficie s riferisce d
perimetro delimitante I’area ddl didretto di intervento, e quindi dla sua superficie territoride. La consstenza ddlla superficie territoriae riportata nei quadri
normativi di piano, cartografici e di testo, € indicativa. La consstenza effettiva verra dedotta  da misurazione fondata su rilievo topografico dell'area
interessata. L’ edificabilita spdmata va locdizzata interamente sulla superficie fondiaria, anche se convenzionalmente € conteggiata sull'intera superficie
territoride;
Superficie territoriale totale: qudlariferita ad un intera zona territoriade omogenea o ad unita di suolo configurante zona normativa, area normativa, o
digtretto di intervento , a netto della grande viabilita esistente.
Superficie territoriale edificabile o integrata: somma della superficie fondiaria ad uso ddlla specifica funzione, della superficie dell'area per attivita
collettive, verde publico, o parcheggi, connessa dl'uso funzionale, con le moddita metriche sancite nella legidazione regionde; della viahilita locde ritenuta
necessaria d dispiegars dell'uso funzionde. La supeficie integrata viene assmilata ala superficie edificabile, comprengva di conseguenza ddlle aree
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destinate a sandard integranti I'intervento.

Superficie territoriale pubblica compensativa: la quota resdua ddla superficie territoride detratta la superficie integrata, pubblica in quanto a
degtinazione per funzioni pubbliche e quindi da acquisire d demanio comunade; e compensativa in quanto definente la convenienza pubblica in eventuade
procedimento perequativo. L'area nd procedimento perequativo va ceduta consensualmente e senza oneri a demanio comunae, come compenso del
maggior vaore conseguente ala concentrazione della capacitainsediativa, sancitand PRG, sulla superficie integrata e quindi su quelafondiaria
Superficie fondiaria negli interventi ad attuazione indiretta: 9 intende la superficie di suolo configurante il fondo di localizzazione de manufatto
edilizio, nd cui perimetro S saglia la superficie coperta dd manufaito edilizio. S individua la superficie fondiaria sottraendo dalla superficie territoride
integrata la nuova vidhilita di piano e le superfici destinate dle opere di urbanizzazione, primarie e secondarie, configuranti superfici asservite ad us
pubblici. La superficie fondiaria pud essere suddivisain lotti.

Superficie fondiaria negli interventi ad attuazione diretta: In caso di intervento edilizio diretto, la superficie fondiaria S identifica con I'area
edificabile, d netto ddlle strade pubbliche esstenti e previste ndlo strumento urbanigtico generde, ed d netto delle aree per |'urbanizzazione secondaria e
primaria

Superficie permeabile : quellanon trattata da opere ed artifici, ostacolanti la permesbilita dell’acqua nel sottosuolo.

Superficie coperta : qudlarisultante dala proiezione sul piano orizzontde di tutte le superfic utili del'edificio, anche de porticati

Superficie utile lorda di solaio (ds): somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, misurate d netto delle murature, vale adire delimitate dal perimetro
interno delle murature valutate cm. 30, escludendo murature oltre i 30 cm. Non costituiscono superficie lorda utile quelle detinate a cantine, depositi e
autorimesse completamente interrate; a sottotetti la cui dtezza libera interna da inferiore a 1,80m, a porticati per la parte destinata ad uso pubblico o
condominide a sarvizi tecnidi.

Digtretto di intervento ad attuazione coordinata : area adeguatamente perimetrata nd Prg, configurante comprensorio di intervento unitario e
coordinato, destinato dla formazione di nuovi compless insediativi, 0 dla modificazione di parti selezionate ddl'insediamento esstente. Nd perimetro del
digtretto 5 prevedono interventi differenziati, per funzioni e per tipi, da atuare con Sncronismo spazio temporale, e quindi unitariamente. Ne perimetro
S0N0 comprese aree destinate a funzioni specifiche, aree destinate a soddisfacimento di standard per spazi ed attrezzature pubbliche integrate con gli us
funziondi, nonché aree dedtinate ad attrezzature di interesse comunae, generde o locde. L'unita di suolo S caratterizza atraverso I'uso funzionde, la
superficie territoriae, e la capacita media di utilizzazione edificatoria assentita dal Prg. Va assunta quale base per I'attuazione delle scelte urbanitiche, e
quindi per laformazione dei piani esecutivi per l'attuazione indiretta del Prg, o dei progetti unitari per I’ attuazione diretta. La capacita mediadi utilizzazione
edificatoria espressa attraverso indice di superficie g riferisce d perimetro dd didiretto di intervento, e va localizzata interamente sulla superficie fondiaria,
anche se convenziond mente e conteggiata sull'intera superficie territoriae

Volume: sommade prodotti della superficie utile lordadi ogni piano per lareaiva dtezzalorda (differenza di quotatrail pavimento del piano in esame e
quello del successivo, compreso |o spessore del solaio). Per |'ultimo piano I'dtezza da computare va da piano di capestio dl'estradosso del solaio di
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copertura, misurato nel punto medio nel caso di coperturainclinata Si intende pertanto per volume non la sola consistenza cubica, ma dtresi le dimensioni

metriche, planimetriche ed dtimetriche, cardterizzanti le unita edilizie. L'dtezzalorda medias € assunta pari amt. 3.20 nel definire gli indicatori volumetrici

riportati dl'art. 12. Al fine di atenuare la rigidezza che consegue dala riportata definizione nella configurazione formae e funzionae delle articolazioni

tipologiche, ladisciplinadi Prg sancisce che:

- hon vanno computati come volume gli spazi conformanti portici perimetrdi dle unita edilizie di nuova produzione, né gli Spazi di percorso pedonde di

attraversamento di unita edilizie necessari per laconfigurazione di gdlerie ad uso commercide interne dle unita edilizie

- non vanno computati come volume i manufatti necessari ad assicurare impiantistica tecnologica, come definita del Titolo Quarto del Q.N.T.

- negli us resdenzidi, non S condderano patecipi dd "volume edilizio" di computo degli indicatori di edificabilita le congstenze volumetriche
eventuamente conseguenti da adozione di interpiani comportanti dtezze interne maggiori di mt. 3.20, volti a perseguire piu accentuata atezza degli spazi

interni dle unitaimmobiliari, e la eventude doppiadtezzain loro parti configuranti spazi per il soggiorno, e l'intrattenimento, priva comunque di implicazioni

allasl.us - negli us terziari, commercidi e per le atrezzature private di interesse collettivo non s considerano partecipi ddl "volume edilizio” di computo
degli indicatori di edificabilita le condstenze volumetriche eventuamente conseguenti da adozione di interpiani comportanti atezze interne maggiori di mt.
3.50, ndle parti di rgppresentanza, o aperte d pubblico, volte a caratterizzare con appropriato smbolismo architettonico I'articolazione funzionade, anche
dlorguando comportino interpiano coinvolgente la totale atezza dell' unita edilizia, conclusa con  copertura significante ndll'articolazione morfologica ddlo
Spazio interno.

Capacita dedotta da valutazione di convenienza: capacitadi utilizzazione edificatoria dedotta da equilibrio tra benefici pubblici (convenienza pubblica)
e benefic privati (convenienza privata), verificataricorrendo dl'andis finanziariaimmobiliare d margine, redatta con ipirazione d procedimento prescritto
ne D.M.LLPP 21 Dicembre 1994, "Programmi di riqudificazione urbana a valere sui finarziamenti di cui dl'art. 2, comma 2, ddlla legge 17 Febbraio
1992, n. 179", art. 15, comma 2 (rappresentazione del programma in termini economici sintetici). Gli indici e parametri vengono proposti con il progetto
di intervento, sulla base di comparazione delle "convenienze economiche’ che rispettivamente realizzano il soggetto privato ed il comune, a seguito della
redizzazione ddlintervento. La disciplina urbanistica puo eventudmente prescrivere limitazioni di contenuto tipo morfologico, la cui precettivita va
bilanciata attraverso trasferimento della edificabilita riconosciuta necessaria per I’ equilibrio tra le convenienze, privata e pubblica, con aterraggi in zone a
disciplina congrua che ne renda esercitatile la disposizione. Gli indici e parametri conseguenti dalla va utazione configurano specificazione di dettaglio del

Prg. Non ne configurano quindi variante.

Trasferimento di capacita media di utilizzazione edificatoria. cgpacitam. di u.e. assentita, ma non utilizzabile nella zona, trasferibile di conseguenza
(convenienza privata), con one consensuae e gratuitad comune dd cespite immobiliare di riferimento (convenienza pubblica).

Atterraggio di capacita di utilizzazione edificatoria: utilizzazione di capacita assentita con moddita definite, in intervento effettuato da promotore
privato previo accordo tra promotori di intervento con ricorso dl'indice massmo di edificabilita assentito nella disciplina di digtretto; o in intervento di

inizigtiva pubblica, comportante edificazione su aree pubbliche. La convenzione specifica le moddita di attuazione della scelta condivisa tra promotori, ed
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amministrazione comunae, con riferimento ala capacita assentita su area di intervento, ed dla capacita tradferita su area di atterraggio. La consstenzadi
edificazione da tradferire utilizza le opportunita offerte ddla disciplina zonde nei limiti dimensondi ddla stessa sanciti. Quedti limiti sono esaurientemente
definiti dalla misurazione conseguente dall'gplicazione del'indicatore di edificabilita. S ammette pertanto tolleranza tra consstenza da trasferire, consstenza
degli atterraggi, e limiti conseguenti dagli indicatori, con lo scopo di perseguire flessibilita nell‘attuazione. Detta tolleranza é da contenere nel dieci per cento,
in 0 in difetto, con riferimento d limite sancito ddl'indicatore di edificabilita

Compensazione di prodotto: modalita tecnica di esercizio della perequazione urbanistica, comportante attribuzione di quota parte della capacita media di
utilizzazione edificatoria assentita d distretto di intervento a zona ad uso funzionale destinata ad attivita di iniziativa comunale.

Regole di correlazione:

Perequazione urbanistica: Moddita attuativa dd Prg, avente ad oggetto il regime immobiliare de suoli, dternativa dl'espropriazione, fondata su
bilanciamento di convenienze pubbliche e convenienze private, perseguita attraverso : a) cessione consensuae e gratuita di aree a demanio comunale ed
adlestimento delle stesse, compensativa di convenienze private legittimate dalla disciplina urbanistica attraverso regole preventive definite nel Prg, nonché di
presistenti squilibri sussitenti nella dotazione di spazi pubblici obbligatori; b) cessone consensude e gratuita di aree d demanio comunale compensativa di
edficabilita riconosciuta ale stesse non utilizzabile in Sto ma da trasferire, con atterraggio in zone normative a disciplina conforme; ¢) attribuzione di aiquota
della capacita media di edificazione assentita a distretto di intervento a aree pubbliche, come compesnazione di prodotto aggiuntiva ala compensazione
fondiaria

Verificadi compatibilita ambientale

Strumento di valutazione della forma sensibile conseguente ad intervento volta a descrivere vaori relazionai e paesaggistici conseguenti ad innovazione ndlla
configurazione formale e strutturale dello specifico spazio urbano.

Elementi di zonazione urbanistica:

Complesso insediativo :  la nozione di complesso insedieivo viene introdotta nella definizione data con il D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444 dla zona
territoriale omogenea dd tipo C (art.2), nel cui ambito rientrano " le parti del territorio destinate a nuovi compless insediativi, che risultino inedificate...”. 11
nuovo complesso insediativo S locaizza quindi in aree di trasformazione urbanigtica; s volto ala produzione di abitazioni, configuraiil "nuovo complesso
insediativo ad uso residenzide’. Ha carattere di entita funziondmente complessa, sulla base di integrazione motivata di aree ad uso privato, configuranti
superfici fondiarie; ed aree ad uso pubblico, destinate ( D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444, art.3) a" spazi pubblici o riservati dle attivita collettive, a verde
pubblico, 0 a parcheggio”, dltre che destinati ale sedi viarie. Nel nuovo complesso insediativo ad uso funzionale specifico 9 configura di conseguenzala
supeficie territoride integrata, conseguente da perimetro della superficie fondiaria e ddlle superfici dedotte dalo standard obbligatorio. Gli obiettivi di
integrazione tra us funzionamente specidizzati conducono a ravvisare come partecipi del nuovo complesso insediativo le aree "destinate ad attrezzature ed
impianti di interesse generde’, configuranti la zonaterritoriale omogenea dd tipo F ( D.M. 2 Aprile 1968, n. 1444, art.3). Queste aree, per gli us cui sono
degtinate, hanno ruolo strutturante I'insediamento, e vanno rappresentate attraverso specifici perimetri nella cartografia del Prg, denominate come z.t.0. del
tipo F. La perimetrazione delle aree ad uso di zt.o. dd tipo F consente I'acquisizione delle stesse d demanio comunde nell'atuazione dd P.R.G., o
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atraverso piano esecutivo di iniziativa comunae e conseguente espropriazione, 0 attraverso piano esecutivo di iniziaiva privata, con corrdaa cessone
condivisaratificatain convenzione.

Densita territoriale: esprime la cgpacita media di utilizzazione dd suolo, in numero di abitanti, assentita sulla superficie territoride edificabile del nuovo
complesso insedidivo, conseguente ddl'indice di utilizzazione, ovvero ddl'indice di edificabilita territoride medio ordinario concernente la superficie
dell'area de nuovo complesso insediativo. La Legge ddla Regione Campania 20.03.1983, n.14, a Titolo Il " Direttive e parametri di pianificazione', d
paragrafo 1.5 sancisce limiti dle

dengtaterritoridi e dengta fondiarie nelle zone resdenzidi, stabilendo che " la media ddlle densita territoridi cacolata per tutte le destinazioni resdenzidi
... previste dagli strumenti urbanistici generai per l'intero territorio comunale non deve essere inferiore a 150 ab./ha; per i comuni cogtieri e di interesse
turistico con popolazione inferiore a 10.000 abitanti.... il suddetto limite pud essere ridotto a 100 ab./ha”. La dengta territoride va quindi riferita dla
superficie edificabile, in taluni cas coincidente con lasuperficie integrata di distretto, ad utilizzazione prevaente abitativa

Densita edilizia territoriale e fondiaria: esprime la cgpacita di edificabilita media ordinaria assentita sulla superficie territoride e fondiaria dd nuovo
complesso insediativo, espressa ddl'indice di edificabilita territoride, cui S rapporta 'indice fondiario. La capacita di edificabilita fondiaria viene dedotta
dalla capacita territoride, concentrando sulla superficie fondiaria le grandezze metriche assentite, espresse o con riferimento a superficie utile lorda di
solaio, o avolumi.

Distretto di intervento ad attuazione coordinata : unita di suolo comportante interventi di modificazione o trasformazione urbanistica, a contenuto
plurimo e complesso, nel cui ambito l'attuazione pud esercitars attraverso regole perequative epresse da compensazione producente convenienze
pubbliche.

Capacita media ordinaria di utilizzazione edificatoria del suolo : egorime la capacitamediadi utilizzazione del suolo in superficie utile lordadi solaio,
assentita sulla superficie territoriae del nuovo complesso insediativo, conseguente dal'indice di utilizzazione, ovvero ddl'indice di edificabilita territoride
concernente la superficie territoride dell'area dd distretto di intervento ad attuazione coordinata

Capacita massma di utilizzazione edificatoria del suolo : eorimela capacitamassmadi utilizzazione del suolo perseguibile nd didtretto, conseguente
daindice di edificabilita medio ordinario incrementato di diquota destinata, nella disciplina zonale generale sancita nel Prg, a recepire quote di edificabilita di
provenienza da zone di trasferimento, e che possono aterrare nel distretto nel limiti della capacita massima sancita. |l differenziae tra capacita massmaed
ordinaria € pertanto utilizzabile esclusivamente quaora s verifichino atterraggi, disciplinati da accordo negoziale tra i soggetti giuridici privati rappresentanti i
diritti di trasferimento comportanti cessone a patrimonio comunae di cespiti immobiliari, i diritti di atterraggio, ed il comune, nella forma di convenzione.
Quota del differenzide di capacita pari a venti per cento e attribuitaa promotore del distretto ove s effettua l'atterraggio.

Perequazione urbanistica: Moddita atuativa dd Prg avente ad oggetto il regime immobiliare de sudli, dternativa al'espropriazione, fondata su
bilanciamento di interess pubblici ed interess privati, perseguita attraverso cessione compensativa consensude e gratuita di aree, di quote di edificazione,
o di prodotto, da privato a demanio comunae, conforme aregole preventive definite nd Piano Regolatore Generde.

Compensazione : S specificano atraverso la compensazione le convenienze pubhbliche; valgono le seguenti definizioni:
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- per compensazione fondiaria Cf 9 intende la cessone consensude e gratuita d comune di cespiti immobiliari partecipi ddlla superficie territoride dd
digtretto di intervento.
- lasuperficie compensetiva é la quota di superficie territoriale oggetto di cessone consensude e gratuitaa comune
- per compensazione di prodotto Cp S intende |a cessone consensude e gratuitaa comune di quote di edificazione conseguenti ddl'Indice di edificazione
attribuito a digtretto di intervento. L'indice S esprime come aiquota dell'indice complessivo di edificabilita X attribuito a digtretto di intervento.
Zona normativa elementar e porzione del territorio comunae, destinata ad avere una determinata utilizzazione funzionde
(esclusiva o preminente, cioe integrata ad dtre destinazioni), per assolvere la quae viene definita nel suo carattere e nella sua eventuae utilizzazione edilizia
Ogni zona é quindi codtituita da un complesso di aree edificate, edificabili 0 non edificabili
Zone di recupero: zone individuate in base dl'art.27 legge 457/78 ove, per le condizioni di degrado, S rende opportuno il recupero de patrimonio
edilizio ed urbanistico esstente mediante interventi rivolti dla conservazione, d risanamento, adla ricogruzione e dla migliore utilizzazione dd patrimonio
stesso. Dette zone possono comprendere singoli immobili, compless edilizi, isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature.
Zone territoriali omogenee (z.t.0.): zonein cui suddividere territorio comunde a fini del'gpplicazione de limiti inderogabili di denstaedilizia, di dtezza,
di distanzafrai fabbricati e del cacolo degli sandard urbanistici minimi, anormaded D.L. 02.04.1968 n.1444.
Zto. A : pati dd teritorio interessate da agglomerati urbani dinteresse storico, artistico e di particolare pregio ambientae, nonché ddle aree
circogtanti che, per tali caratteristiche, ne sono parte integrante,
Z1.0. B : pati dd teritorio, totamente o parzidmente edificate, diverse dale zone A: S consderano parzid mente edificate le zone in cui lasuperficie
copertadegli edifici esstenti superail 12,5% della superficie fondiaria e la densta edilizia supera 1,5 me/mq,.
Zto. C: pati dd teritorio destinate a nuovi compless insedidtivi, che risultino inedificate o nelle qudi la edificazione esstente non raggiungai limiti di
superficie e denditadi cui dla precedente zona B
Z1.0. D : pati del territorio destinate a nuovi insediamenti produttivi, industridi o ad asamilati: commercidi, terziari, turistici, ...
Zto. E: pati dd teritorio destinate ad us agricoli escluse quelle in cui, fermo restando il carattere agricolo dele stesse,il frazionamento di proprieta
richieda insediamenti da consderare come zone C
Zt.0. F: parti dd territorio destinate ad attrezzature ed impianti d'interesse generde.
Art. 12 Indicatori urbanistici di edificabilita ed intensita d'uso
12.1 Ladisciplinadi intervento 9 avvde de seguenti Indicatori urbanidic:
Indice di edificabilitaterritoriale, oindice medio ordinario di et., X : rgpporto tra la superficie utile lorda di solaio (Ss) e la corrispondente
superficie territoride di distretto o unitadi suolo (St), X = mgdsmgst
Indice di edificabilita territoriale riferito alla superficie edificabile, Jtse = rgpporto tra la superficie utile lorda di solaio (Ss) e la corrispondente
superficie edificabile totde (Se), X = mgdsmase
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Indice di edificabilita territoriale riferito alla superficie integrata, Jts = rgpporto tra la superficie utile lorda di solaio (S) e la corrispondente
superficieintegrata (S), X = S/S
Indice di edificabilita territoriale riferito alla superficie edificabile compensativa, Jtsec = rgpporto tra la superficie utile lorda di solaio (S) ela
corrispondente superficie edificabile compensativa(Sec), Jt = S/Sec
Indice fondiario di edificabilita, Jf = rgpporto trala superficie utilelordadi solaio (Ss) e lacorrispondente superficie fondiaria (Sf), J = S/SF
Indice volumetrico di edificabilita territoriale, o indice medio ordinario volumetrico di et., Jtv = rgpporto tra il volume edificabile (V) e la
corrispondente superficie territoride (Sf), t = SISt
Indice volumetrico di edificabilita territoriale, riferito dla superficie, edificabile, integrata, edificabile compensativa Jtvse/si/sec = rapporto trail
volume edificabile (V) e la corrispondente superficie territoride di riferimento.
Indice volumetrico di edificabilita fondiaria, Jfvsf = rapporto tra il volume edificabile (V) e la corrispondente superficie fondiaria (), If = S/Sf
Indice di copertura fondiario, Ac = ragpporto trala superficie copribile e la superficie del lotto fondiario. Va calcolato considerando I'area coperta e la
superficiefondiaria Ic = Ad/St
Indice di piantumazione: numero di piante di ato fusto prescritto per ogni hanelle singole z.t.o0. con eventuae specificazione delle essenze
Indice di utilizzazione: posshilita edificatorie di un lotto locaizzato nelle zone produttive, in cui le dtezze de locdi non sono normdizzabili in quanto
dipendenti da esigenze tecnologiche (zone indudridi, commercidi, atigiandi, rurdi, specidi). E' il rapporto numerico tra la superficie utile lorda
complessivain mq. di tutti i piani degli edifici e l'area edificabile ddl lotto espressain ma.
Indice di utilizzazione fondiaria: rapporto tra la superficie utile lorda di solaio (S) e la corrispondente superficie fondiaria (Sf) sancito dallo strumento
urbanigtico, If = S/Sf
Indice di utilizzazione territoriale: rapporto tra la superficie utile lorda di solaio (S) e la corrigpondente superficie territoride (Sf) sancito dalo
strumento urbanistico, It = /St
Indice di affollamento: rapporto trail numero di abitanti e il numero dei vani abitabili (o tanze), la= AS
12.2. L’aeadi competenzaddl’ edificio daredizzare attraverso titolo abilitativo congruo, computata ai fini dd calcolo della edificabilita di Prg, configura
la superficie fondiaria di intervento. Detta area fondiaria € da condderars vincolata inderogabilmente a detta edificabilita ; di conseguerza I’ area stessa,
anche se compravenduta totalmente o parzid mente in tempi successivi, non potra essere computata per dtra edificazione aggiuntiva.

Le aree chein qualdas tempo, essendo in vigore il presente Prg, risultino edificate per una condstenza di edificazione pari aquelladisposaddle
relative norme di zona non potranno piul essere computate al fini del calcolo della edificabilita neppure mediante frazionamenti, cessione parzide dell’ area d
lotto confinante, ecc., ove cio comporti globalmente un aumento della consstenza di edificazione tota e rispetto a quella consentita dale norme per le aree
interessate dall'eventual e frazionamento e/o accorpamento.
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Le aree agricole sulle quai S sono computate consstenze di edificazione di gruppi di edifici la cui costruzione € stata concentrata su aree di
dimensione limitata sono da consderars per tuttalaloro estensione non piul edificabili e non pit utilizzabili per il cacolo di ulteriore edificazione, neppure d
di fuori di ese.

Art. 13 Strumenti urbanigtici

a - Piani urbanigtici: srumenti di pianificazione e di disciplina urbanigtica previdi ddle leggi vigenti, didinti in
Piani quadro

- Rano territoride P.T.

- Fano di Comunita Montana P.C.M.

Piani generali

- Piano Regolatore Generde Prg

- Piano Regolatore Generae Intercomunae Prgl.

- Programma di fabbricazione P.d.F.

Piani esecutivi

- Piano particolareggiato P.P.

- Fiano di lottizzazione P.L.

- Piano di zona P.Z.

- Piano per gli insediamenti produttivi ~ P.I.P.

- Piano di Recupero P.d.R.

b - Programmi : strumenti di pianificazione e di disciplina urbanistica previgti dalle leggi vigenti, corrdanti disciplina duso ddl suolo a soggetti, interess, e
piani finanziari.

Art. 14 Parametri urbanigtici : definizioni

Allineamento : linea su cui deve obbligatoriamente sorgere l'edificio

Altezza dell'edificio : differenza di quota tralalinea di terra, definita dal piano stradale o dalla piu bassa sistemazione esterna di progetto, interessata dala
facciata che s considera e la linea superiore di gronda del tetto; se la pendenza del tetto supera il 30%, I'dtezza va misurata fino ad 1/3 della proiezione
verticale dd tetto, a prescindere dall'abitabilita sottotetto.

Qualora l'edificio & coperto a terrazzo, I'dtezza € data dala differenza di quota tra la linea di terra definita dal piano stradale o dala piu bassa
sstemazione esterna di progetto nel caso risulti a disotto dei livello stradae, e lalinea superiore definita dal piano di calpestio del medesimo terrazzo. L'altezza
delle pareti di un edificio non puod superarei limiti fissati per le singole zone dagli strumenti urbanistici, ad eccezione di singoli volumi tecnici. Nel caso di edifici
in cui lalinea di terra e quella di copertura non siano orizzontali, S considera la parete scompostain elementi quadrangolari o mistilinei, e per ogni elemento s
consdera la media delle dtezze; la maggiore di tai atezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra, non puo superare del 20%, ovvero di 2 metri, I'dtezza
massima consentita. La media delle medie delle atezze cosi ricavata non deve comunque superare |'altezza massima prevista dalle norme dello strumento
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urbanistico. Qualora la costruzione sia "terrazzata’, |'dtezza di ciascun fronte pud essere calcolata separatamente per i singoli corpi sempre che questi ultimi
siano individuabili dal punto di vista strutturale ed architettonico, e purché laloro profondita non sainferiore amt.5

Area coperta o di sedime: proiezione orizzontale di tutti i corpi di fabbrica, compres corpi ed elementi abalzo, porticati, tettoie e verande.
Arretramento : minima distanza che |'edificio deve osservare da unainfragtruttura viaria o da attrezzatura pubblica.

L'arretramento vincola la posizione ddl'edificio ma non riduce lo sfruttamento edilizio dd lotto, sSicché ladendta ediliziao l'indice di fabbricabilitas
gpplicano dl'intero lotto
Accesso Carrabile: entrata carrabile da un lotto a una strada pubblica o privata apertad pubblico transto
Allineamento : lineasu cui deve obbligatoriamente sorgere I'edificio
Ampliamento: complesso di lavori che hanno I'effetto di ingrandire il fabbricato, creando spazi supplementari

Area coperta o di sedime: proiezione orizzontae di tutti i corpi di fabbrica, compres corpi ed elementi a shalzo, porticati, tettoie e verande. Sono da
ecludere dal computo dell'area coperta: @) i baconi, cornicioni e gronde, se con sporgenza non superiore a cm 120; b) le pensiline dingresso, se non
superano i 10 mq. di superficie; ¢) le parti di edifici completamente sotterranee; d) autorimesse interrate per dmeno 3/4 della loro dtezza lorda purché
interamente ricoperte da ameno 30 cm di terraa prato; €) le piscine al'aperto; f) le aie, concimaie e sarre di coltura, in zonarurde

Alloggio: unita immobiliare destinata ala residenza composta da un indeme di vani ed accessori, Stuata in una costruzione e dotata di ingresso sulla
dtrada, direttamente o attraverso giardino, cortile, ecc., 0 su gpazio comune interno ala costruzione

Arretramento. minima distanza che |'edificio deve osservare da una infrastruttura viaria o da attrezzatura pubblica. L'arretramento vincola la posizione
dell'edificio manon riduce |'utilizzazione edilizia dd lotto, Sicché la dendta ediliziao I'indice di fabbricabilita s goplicano dl'intero lotto

Attrezzature pubbliche: previste dal D.I. 02.04.68 n.1444, S dividono in attrezzature per l'istruzione; attrezzature dinteresse comune ; verde attrezzato,
parco, gioco e sport; parcheggi pubblici

Beni culturali : il patrimonio ( D.L. 29 Ottobre 1999, n. 490, t.u.l.m.b.ca, art. 2)....

1. Sono beni culturdi: &) le cose immobili e mobili che presentano interesse artistico, storico, archeologico, 0 demo - etno - antropologico; b) le cose
immobili che, a causa dd loro riferimento con la goria politica, militare, della letteratura, dell'arte e della cultura in genere, rivestono un interesse
particolarmente importante; 2. Sono comprese tra le cose indicate nd comma 1. lettera a): a) le cose che interessano la paeontologia, la preistoriae le
primitive civiltg; f) leville, i parchi ei giardini che abbiano interesse artistico e sorico.

Sono dtresi beni culturdi (t.ul.mb.ca at. 3) ...c) le aree pubbliche, aventi valore archeologico, storico, artisico e amnbientde, individuate a norma
dell'art. 53. Beni non compres ndlle categorie dencate agli art.li 2 e 3 sono individuati dalla legge come beni culturdi, in quanto testimonianza avente
vaore di civilta (tul.mb.ca at. 4). Obblighi di conservazione (t.ul.mb.ca, Tit. I, Sez. I, art. 21):1. | beni culturali non possono essere demoaliti 0
modificati senza l'autorizzazione dd Minigtero. 2. Ess non possono essere adibiti ad us non compatibili conil loro carattere storico od artistico, oppure tali
da creare pregiudizio dlaloro conservazione o integrita
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Approvazione del progetti di opere (t.ul.mb.ca , Tit. I, Sez. |, art. 23)1. | proprietari, possessori 0 detentori a qualsis titolo dei beni culturdi indiceti
dl'at. 2 comma 1 lett. a), b), ¢) hanno I'obbligo di sottoporre ala soprintendenzai progetti di opere di quaungue genere che intendano eseguire, d fine di
ottenerne la preventiva approvazione. 2. Il provvedimento di approvazione sogtituisce |'autorizzazione prevista dall'art. 21.

Beni di interesse archeologico (D.L. 29 Ottobre 1999, n. 490, t.u.l.m.b.c.a, Tit. I, Capo VI, sez. II, art. 99):

- areaarcheologica Stoin cui indstono i resti di un indeme edilizio originariamente concluso per funzioni e destinazione duso complessive;

- parco archeologico : ambito territoride caratterizzato da importanti evidenze archeologiche e ddla compresenza di vaori dorici, paesaggidici o
ambientali, attrezzato come museo dl'aperto in modo da facilitarne lalettura attraverso itinerari ragionati e sussdi didettici.

Beni paesaggistici ed ambientali soggetti atutela (t.um.b.c.a, Tit. Il, Capo |, art. 139)

1. Sono soggetti dle disposizioni di questo titolo in ragione ddl loro notevole interesse pubblico:

a) le coseimmobili che hanno cospicui caratteri di bellezza naturae o di Sngolarita geologica;

b) leville, i giardini ei parchi, non tutelati a norma delle disposzioni dd tit.l, che s distinguono per laloro non comune bellezza;

C) i compless di coseimmobili che compongono un caratteristico aspetto avente valore estetico e tradizionale;

d) le bellezze panoramiche considerate come quadri e cosi pure quel punti di vista o di belvedere, accessihili d pubblico dai quai s goda lo spettacolo di
quele bdlezze.

Beni paesaggistici ed ambientali tutelati per legge (D.L. 29 Ottobre 1999, n. 490, t.u.m.b.c.a, Tit. I, Capo |, art. 146, da Decreto P.R. 24 Luglio
1977, n. 616, art. 82, commi 5,6,7 aggiunti da D.L. 27 Giugno 1985, n. 312, convertito con modificazioni nellaL. 8 Agosto 1985, n. 431, att. 1 el
quater).

1. Sono comunque sottoposti dle disposizioni di questo titolo in ragione del loro interesse paesaggistico:

a) i territori codtieri compres in unafascia della profondita di mt. 300 ddlalineadi batigia anche per i terreni devati sul mare.

b) i territori contermini a laghi, compres in unafascia dela profodnita.di mt. 300 ddllalineadi batigia anche per i terreni devati sui laghi.

c) i fiumi, i torrenti ed i cord d(acua iscritti negli eenchi previgio dd testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti dettrici, e le rdative
sponde o piede degli argini, per unafasciadi 150 mt. ciascung;

d) le montagne, per la parte eccedente 1600 mt sul |.m. per la catena dpina; e 1200 mt. sul |.m. per la catena gppenninicaele isole;

€) i ghiacda edi drchi glacidi;

f) i parchi eleriserve naziondi o regiondi, nonché i territori di protezione esternadel parchi;

Q) i territori coperti daforeste e da boschi, e quelli sottoposti avincoli di rimboschimento;

h) le aree assegnate dle universta agrarie, e le zone gravate da us cividi;

i) le zone umide incluse nell'denco previsto dal DPR 13 Marzo 1976, n. 448;

) i vulcani;
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m) le zone di interesse archeologico.

Ciglio stradale: linea che ddimitala sede stradale, comprendente le sedi viahili, le banchine trangtabili e le strutture di delimitazione non trangtabili

Corte: spazio acido gperto componente del sngolo manufeatto edilizio e determinante la sua pecificitatipologica

Destinazione d'uso: complesso di us o di funzioni consentiti dallo strumento urbanistico per un'area o un edificio. Destinazione principae e qudla duso
qudificante; complementare 0 secondaria e quella o quelle destinazioni che integrano o rendono possibile la principae.

Distacco (De) : minima distanza che I'edificio deve osservare da dtri edifici od opere preesstenti o da confine. La misura dd distacco fra gli elementi
consderati, compres balconi chius o aperti, ad esclusione di cornicioni e gronde .

Distanza di protezione delle strade (Ds): minima distanza che deve osservare |'edificazione dd ciglio della stradaanorma de D.I. 01.04.68 n.1404 e
dellaLegge regionde 14/82 paragrafo 1.7, fuori dal perimetro di centro edificato, savo distanze maggiori fissate dal P.R.G.

Edificazione: manufatto avente forma e funzione di edificio, qualunque Sa la sua dimensone, i materidi adottati e la tecnica costruttiva eseguita. Sono
pertanto assmilati ad edifici i prefabbricati smontabili privi di fondazioni.

Edifici fronteggianti: edifid dtuati da parte opposta ad una strada o linea di confine s fronteggiano quando, proiettando ortogona mente le rispettive
"fronti" (cfr.) sull'asse (attude o previsto) della strada o sulla linea (rede od ipotetica) di confine, il segmento di Sovrgpposizione supera una quota: parte
dabilita ddl'intero ssgmento delle proiezioni e comunque risulta maggiore di una data misura

Edificio o fabbricato: qualsias costruzione coperta, isolata da vie o da spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante muri che S evano,
senza soluzione di continuita, dalle fondamenta d tetto, che digponga di uno o piu liberi aulla via e, se a piu piani, abbia dmeno una scda
autonoma

Edificio o fabbricato resdenziale: fabbricato urbano o rurde, destinato per la maggior parte (pit ddla meta dele sue superfic utili) ad uso di

abitazione.

Fabbricato accessorio : fabbricati non abitabiii destinati d servizio di un fabbricato resdenziae, produttivo, commerciae, ecc. Non possono essere, di

norma, autorizzati se non contestudmente a fabbricato principale od a servizio di un fabbricato principae esstente.

Fronte della costruzione: figura rappresentata da una faccia dd volume di costruzione (vuoto per pieno) e delimitata ale estremita inferiore e superiore
rispettivamente da piano di spiccato e dal piano o dai piani di intradosso del solaio di copertura ddll'ultimo piano abitabile.

I mpianti tecnologici :

- ndlle cogtruzioni adestinazione duso resdenziae, gli impianti eettrici, idraulici, di riscaldamento, di condizionamento, di sollevamento, a

servizio dei residenti; - nelle costruzioni a destinazione d'uso produttivo o commercide, gli impianti, come sopra, d servizio degli addetti

Manufatto: operao costruzione reglizzata dall'uomo

Misura della distanza: g effettua sulla retta orizzontale che individua la distanza minima fra gli edifici o gli dementi che s congderano, compresi bal coni
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aperti e chius, maesclus i cornicioni e le gronde sporgenti meno di 70 cm. La distanza dalle strade s misuradal punto ddll'edificio piu vicino a confine della
proprieta stradale, esclusi balconi aperti e gronde, salvo che questi possano ostacolare la circolazione veicolare e pedonae

Modifica notevole a un fabbricato: S definiscono notevoli - a fini ddl'gpplicazione della normativa urbanistico-edilizia - se il vaore delle opere
autorizzande supera il 30% (od dtro limite) del vaore atuae del fabbricato o dd vaore dei fitti percepibili alavori ultimati, capitalizzato d tasso legde di
sconto

M useo: struttura comungue denominata organizzata per la conservazione la vaorizzazione e la fruizione pubblica di raccolte di beni culturdi (T.u.l. BCA,
art. 99)

Norma prescrittiva : limitazione alalibera utilizzazione di un bene immobile (area o fabbricato) disposta da uno strumento urbanistico-edilizio

Norma prestazionale: voltadladefinizione de requisiti basilari da rispettare nel progetti di intervento e reativi afattori di fruibilitd, Scurezza, benessere,
vivibilita, accesshilita, ...

Nuova costruzione: redizzazione di un immobile prima non esistente e/o sodanzidmente o totamente diverso dd

precedente

Par cheggio: luogo appostamente attrezzato, destinato dla sosta di veicoli. Ndle nuove costruzioni ad uso abitativo e nelle nuove zone resdenzidi, oltre a
parcheggi di cui dl'art.41 sexies legge 1150/42 modificata ed integrata dalla legge 765/67 e 122/89, devono essere previsti nell'ambito del Iotto parcheggi
in misuranon inferiore ad 1 mq. per ogni 10 mc. di costruzione fuori terra.

Permeabilita: capacitade terreno di assorbimento delle acque meteoriche in rgpporto dla sua qudita ed ala percentuae €/o tipo di pavimentazione
Piano di spiccato : piano orizzontale prevaente passante per la quota di spiccato

Piani fuori terra : numero totale del piani abitabili interamente fuori terra. S misurano sul prospetto pitl dto ddl'edificio; seil terreno € in pendio, non s
computa il seminterrato abitabile verso vale, purché sotto di non g ricavino dtri locdi abitabili. Negli edific su pilatis, in queli con uno o due piani
fuori terra. e negli edific su terreni in pendio non S computa l'eventuae piano de pilotis, oppureil piano di servizio alivello di terrao verso vale, purché la
guota dd primo piano abitabile non superi i m.2,60 nd punto piu dto dellalineadi spiccato e l'dtezzainternadd piano di servizio non superi i m.2,40
Pianointerrato : piano a di sotto dd livello del suolo per dmeno il 70% del suo perimetro e ddla sua dtezza

Planovolumetrico: la disposizione planovolumetrica degli edifici, che rgppresenta di norma eemento codtitutivo degli strumenti urbanitici esecutivi, non
va intesa come rigida prefigurazione spaziae delle costruzioni: soprattutto nel caso di strumenti estes a vaste porzioni di territorio da redlizzare in archi
temporali di una certa entita, occorre sa formulata in maniera flessibile, senza precise forme edilizie. Negli elaborati degli strumenti urbanistici esecutivi, per
consentire un grado di liberta tipologica ed espressiva ala successiva fase di progettazione, risulta sufficiente definire I'impostazione planovolumetrica di base
che, ndl'ambito delle quantita consentite, fiss I'involucro massmo entro il quae dovranno risultare contenuti | volumi edilizi da definire in sede di richiesta di
concessione.

Profilo: 9 intende per profilo la sagoma dtimetrica, vae a dire l'inviluppo massimo della costruzione come definita dalle quote limite di dtezza dl'interno
delle qudi devono includers tutti gli dementi codtitutivi della costruzione con sola possibilita di eccezione per antenne e camini. La sagoma de singolo
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edificio non include gli spazi interrati di servizio se dedtinati a parcheggi, depositi, centrai tecnologiche, locai nettezza urbana per i quai indipendentemente
ddleindicazioni dello strumento urbanistico € sempre consentita la redizzazione

Prescrizione urbanistico-edilizia: limitazione dla libera utilizzazione di un bene immobile (area o fabbricato) disposta da uno strumento
urbanistico-edilizio

Qualita del'ambiente urbano: esto congiunto dela componente fisco-ambientde (caratterisiche morfologiche, architettoniche, edilizie di
organizzazione dello spazio e specifiche ddl'ecosistema), del corretto funzionamento ossiadel giusto apporto de governo pubblico dellacitta, ed infine del
comportamento delle persone e degli abitanti osSa dei soggetti socidi

Quota di spiccato : quota piu atadel marcigpiede pubblico fronteggiante o spazio privato di pertinenza della cogtruzione. Quaora manchi il marciapiede
pubblico, o la costruzione riguardi uno spazio privato avente in tutto od in parte quota diversa da qudla del marcigpiede pubblico, la quota di spiccato
viene rappresentata nel progetto riferimento dell'atto autorizzativo, e concordata con I'Ufficio Tecnico de Comune.

Ricostruzione: intervento, anche parzide, che tende dlariedificazione di una costruzione o di parte di essa, demolita

Risorsa: concetto di carattere relativo in quanto il suo riconoscimento da parte di un Sstema e legato Saa moddli socidi e culturdi di vita e sviluppo, Sa
dlacgpacita culturale e tecnologicadi utilizzare tale bene

Sopr elevazione: ampliamento ddla costruzione in senso verticae

Spazi interni agli edifici : aree scoperte circondate da edifici per unalunghezza superiore a 3/4 dd perimetro, classificati nel seguenti tipi:

a Ampio cortile: spazio interno nel quale la normale minima libera davanti ad ogni finestra superiore a tre volte I'atezza della parete antistante,
con un minimo assoluto di m.20

b. Cortile: spazio interno nel quale la normale libera davanti ad ogni finestra & superiore a m.8 e la superficie dd pavimento superiore a 1/5 di
quelladelle pareti che la circondano.

C. Patio : spazio interno di un edificio ad un solo piano, o dl'ultimo piano di un edificio apiu piani, con normai minime non inferiori am.6, e pareti
circostanti di atezza non superiore am.4.

d. Chiogtrina: spazio interno di superficie minima superiore a /8 di quella delle pareti circostanti, di atezza inferiore a m.20 e con una normale

minima davanti ad ogni finestra non inferioream.3
Superficie destinata ad opere di urbanizzazione primaria: comprende tutte le aree da riservare per le opere di urbanizzazione primaria secondo le
quantita minime stabilite ddle leggi vigenti o quanto stabilito, zona per zona, ddle norme ddllo strumento urbanistico generde.
Superficie destinata ad opere di urbanizzazione secondaria : comprende tutte le aree dariservare dle opere di urbanizzazione secondaria secondo le
quantita minime sabilite ale leggi vigenti o quanto previsto, zona per zona, dale norme dello strumento urbanigtico generde.
Terreno sistemato: terreno risultante da terrazzamenti artificiali o da shancamenti autorizzati, effettuati e Sstemati prima del rilascio el permesso di
abitabilitao di agibilita
Tipologia dello spazio urbano: indeme dei componenti della struttura urbana (strade, piazze, darghi, ...), letti come punti, linee, superfici, direzioni, ecc...
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, che ne caratterizzano laforma, geometrizzabile 0 meno, e ne fissano e traamettono i caratteri fondamentdi

Tipologia edilizia: ingemedi dementi, figuretivi e funziondi, organizzati mutuamente e attraverso i quai emergono i cardteri della cogtruzione. Lineamenti
tipologici sono, pertanto, quegli dementi specifici che, in una unita edilizia concreta ne fissano e trasmettono i caratteri fondamentdi.

Vano : gpazio coperto, ddimitato da ogni lato da pareti (in muratura, legno, vetro ecc.) anche se qualcuna non raggiunga il soffitto. La parete interrotta da
notevole apertura (arco o smili), deve consderars come divisoria di due vani, savo che uno di questi, per le sue piccole dimensioni, non risulti in modo
indubbio, parte integrante dell'dtro.

Vano accessorio: vani compres nelle abitazioni, destinati a servizi, dismpegni, ecc. nonché le piccole cucine che non abbiano i requisiti per essere
consderate stanze.

Verde urbano: unita botaniche presenti nel tessuto urbano, orizzontdi e verticdli: giardini Sorici, orti, corti averde, giardini pubblici, strade aberate.
Vincolo: limitazione dla libera utilizzazione di un bene immobile disposta da una legge per conseguire findita estranee a quele urbanigtiche. L'esstenza di
un vincolo non pregiudica l'azzonamento compatibile con le findita dd vincolo.
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